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l.Begriindung

1.1 Allgemeines
Der Bebauungsplan , Mithirech-Bichel, Teil B wurde am 13.07.1995 &ffentlich bekannt

gemacht. Die besonderen topographischen Gegebenheiten, die aktuelle Rechtsprechung und
die gedinderten Anschauungen machen eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Planénderung beriihrt die Grundziige der Planung nicht, daher erfolgt die Anderung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGRB. Auch hat dic Anderung nicht die Zuliissigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung
vorbereitet oder begriindet zum Ziel. Dartiber hinaus werden keine Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und européische
Vogelschutzgebiete beeintrichtigt.

Von der Anderung sind lediglich die textlichen Festsetzungen beriihrt und werden neu gefasst.
Die Planzeichnung bleibt unverindert,

1.2 Griinordnung ' :
Die beabsichtigte Anderung hat keinen Einfluss auf die landespflegerischen Aussagen.

1.3 Erschliefung
Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die Exschlieflung der

Grundstiicke.,
Bis auf den Endausbau der Strafle ist die ErschlieBung
des Baugebietes abgeschlossen.

FEichennutzungsplan
Der Bebauungsplan ist im Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Altenglan
ausgewiesen.

1.4 Kosten der ErschlieBung
Die vereinfachte Anderung hat keine Auswirkung auf den Erschlieflungsaufwand.

1.5 Ordnung des Grund und Bodens
Die Anderung beriihrt Belange der Bodenordnung nicht. Die Bodenordnung ist
abgeschlossen.

1.6 Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der Triiger 6ffentlicher Belange
Die Anderung beriihrt lediglich die Baugrundstiicke des Bebauungsplanes. Die betroffene
Offentlichkeit wird durch Offenlegung des Planes unterrichtet. Er wird Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Dariiber hinaus werden folgende Triger 6ffentlicher Belange am
Verfahren beteiligt:

Kreisveyjwaltung, Untere Landespflegebehdrde

Kreisvejwaltung, Untere Bauaufsichtsbehérde

Altengl f, den 4402 Lodd
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2. Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen A planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1-8 und B bauordnungs-
techtliche Festsetzungen Nr. 1-7 werden wie folgt neu gefasst:

A) Planungsrechtliche Festse:tzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGRB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind It. § 4 Abs. 2.1 BauNVO Wohngebiiude. Ausnahmsweise kdnnen die unter §4
Abs. 2.2 bzw. § 4 Abs. 3.2 aufgefithrten nicht stérenden Betriebe zugelassen werden,

2. Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

Obergrenzen des Mafies der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVQ)
- Zahl der Vollgeschosse 11

- Grundfldchenzahl 0,4
- Geschofifldchenzahl 0,8

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Offene Bauweise gemif § 22 Abs. 2 BauNVO.

4. Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1.4 BauGB)

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der itberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig. Stellpldtze und offene Garagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig. Fitr jede Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplitze oder 1
Garage nachzuweisen.

5. Hohenstellung der Gebiiude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf max. 0,5 m iiber dem geplanten Niveau der
offentlichen Verkehrsfliche — gemessen im Bereich des Hauseingangs — licgen. Bei starker
Hanglage sind Ausnahmen mit Zustimmung der Ortsgemeinde zuldssig.

6. Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1.11
BauGB)

Die in der Zeichnung ausgewiesenen Verkehrsflichen werden verkehrsberuhigt mit einem
farbigen Betonpflasterbelag mit Mittelentwisserung oder Einseitenentwisserung ausgebaut.
Eine vertikale Gliederung durch Hochstammpflanzungen wird im Zuge des Strafienausbaus
realisiert,




7. Mafinahmen zum Schutz von Natur (8 9 Abs. 1.20 BauGB)

Das Maf der Fldchenbefestigung auf den privaten Grundstiicken ist zu minimieren und es ist
darauf zu achten, dass die zu befestigenden Flichen mit wasserdurchldssigen Materialien
belegt werden. Gleiches gilt auch fiir die Parkflachen im 6ffentlichen Verkehrsraum,

8. Fliichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen ( §9 Abs. 1,26
BauGB)

Notwendige Abbdschungen und Aufschiittungen zur Herstellung des StraBenkérpers sind auf
den privaten Grundstiicken zu dulden.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB
und § 86 LBauO)

1. Dachform

Als Dachformen sind Sattel-, Pult-, Tonnen- und Walmdicher fiir die Hauptgebéude zulissig
und Flachdécher fiir die Nebengeb#ude.

2. Dachgestaltung

Auller weichen Bedachungen, wie z.B. Stroh, Riet usw. sind alle Arten von
Dacheindeckungen zulissig. Stark reflektierende und spiegelnde Dacheindeckungen sind
nicht zugelassen. Solardécher und Fotovoltaikanlagen sind zugelassen.

3. Dachneigungen
Zugelassen sind Dachneigungen bis 49 Grad.

4, Kniestocke

Kniestdcke sind zuléissig bis zu einer Hohe von 0,75 m

5. Einfriedungen
Vorgirten zwischen den Gebéuden und den anschliefenden Verkehrsflichen diirfen keine
Einfriedungen erhalten. Ansonsten sind Einfriedungen Hecken mit Strauchern, Holz- und

Drahtzéunen sowie Trockenmauern bis zu einer Héhe von 1,90 m Zulissig,

6. Freileitungen

Freileittingen sind im réumlichen Geltungsbereich nicht zuldssig,

Altenglfn, /2. 0%.2006
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) 3. Verfahrensvermerke

3.1 Der Ortsgemeinderat hat am 10.11.2004 die Aufstellung des Anderungsplanes
beschlossen.

3.2 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.12.2004 6ffentlich bekannt gemacht.

3.3 Die betroffene Offentlichkeit wurde mit Offenlegung bis zum 16.06.2006 von der
Anderung unterrichtet, Dabei wurde Gelegenheit gegeben eine Stellungnahme abzugeben (§
13 Nr. 2 BauGB) abzugeben.

3.4 Die Triger 8ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.05.2006 von der Anderung
unterrichtet. Thnen wurde Gelegenheit gegen bis zum 12.06.2006 eine Stellungnahme
abzugeben (§ 13 Nr. 3 BauGB).

3.5 Die betroffene Offentlichkeit hat keine Bedenken und ‘Anregungen vorgebracht. Uber die
Bedenken hat der Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am .......... e e eeeesee o, beraten und
entschieden.

3.6 Von den beteiligten Trégern 6ffentlicher Belange wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

3.7 Der Ortsgemeinderat beschloss in seiner Sitzung am .«7, £.07. 20 Frverecienn den

Bebaunngsplan als Satzun (§ 10 BauGB und § 88 LBauO). Die Begriindung wurde gebilligt.
Altenglan, den . £ 2.:97. oog
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4. Ausfertigung

Der Bebauungsplan 1. vereinfachte Anderung gemifB § 13 BauGB des Bebauungsplanes
Mithjrech-Béchel Teil B wird hiermit ausgefertigt.
Altepglan, den ../7: 92, 4006
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3. Bekanntmachung

Der Andemngsg}an wurde am ... 47.:.02. 2006 . offentlich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist mit dem Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich.




