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ebauungsplan "Kchlwelide" in der Ortsgzemsinie
glan, Ortsteil MUhlbach

1, Zweck und Planungsziel sowie Erl8uterungen der stidite-
batlichen Mafnahman und Festsetzungen im Bebauungsglan

a) Nach § 1 Abs. 3 Bundesbau
aufzusteller, sobald sisz

gesetz sind Bebauungspléne
fir die =tidtedbauliche EZnt-
wicklung und Ordnung ¢ - Gemeinde erforderlich sind.
Zur Erfillung dieser Pflichtaufgabe hLat der Drtsge-
meinderat Altenglan am %.11. und 7.11.1982 Zdie Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Kohlwelde" beschlossen,
Veranlassung hierzu war die Tatsache, dak im Orts-
teil Mihlbach kein Bauland mehr zur Verfilgung steht,
andererseits aber Bauinteressenten vorhanden sind,
die im Ortsteil Mihlbach ihre Bauabsichten verwirk-
lichen wollen. Zur Deckung dieses Baulandbedarfes
und zur F8rderung der Baut8tigkeit ist die Aufstel-

lung des genannten Bebauungsplanes gerechtfertigt.

Auch der in den Ortsteilen Altenglan und Patersbach
in ausreichender Crdfe vorhandene Baulandbedarf
steht dieser Bauleitplanung nicht entgegen, da die
Eigenentwicklung eines jeden Ortsteils in die orts-
planerischen lberlegungen einzubeziehen und zu be-
rilcksichtigen sind.



b} Nach der abgeschlossenen Nahberelchsuntersuchung
fir das Geblet der Verbandsgemeinde Altenglan
ist die Ortsgemeinde Altenglan, die aus den Orts-
teilen Altenglan, Mihlbach und Patersbach besteht,
in die Gruppe der tendenziell wachsenden Gemein-
den (Typ 1 b) einzustufen. Es handelt sich somit
um eine Gemeinde mit einem schnelleren Entwick-
lungsverlauf, deren bauliche und sonstige Entwick-
lung bevorzugt zu férdern ist, bzw. aus eigener
Xraft getragen wird.

¢) Der Bebauungsplan wird aus dem noch zu &ndernden
Flichennutzungsplan entwickelt, Die Ortsgemeinde
Altenglan wird die Fortschreibung des Flichennut-
zungsplanes betreiben,

d) Im reglonalen Raumordnungsplan ist die Ortsgemeinde
Altenglan mit der Funktion G = (Gewerbe ausgewiesen.
Nach den Grunds#tzen der zentrald8rtlichen Gliede-
rung hat die Landesplanung Altenglan als Xleinzen-
trum in das System sich funktional erginzender Zen-
tren eingegliedert,

Zentren der Kategorie "Kleinzentrum" sollen so
ausgestattet sein, daR sie die Grundversorgung fir
die Gemeinden ihres Verpflichtungsbereiches gewdhr-
leisten und dariiber hinaus in einem ihrer Lage ent-
sprechenden Mafe als sozilkonomische Schwerpunkte
gelten kdnnen,



e)

f)

g)

Ein Landschaftsplan, ein Entwicklungsplan oder
ein Griinordnungsplan besteht nicht, bzw. wird derszeit
nicht erstellt.

Die Wirtschaftsstruktur der Ortsgemeinde Alten-

glan ist vom Sekundirsektor "Produzierendes Gewerbe'
geprégt, in dem 51,3 % der Erwerbspersonen am Wohn~
ort im Jahre 1970 beschiftigt waren. Zunehmende Be-
deutung gewinnt auch sténdig der Tertilirsektor
"Dienstleistungen" mit 43,3 % der Erwerbspersonen,
wihrend der Primlrsektor "Land- und Forstwirtschaft"
mit 5,4 % nur noch eine untergeordnete Rolle spielt.

Aufgrund der zentraldrtlichen Funktionen und Zweck-
bestimmung ist Altenglan Arbeitsplatzschwerpunkt
fir die Verbandsgemeinde mit einer Kapazitit im Jahre

1970 wvon rund 1100 Stellen.

Die BevBlkerungsentwciklung der Ortsgemeinde Altenglan
war wdhrend der letzten 10 bis 20 Jahre starken Schwan-
kungen unterworfen. So stieg zunichst die Einwohnerzahl
von 1950 bis 1961 um 737 Einwohner, bzw. 29,1 % ist

2,65 % j#hrlich sehr stark an. Von 1961 bis 1970 verlang-
samte sich der Zuwachs, er belief sich auf + 67 Einwoh-
ner bzw. 2,1 % = 0,23 % j&hrlich,

Seit 1970 ist dann ein linearer Rﬁckgang von 3336 EW
auf 3059 im Jahre 1977 zu verszeichnen.



Nach dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz

ist es das erkllrte Ziel der Regionalpolitik,

den GeburteniUberschuf zu erhalten und weitere
Abwanderungen zu vermeiden. Das trifft in gleichem
Mafe auch auf die Verbandsgemeinde und insbesondere
auf den zentralen Ort Altenglan als Teil der Region
Westpfalz zu.

Wenn auch die im Regionalen Raumordnungsplan filr
das Planzieljahr 1985 prognostizierten Einwohner-
zahlen aufgrund der letzten Bev8lkerungsfortschrei-
bung nicht mehr voll aufrecht zu erhalten sind, so
ist dennoch filr das Kleinzentrum Altenglan ein der
Bedeutung gerechtes Wachstum anzustreben,

Nach der abgeschlossenen Nahbereichsuntersuchung
entfallen auf Altenglan folgende Bruttowohnbaufli-
chen:

1., BevBlkerungsprognose 1985 = 3580 Einwohner
absoluter Zuwachs 1974 - 1985 415 Einwohner

Bruttowohnbaulandbedarf aus der Bev8lkerungs-
prognose = 10,5 ha.

2. Durchschnittliche Haushaltsgr&fe 1970 = 3,13 Personen.
Prognose 1985 = 2,9 Personen je Haushalt.

Uberhang an Personen durch Auflockerung der Privat-
haushalte = 244 Personen,

Auflockerungsbggarf_ﬂ & ™ ha
Sanierungsbedar?f - 2,5 ha

Bruttowohnbaulandbedarf aus 1. und 2. insgesamt 19,0 ha.



i) Die Gebiudestruktur ist im Nahbereich Altenglan
von einer starken substanziellen {iberalterung der
Wohngeblude gekennzeichnet. Der Durchschnitt in
der Verbandsgemeinde liegt bei 32,7 %, auf Landes-
ebene bei 36 %. Diese Feststellung trifft filr die
Ortsgemeinde Altenglan nicht 2zu. Nach der Gebdude-
und Wohnungszihlung aus dem Jahre 1968 sind von
731 Wohngebiuden nur 208 = 28,5 % vor 1900 errich-
tet, also "Uraltbauten". Von 1901 bis 1948 wurden
193 Gebdude = 26,4 % und von 1949 bis 1968 330 Ge-
b4ude = 45,1 ¥ errichtet. Allgemein kann die Ge-
bdudesubstanz als mittelmiRig bis gut bezeichnet
werden. Die Wohnqualitit hat sich in den letzten
Jahren durch Umbau- und Modernisierungsmafnahmen
erheblich verbessert.

j) Das Plangebiet liegt siid-8stlich der Ortslage und
wird durch die vorgesehene ErschlieBungsstrafe
an das ¥rtliche StraRennetz angeschlossen. Es handelt
siech um eine Lage, die landschaftlich reizvoll und
zum Wohnen sehr geeignet ist.

Die ErschlieBung des Gebletes ist problemlos und
die dabei entstehenden Kosten werden den vertret-
baren Rahmen nicht ilbersteigen.,

H8henlage tiber NN 231 - 236 m.

k) Die Ver- und Entsorgung ist wie folgt vorgesehen:



Wasserversorgung:

Im Plangebiet wird eine Leitung (Duktiles Gup-
rohr) DN 100 verlegt und in der Gemeindestrafe
"Schulstrafe" an das 8rtliche Wasserleitungsnetz
angeschlossen.

Die Versorgung des Ortsteils Milhlbach ist durch

den AnschluB an den Wasserzweckverband "Ohmbach-
tal" sichergestellt., Ausreichende Druckverhilti-

nisse sind vorhanden.

L&éschwasserversorgung:

Die L¥schwasserversorgung erfolgt durch im Plan-
gebiet neu zu verlegende Wasserleitung DN 100.
Zur L8schwasserentnahme werden Hydranten DIN 3221
in Abstdnden von ca. 70 m eingebaut und mit Hin-
weisschildern nach DIN 4066 gekennzeichnet. Die
L8schwasserlieferung wird dem Arbeitsblatt W U405,
Ziff. 3.2 (13 1/s) des DVGW entsprechen,

3

Abwasserbeseitigung:

Das Plangebiet wird in der Gemeindetrafe "Schul-
straBe™ an die vorhandene Ortskanalisation ange-
schlossen, dle bereits an die zentrale Kl#ranlage
des Abwasserverbandes "Mittleres Glantal" zwischen
Bedesbach und Erdesbach angeschlossen ist.

Die Verbandsgemeinde Altenglan mit dem Entsorgungs-
bereich Altenglan, Ortsteil Mihlbach ist Mitglied
dieses Verbandes.



1)

m)

n)

Energieversorgung:

Das Plangebiet wird von den Pfalzwerken AG
Ludwigshafen niederspannungsseitig {iber ein
Erdkabelnetz mit elektrischer Energile versorgt.

Anlagen der Bundespost:

Die Verlegung von unterirdischen Fernmeldekabel
ist vorgesehen und wird von der Bundespost mit
den durchzufithrenden ErschliefungsmaBnahmen
koordiniert.

Das Plangebiet ist Q,78 ha gro2 und befindet sich
im Eigentum von mehreren Privatpersonen. Es han-

delt sich um landwirtschaftlich genutzte Fl#chen,
die als gut zu bezeichnen sind.

Die Existenz landwirtschaftlicher Betriebe wird
durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
nicht gefihrdet.

In Anpassung an die im Westen vorhandene Bebauung
wurde das Baugebiet als MD (Dorfgebiet) ausgewie-~
sen,

Zullssig sind Eingzel- und Doppelhiuser in offener
Bauweise mit h8chstens zwel VollgeschoBen, die
sich der benachbarten Bebauung und den 8rtlichen
Verh#ltniszsen anpassen,

Die im Plan festgesetzten Nutzungszahlen (GRZ
und GFZ) sind H8chstwerte und ergeben sich aus
§ 17 BauNVO.

Weitere Einzelheiten sind den im Bebauungsplan
eingetragenen Festsetzungen zu entnehmen.
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o) Das Plangebiet wird durch die vorgesehene
ErschliefungsstraBe (Stichstrafe mit Wende-
platz) mit AnschluB an die Gemeindestrafe
"Schulstrake™ an das 8rtliche StraRennetz an-

geschlossen.

Vorgesehen ist ein Ausbau mit einer Fahrbahn-
breite von 5,50 m. Zur Sicherung des FufBginger-
verkehrs werden auf beiden Seiten Gehwege in
einer Breite von 1,00 m hergestellt. Am Ende

der StichstraRe ist ein Wendeplatz zur Erschlie-
Bung der umliegenden Bebauung erforderlich und
geplant.

p) Im Bereich des Bebauungsplanes ist ein Kinder-~
spielplatz nicht geplant. Wegen der geringen
Gr8fe des Baugebietes ist dies nicht erforder-
lich und kann auch nicht verlangt werden. In
der unmittelbar angrenzenden Ortslage ist ein
Kinderspielplatz in erforderlicher Gr¥fe und
Ausstattung vorhanden. Dieser Platz kann von
Bewohnern (Kinder) des Baugebietes gefahrlos
{iber FuBgingerweg erreicht werden.

2. Fl8chengrdhe

Das Plangebiet enth#lt 7 Baugrundsticke mit 16
Wohneinheiten und ist 0,78 ha grof.



3. Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens soll auf frei-
williger Basis erfolgen. Es kann davon ausgegangen
werden, daf die Grundstiickseigentimer die Grund-
stilcke an Bauinteressenten verkaufen, soweit sie
nicht filr eigene Bauabsichten bendtigt werden.

Die Durchfilhrung eines Umlegungsverfahrens nach
den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes ist deshalb
zundchst nicht vorgesehen.

Das allgemeine Vorkaufsrecht nach § 24 BBauG
soll ausgelibt werden.

4. Zeitplan und Reihenfolge der zu treffenden MaRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind folgende
Mapnahmen erforderliich:

a) Durchfilhrung der bodenordnenden Mafnahmen auf
freiwilliger Basis (Vermessung der Baugrundstiicke
und ErschlieBungsstraike)

b) Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen

¢) Bau der Erschliefungsstrafe mit Herstellung der
Gehwege und Wendeplatsz

Diese Mafnahmen werden nach Genehmigung des Bebau-
ungsplanes eingeleitet und kontinuierlich durchge-
fithrt.

In Frage kommen die Jahre 1984 ff,.
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5. Kosten der st#dtbaulichen Mafnahmen

Der Ortsgemeinde Altenglan entstehen nach den durchge-
fihrten Kostenermittlungen folgende ErschlieBungskesten:

a) StraZenbau

5,50 m breit - 292 m“ & 80,-- DM 23.,360,-- DX
b) QGehwege

1,00 m breit - 86 m° & 80,-- DM = 6.880,-~ DM
¢) FuBweg

2,00 m breit - 73 m° & 80,-- DM = 5.840,~- DX
d) Wendeplatz - rd. 400 m°4 80,-- DM =  32,000,-- DM
e) 3 Strafenleuchten & 2,500,~- DM = 7.500,-- DM
f) Sandfang = 10.000,-- DV

Von diesen Erschliefungskosten entfallen 1t, Satzung iiver
die Erhebung von 3eifr#gen fir die Herstellung von Erschlie-
Bungsanlagen (ErschlieBungsbeitrige) auf die Ortsgemeinde

10 %, das sind 8.558,-- DM

Der Verbandsgemeinde Altenglan entstehen nach den durchige-
fihrten Xostenermittlungen folgende ErschlieBungskosten:

a) Wasserleitung
135 1fm DN 100 & 200,-- DM

It

27.000,-- ¥

b) Xanalisation
125 1fm 4 800,-- DM = 100,000,-- =

e

Jde

Nach der Satzung {ber die Erhebung von Beitrigen filr &
6ffentliche Wasserversorgungsanlage der Verbandsgemeinde
werden 80 % des beitragsfihigen Aufwandes auf die bei-
tragspflichtigen Grundstiicke verteilt,
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Nach der Satzung iber die Erhebung von Beitrigen

fir die 8ffentlichen Entwidsserungsanlagen der Ver-
bandsgemeinde werden 90 % des ungedeckten beitrags-
féhigen Aufwandes auf die ceitragspTlichtigen Grund-
stilcke verteilt,

Auf die Verbandsgemeinde entfallen:
20 % von 27.000,-- DN 5.400,~-- DM
10 % von 100.000,-- DV 10,000,-- DM

H

Finanzierung der st#dtebaulichen Mafnahmen

Die st#dtebaulichen Mafnahmen sind im Investitions-
programm der Ortsgemeinde und Verbandsgemeinde ent-
halten.

Die anteiligen Kost=n der Orts- und Verbandsgemeinde
werden in den Haushaltsjahren 1984 f£r veranschlagt.

Zur Finanzierung der Mafnahmen stehen ordentliche
Haushaltsmittel zur Verfigung.

Durchfiihrung

Mit der Durchfilhrung soll alsbald nach Genehmigung
des Bebauungsplanes begonnen werden.

Altenglan, den ..veesese.s..

Ortsbiirgermeister



