TCYFLICHE FESTSETIHNGEN
zu dem Bebauungsplan "Kruamenackesr®

Ortsgeseinde Altenglan - Oristeil Patersbach

Rechtsgrundlagen Fir die planvays- und bavordeongsrechtlichen
Fesisetzengen sind das Ravgesetzbuch {BauGB) in Verbindung ail
der Landes- bavordoung {LBavl} vnd der Baunulznngsvevnr dnywy
{BanhV0} in der ab 01,07, £787 giiltigen Fassung.

1. Planungsrechtliche Festsetzengen (§ 9 Abs. | bis 4 BauGB)
{.1 Arl und Mafl der baelichen Nulzung

Die in der Plawzeichoung ausge-
wissenen Brund-ved Geschofl -
flachenzahien simd Nifchstwerte,
Rie Iahi der Yollgeschusse fiir
Hohn-oder Biivordune betrigt
max. I,

1.7 Bauweise 1§ 27 RaudVD)
Nie Baunpise in dea Hischgebiel

ist ais nffens Bauweise (estge-
legl.

1.3 iiberbavbare GrundstiicksPl3chen

Rayliche Anlagen sind nur
inmmerhall dar diberkanbaren
frundstiicksflachen zulissig.

.4 Gebiudehihe Die Traulhihe darf max. b.50 »
hetragen, bezogen auf OK Bun-
desstrafe.

1.5 Oberflichennasser
Das OberFlichenwasser ist auf

dea Grundstiick zurfickzuhalten,

.6 Bichtfeld Die im Babauungsplan Testgesebzten
Sichtdreiecke sind von jeglicher
Bebauung sowie jeder Bichtbehinderung
{Bewuchs,Einfriedung,usw, Hiber 0,002
gemessen fiber der jewseiligen Fahrbahn-
oberkante, frefzuhalten,

Sowelt Wohnr#ume, Schlafriume und sonst,

1.7 Larmschutz schutzbedtirf'tige BHume {Arztpraxen, Operations-
raume, wissenschaftl. Arbeitsriume, Bibliothe-
ken) in einem geringerem Abstand als 2o m, ge-
messen von der Strafienmitte, errichtet werden,
sind Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2
einzubauen. Bei Unterrichtsréumen, Konferenz- und
Vortragsrtunen, Buros und bei allgenmn. Laborr#unen
geniigen Fenster der Schallschutzklasse 1.




2. _Bauurdnungstechtliche Teslseliungen

2.1 Dachneigungen
Dachueigungen sind von [5 -

30 Grad znidssig.

2.2 DachauFbauten

Dachaufbavelen zum fushar von

Hohur 3umen und Bellchlung grof-

fIachiger Grondfldchen sind
widssly.

2.3 Bacheindeckung

Die Dacheindeckungen dirlen
nicht mit schwarzem Haterial
erfaiges, Dachbeyrinungen sind
widssiy.

2.4 Eihfrieduugen und Iufahrt

Grundstiicke kdunen eingefriedel
warden, sax, llihe 7.6 a.

la Bereich des Bhroflenbe-
gleitgriins st fir Grundslick
P Ne, 16577 efne Lufalrt mil
piner maximalen Breile von 10 o
statthalt, Julabrt zum Grund-
stifck PI.Nr. 165/2 erfolgt
fnnarhallb der OR-Grenze,

1.5 Werbeantagen

Berbeantagen - Tahnenmasten
usy, siod nur ionerbail der
faugrenzen statthaft.
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Bepriindung zum Bebauungsplan "Krummenacker" der OG Altenglan

1. Allpemeines

Die Ortsgemeinde Altenglan ist im regionalen Raumordnungsplan Westpfalz
als Kleinzentrum ausgewiesen. Der Ortsgemeinde sind folgende besondere

Funktionen zugewiesen:

a) Funktion W: Gemeinde, die verstiirkt die Funktion Wohnen entwickeln soll
b) Funktion (E): Gemeinde, die fiir die Erholung landschaftlich und infra-
strukturell besonders geeignet ist und die fiir Fremdenver-
kehr oder Naherholung ausgehaut werden soll.
c) Funktion G: Gemeinde, ist Standort von Arbeitsstédtien des produzieren-
den Gewerbes; die Produktionsbedingungen sind zu sichern

2. Notwendigkeit der BaulanderschlieBung

Im Ortsteil Patersbach,der auch ein Anspruch auf eine gewisse Eigenent-
wicklung innerhalb der Ortsgemeinde Altenglan hat, besteht ein Bedarf in
geverblich nutzbaren Baufléchen. Derartige Baul lidchen sind in Patersbach
aber derzeit nicht verfiighar. Die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflé-

chien ist daher dringend erforderlich.

Das vorgesehene Baugebiet wurde in der Vergangenheit als lagerplatz ge-
nutzt. Die Grundstiicke liegen nicht im Uberschwemmungsgebiet des Glanes
und grenzen unmittelbar an die B 420 an. Durch die Brstellung des Bebau-
ungsplanes kann die stédtebauliche Entwicklung in diesenm Berciche geord-

net werden.

3. Flachengrifie und Nutzung

Das Baugebiet umfaBt ca. 0,8 ha und wird als Mischgebiet ausgewiesen.

4. OrdnungsmafBinahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

5. Fléchennutzdngsplan
" Das Baugebiét'ist im genehmigten Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Altenglan nitht ausgewiesen. Da jedoch ein dringender Bedarf an gewerblich
nutzbaren Flichen im Ortsteil Patersbach besteht, wird der Bebauungsplan
‘gem. § 8, AbS..3 BauGB (paralleles Verfahren) aufgestellt. . ,
Da im Aulstellungsverfahren des Bebauungsplanes die wesentlichen Trage
_dffentlicher Belange, die auch bei der Aul'stellung des Flichennutzungs-—
" planes zu bet&iligen sind, nach § 4, Abs. 1 beteiligt werden und die Ver-
bandsgemeinde Altenglan bereits die Auswelsung des Baugebietes im Flichen-
nutzungsplan zugesagl hat, ist sichergestellt, daB der Bebauungsplan aus
den kinftigen Darstellungen des Fléchennutzungsplanes entwickelt sein wird.
Der Bebauungsplan soll daher vor dem Flachennutzungsplan angezeigt und be-

kannt gemacht-werden.

6. ErschlicBuig
Die verkehrsmiBige ErschlieBung erfolgt unmittelbar von der B 120. Die Zu- -
ahrten zu den Baugrundstilcken liegen alle innerhall der Ortsdurchlfabrt.

Die Wasserversorgung kann durch eine Verlingerung der Hauptrolhirleitung um
ca. loom uﬁd die Herstellung neuer llausanschliisse sichergestellt werden.
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Der Ortsteil Patersbach ist im Trennsystem kanalisiert. Die Schmutzwasser-
leitung fuhit an demn vorgesehenen Baugebiet vorbel. Zur Schmutzwasserbe-
seitigung ist lediglich die llerstellung 2 neuer Hausanschlisse erforder-
lich. Die Regenwasserleitung muff um ca. 90 m verlingert werden. Auberden
sind 2 neue Hausanschlilsse herzustellen.

7. Der Orisgemeinde/Verbandsgemeinde voraussichilich entstehende KosLen

7.1 Zusammenfassende Aufstellung der kostenverursachenden Mallnaluen:

Griinordnerische Maflnahuen
Verldngerung der llauptrohrieltung [iir die Wasserversorpuug
Hersteliung von llausanschliissen

Verldngerung des Regenwasserkanals

llersteliung der Hausanschliisse (lir Regenwasser und Schmutzwasser

L B

7.2 Kostenrechnung:

1. Griinordnerische MaPBnahmen (Kosten verbleiben der
Ortsgemeinde)

2. Kapalisation 80 000,00 bM
80 000,00 DM

Abgaben 1t. Haushaltssatzung der Verbandsgemeinde
Anteil der Verbandsgemeinde -y

37 500,00 DM
23 200,00 DM
14 300,00 DM

3. Kosten der Wasserversorgung
Abgaben it. llaushaltssatzung der Verbandsgemeinde

Anteil der Verbandsgemeinde

8. Unweltvertrdplichkeit und Griinordnerische Belange

Im Zuge der Gel#indevorbereitung und Errichtung des Baugehietes sind
Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe
sind nach den Bestimmungen des Landespflegegeselres auszugleichen. Der
hierzu erforderliche Crtinordnungsplan wird erstellt. Die Ortsgemeinde
wird die erforderlichen MaBnalmen durchfiilren.
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