Textliche Festsetzungen

zum Anderungsplan II zum Bebauungsplan "Ober dem Reiterweg"
und "Rechts der Trift" der Ortsgemeinde A 1 tenglan

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bundesbauge-
setz (BBauG) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.V. mit § 2 Abs. 8 BBauG

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

a) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind allgemein
zugelassen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BaulNVO)

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind einge-
schossig bis maximal 30 gm Grundfldche zuge-
lassen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO0),

1.2 Uberbaubare Crundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

a) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
zwischen den Verkehrsfl#ichen i.S. des § 9
Abs. 1 Nr. 11 BBauG und den vorderen (straBen-
seitigen) Baugrenzen sind nur Einfriedungen
Miillboxen die im Zusammenhang mit den Einfrie-
dungen errichtet werden, Nebenanlagen i.S5. des
§ 14 Abs. 2 BauNVO und Stellpldtze flir Kraft-
fahrzeuge zugelassen, wenn die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist
(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG
i.V. mit § 13 Landesbauordnung -LBauO-).

b) Bei sehr schwierigen Gel#dndeverh#dltnissen (z.B.
stark abfallendes Geldnde) konnen fir Garagen
(Torseiten) Ausnahmen von den Ziff. 1.2 a) und
1.2 b) zugelassen werden, wenn nebhen den Garagen
Stellpldtze in erforderlicher Anzahl nachgewiesen



werden und die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewdhrleistet ist (§§ 31 Abs. 1
und 9 Abs. 1 Nr, 4 BBauG i.V. mit § 13 LBauO
und § 2 Abs. 2 Garvo),

1.% Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BBauG)

a)

Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte
Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)
gilt nicht fir Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

§ 14 BauNvVO.

Ausnahmen von der im Bebauungsplan festge-
setzten Stellung der baulichen Anlagen (First-
richtung) kann fiir Anbauten (Nebentrakte)
eines Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn
sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptge-
biudes (Hauptbaukdrpers) unterordnen (§ 31

~ Abs. 1 BBauG).

1.4 HBhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

a)

Bei ebenen oder bei den talseits der Er-
schlieBungsstraBen liegenden Grundstiicks-
flichen muf3 die H6he der Oberkante des fer-
tigen ErdgeschoBfuBlbodens baulicher Anlagen
(OKFF.BEG) mindestens 20 cm und darf hdchstens
1,20 m iiber Oberkante (OK) Gehweg bzw. Er-
schliefBungsstrafBe liegen.

_Bei den bergseits der ErschlieBungsstrafBen

liegenden Grundstiicksflichen darf OKFF.,EG
der baulichen Anlagen hdchstens 50 cm Uber
dem bergseits angrenzenden natiiriichen Ge-
ldnde liegen.
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¢) Von den Festsetzungen der Punkte 1.4 a) und

1.4 b) sind Garagen und untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO

ausgenommen,

1.5 Eingeschrinkte Nutzung im Bereich der 20 kV-Ver-
sorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG)

a)

b)

Unter der 20 kV-Freileitung ist die beschrinkte
Errichtung von Baulichkeiten zul#issig, wenn der
zustindige Versorgungstriger zustimmt und der
Brandschutz gewdhrleistet ist.

Sicherheitsabstidnde bei Bauarbeiten werden vom

Versorgungstriager festgelegt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 123 Abs. 1

Landesbauvordnung (LBau0) i.V. mit § 9 Abs. 4 BBauG und

& 1 der Achten Landesverordnung zur Durchfiihrung der

- LBau0 (VO -iiber Gestaltungsvorschriften in Bebauungs-

plinen) vom 04.02.1969 (GVBl. S. 78) und §§ 129 Abs. 4

und 124 Abs. 1 LBauO

2.1 Dachformen

a)

b)

AuBer reinen Pultdichern und Schmetterlings-
diachern (nur nach innen geneigten Dichern)
sind alle Dachformen im Rahmen der im Plan
eingetragenen Dachneigungen zugelassen. Aus-
nahmen von Dachneigungen s. Ziff, 2.2 dieser
Festsetzungen.

Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen
(z.B. bei auBermittigem First) sind zuge-
lassen, wenn die Dachneigung der den StraBlen
zugewandten Dachfldchen den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen und die den Strallen
abgewandten Dachflidchen eine Dachneigung von
15° bis 75° nicht unter- bzw. liberschreiten.
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2.2 Dachneigungen

2.3

2.4

a)

Ausnahmen von den im Bebauungsplan festge-
setzten Dachneigungen kénnen flir Anbauten
(Nebentrakte) eines Hauptgebdudes zugelassen
werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild
des Hauptgebiudes (Hauptbaukdrpers) unter-
ordnen (8§ 31 Abs. 1 BBau().

Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachnei-
gungen gelten nicht filir Garagen und unterge-
ordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 BaulVO.

Kniestocke

a) Kniestdcke diirfen bei Dachneigungen von 18°
bis 30° die Hohe von 25 cm, bei 31° bis 37°
die Hohe von 50 cm und bei 38° bis 48° die
Hshe von 75 cm, gemessen von OK Rohdecke bis
UK FuBpfette nicht iiberschreiten.

Dachaufbauten

a)

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in
DachgeschoBen (z.B. Dachgauben und gegenge-
neigte Teildachfldchen) sind zugelassen, wenn
sie sich der jeweiligen Hauptdachfldche wesent-
lich unterordnen und die Traufe nicht unter-
brechen.

2.5 Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche
baulicher Anlagen

a)

An den AuBenwinden der baulichen Anlagen sind
Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche
in grellen (stdrenden) Farben untersagt.
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2.6 Einfriedungen

a) Die Grundstiicke konnen eingefriedet werden.
Nur entlang den Verkehrsflichen dlirfen feste
Sockel bis zu einer Hohe von 40 cm errichtet
werden., Die Verwendung von Maschendraht und
#hnlich stdrendem Material entlang den Ver-
kehrsfldchen ist untersagt. Flir die &duBlere
Farbgestaltung der Einfriedungen gilt Ziffer
2.5 dieser Festsetzungen. Die Gesamththe der
Einfriedungen darf 1,20 m {iber OK Blirgersteig
bzw. OK Geldnde nicht iiberschreiten.

2.7 Stiitzmauern

a) Soweit Stiitzmauern entlang den VerkehrsflHchen
erforderlich sind, dirfen diese nur bis zu
einer HShe von 1,50 m iiber OK Bilrgersteig er-
richtet werden. Fiir die 8uBere Farbgestaltung
der Stitzmauern gilt Ziffer 2.5 dieser Text-
festsetzungen. -

Fir die planungsrechtlichen und bauvordnungsrechtlichen
Textfestsetzungen:
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