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Teil B

1.1

1.2

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (5 4 BauNVO) _

Im allsemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen lt. § 4 Abs, 2 BauNVO zulassig. Ge-
maB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass von den in § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, sofern die allgefneine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt

bleibt.

Mab der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung ist tiber die Grundflachenzahl, dié Geschossflachen-
zahl sowie tiber die max, Trauf- und Firsthdhe bzw. max. Trauf- und Wandhohe fest-
gesetzt. Fir das Mab der baulichen Nutzung gelten in Verbindung mit § 17 BauNVO
die im Bebauungsplan festgesetzten Obergrenzen.

Unterer Bezugspunkt der max, Trauf- und Firsthdhe ist Oberkante ErschlieBbungsstra-
Be, semessen in der jeweilige Gebdudemitte und StraBenachse. Oberer Bezugspunki
fiir die Traufhdhe ist der Schaittpunkt der GebdudeauBenwand mit Oberkante Dach-
haut. Die Firsthdhe ist die absolute Hohe, bezogen auf den Scheitel des Gebaudes,

wobei die OKF EG max. 0,5 m Uber Oberkante StraBenniveau, bezogen auf den

- Schnittpunkt Gebaudemitte/StraBenachse, tiegen darf. -

Die Wandhohe ist das MaB von der nattirlichen Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie

der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Hochstmabe
Nutzungsschablone A
Grundflachenzahl - 0,4
GeschofBiflachenzaht 0,8
fhax, Firsthohe _ Bergseits: 11,00 m
Max. Traufhche Bergseits: 7,00 m Talseits: 4,75 m
Max. Wandhdhe - Talseits: 7,00 m
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zuldssig (822 Abs. 2 BauN-

VO).

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Planteil A als Allgemeines Wohngebiet dargeste[&en Grundstiicksfldchen sind
nur innerha{b der Baugrenzen bebaubar (§23 Abs. 3 BauNV0) mit Ausnahme von

= den in Pkt. 1.5 genannten Nebenanlagen,

»  Aufschiittungen und Abgrabungen,

n Bdschungssicherungen und -befestigungen sowie

». Geldndeterrassierungen und -staffelungen.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein'schaftsaniagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Untergeordnete Nebenantagen bis max. 50 m*® umbauter Raum (z.B. Geratehauser)
sind auch auberhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen, jedoch nur im Bereich
der riickwirtigen, im Planteil A als Allgemeines Wohngebiet dargestellten Grund-
stiicksflichen zuléissie. )

Garagen und iiberdachte Stellplatze (z. B. Carports) sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig.

Nicht {iberdachte Stellpldtze sind auch auberhalb der (iberbaubaren, im Planteil A als

| Allgemeines Wohngebiet dargestellten Grundstiicksflachen zuldssig.

Fiir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplitze oder eine Garage nachzuwei-

Zahl der Wohnungen
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind je Wohngebdude max. zwei Wohnungen zulassig.

Verkehrsflachen {8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die ErschlieBungsstrabe wird als Verkehrsflache festgesetzt und ist als Mischverkehrs-

fliche auszubauen.
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1.8

1.9

1.10

1.11

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Finschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Winterwies":

2 Wirtschaftsweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Die Flache flir Versorgungsantagen mit Zweckbestimmung Wasser wird (t. Planteil A

Bebauungsplan ,Winterwies' angeordnet.

Offentliche und private Griinflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Winterwies".

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Siehe Einschriebe im Planteil A zum Bebauungsptan ,Winterwies™ und Pkt. 4.9 Vor-

~ schldge zur Gelindemodellierung/-aufschiittung.

l_nnerhatb der Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen sind

= Aufschilttungen und Abgrabungen,

» Bdschungssicherungen und -befestigungen mit Findlingen und Schotterkdrben (Ga-
bionen),

» Geldindeterrassierungen mit Naturstein- und Trockenmauerwerk, gem. den landes-
pflegerischen Festsetzungen begriinten Florwallsteinen und ausnahmsweise gem.
den landespflegerischen Festsetzungen begriinten Mauerscheiben sowie

» Geldndestaffelungen durch Bermen

zuléssig, sofern diese die Standsicherheit des StraBenkdrpers nicht beeintrachtigen.

Fldchen flir Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Winterwies™.
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1.13

114

1.15

Fldchen mit Leitungsrechten zugunsten eines Ver- und Entsorgers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Entsorgungskonzeption sieht filr das Plangebiet im Bereich des Wohnweges eine
Leitung fiir das tberschlssige Nieders_chlagswasser mit Zuleitung zur Regenwasserka- |
nalalisation in der Planstrabe A vor. Die Leitung mit dem dazugehérigen Schutzstrei- |
fen ist im Zuge der Bodenordnung dinglich zu sichern. Jegliche Bebauung innerhalb

des 3 m-Schutzstreifens ist unzul&ssig.

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern soweit sie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige, Abbdschungen und Aufschiittungen zur Herstellung der offentlichen Ver-
kehrsflachen (siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Winterwies") sind auf
den privaten Grundstiicken zu dulden. Stlitzmauern werden zur Herstellung der of-

fentlichen Verkehrsflachen nicht angetegt.

Hohenlage (8 9 Abs, 3 BauGB)
nnerhalb der Flachen fir Aufschﬂttunéen und Abgrabungen sind in einem 3-Meter-
Streifen entlang der seitlichen Grundstﬁcksg;ifenzen und entlang der ErschlieBungs-

straBen die in Pkt. 1.11 genannten Mdglichkeiten der Gelandemodetlierung bis zu ei-

“ner Hohe / Tiefe von max. 1,00 m bezogen auf das urspriingliche nattirtiche Geldnde

zulassig.

Ansonsten sind innerhalb der Flachen flir Aufschiittungen und Abgrabungen Getande-
terrassierungen mit Findlingen und Schotterkérben (Gabionen) bis zu einer max, Ho-
he / Tiefe von jeweils 3,00 m bezogen auf das urspriingliche Geldnde zulassig.
Geléndeterrassierungen mit Naturstein- und Trockenmauerwerk sowie mit gem. den
landespflegerischen Festsetzungen begriinten Florwallsteinen sind bis zu einer max.
Hohe / Tiefe von jeweils 2,00 m bezogen auf das urspriingtiche Geldnde zuléssig.
Ausnahmsweise zuldssig sind Gelandeterrassierungen mit gem. landespflegerischen
Festse'tzungen begr'ﬂntén Mauerscheiben bis zu einer max. Hohe / Tiefe von jeweils
2,00 m bezogen auf das urspriingliche Gelande,

Gelandestaffelungen durch Bermen sind auch bei einem Héhenunterschied grober als
2,00 m zuldssig, wobei Bdschungen mit einem Neigungsverhditnis von mindestens

1:1,5 oder flacher anzulegen sind.
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2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 LBau0)

2.1 Dachformen (5 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Erlaubt sind alle geneigten Dicher. Fiir Garagen, Carports und freistehende, unterge-

% ordnete Nebenanlagén unter 50 m*® sind auch Flachddcher und flachgeneigte Décher

zuldssig.

2.2  Dachneigungen (5 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)
Die Dachneigungen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zwischen 22°

und 49° mit Ausnahme der in Punkt 2.1 genannten Anlagen auszufithren.

2.3 Dachaufbauten (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

Gauben sind zulssig, sofern sie sich der Hauptdachflache unterordnen. Einzelne Gau-

g ben diirfen nicht breiter als 1/3 der Dachlinge sein. In der Addition soll die Gesamt-

breite der Gauben nicht mehr als 1/2 der Dachléange betragen.

2.4  Dacheindeckung (§ 88 Abs, 1 Nr. 1 LBau0)
Aufer weichen Bedachungen, wie z, B. Stroh, Riet usw. sind alle Arten von Dacheinde-
ckungen zuldssig. Stark reflektierende und spiegelnde Dacheindeckungen sind nicht

j zugelassen. Solardécher und Fotovoltaikantagen sind zugelassen.

2.5 Gestaltung der Einfriedungen (S 88 Abs, 1 Nr. 3 LBau0Q)
% Einfriedungen jeglicher Art zwischen den Straben und der Gebaudevorderkante sind
\ unzuléssig. Entlang der seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind Einfrie-

dungen nur bis 1,50 m Hohe Uber OK natiirliches Gelinde in allen Materialien erlaubt.

A

2.6  Stauraum vor Garagen (§ 2 GarVO)
Zwischen Garageneinfahrten und Verkehrsflichen muss mindestens ein Stauraum von

n 5,00 m verbleiben,
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3. Landespflegerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a

3.1

3.1.1

3.1.2

und b BauGB und sonstige landespflegerischen MaBnahmen

Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Teilflichen der Grilnlandparzellen Nr. 1117, 1119, 1123/2 sowie die Parzelle 1121
im Westen des Plangebietes sind als extensiv genutzte Wiesen zu entwickeln und dau-
erhaft zu erhalten, wobei zusitzlich je 500 m? Grundstiicksfliche ein Obstbaum gem.
Gehélzliste B zu pflanzen ist. Der vorhandene Gehélzaufwuchs mit Brombeer- und
Rosengebiischen ist zu enffernen. | |
Der vorhandene Streuobstbestand auf der Parzelle 1120 sowie der vorhandene Geholz-
bestand im nordlichen Abschnitt der Parzellen 1119 und 1120 sind in die Entwicklungs-
konzeption einzubeziehen und dauerhaft zu erhalten.

Es ist eine mindestens einmalige Mahd mit Abtransport des Mahgutes bis zum 30.07.
eines Jahres zu praktizieren. Diese Flachen sollen Bestandteil des langfristig geplanten
Naturschutzgebietes ,Remigiusberg’ werden.

Diese mit E 1.4 O bezeichnete MaBnahme dient als Kompensation fiir die im Plange-
biet entstehende Neuversiegelung sowie der Wigderherstellung &kologisch bedeutsa-

mer Biotopstrukturen in Form artenreicher Wiesenflache (A 3.2).

Entwicklung einer extensiv genutzten Wiesenflache aus einer Wiesenbrache entlang
der westlichen Plangebietsgrenze.

Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung einer einreihigen Stra_uchhecke und von 2 Laub-
baumHochstammen an “der.w.é.stli“cﬁéh. G.rur.l.dst"ﬁcksgr.‘ér.izé gem lislan.daf.sfé'l'l.u'r'lg.' Die

Gehdlzauswahl richtet sich nach der Gehdlzliste A, Es ist eine einmalige Mahd mit Ab-

_transport des Mahgutes im Frilhsommer eines Jahres zu praktizieren.

Diese mit E 1.5 P bezeichnete Mafnahme als Kompensation fiir die im Plangebiet ent-

stehende Neuversiegelung sowie der Entwicklung dkologisch bedeutsamer Biotopstruk-

turen.
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3.1.3

3.1.4

im Siidwesten des Plangebietes ist ein Feuchtwiesenbereich mit einem naturnah ges-
talteten Grabenverlauf und Feuchtmulden durch Gelindemodellierung anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Der vorhandene Graben ist durch eine naturnahe Gestaltung in das Gelande einzupas-
sen. Seitlich des Grabens sind Feuchtmulden zur Riickhaltung von .Niederschlagswasser
auszubilden. Die Entwicklung von Gréaser- und Krauterfluren-feuchter Standorte erfolgt
durch Sukzession. Vorhandene Brombeergebiische sind zu entfernen. Entlang der
Grundstiicksgrenzen sind gemah Plandarstetlung einreihige Hecken aus Landschaftsge-
holzen und Laubbaum-Hochstammen gemah Gehdlzliste A anzupflanzen und dauerhaft
+u erhalten. Die Fliche ist durch eine jahrliche, ei.nmalige Mahd im September ein-
schlieBlich Abtransport des Mahgutes dauerhaft zu erhalten.

Diese mit E 1.6 O bezeichnete MaBnahme dient als Kompensation flr die im Plange-
biet entstehende NeWersiegelung, zur Wiederherstellung von entfallendem Biotopbe-
stand sowie der Entwicklung okologisch bedeutsamer Biotopstrukturen und der Gliede-
rung und Durchgriinung des Baugebietes. Diese MaBnahme schlieft die Kompensation

fiir den Teilverlust einer frisch-feuchten Hochstaudenflur (A 3.1) mit ein.

Nordlich des geplanten Baugebietes, innerhalb,_der Gemarkung Altenglan gelegen, ist

die im Verbuschungsstadium befindliche Griinlandparzelle Nr. 1563 in der Glanaue als

extensiv genutzte Wiese mit Streuobstbestand und Feuchtstandorten zu entwickeln

und dauerhaft zu erhalten. '

s Der vorhandene Gehdlzaufwuchs mit liberwiegenden Brombeergebiischen ist zu ent-
fernen. o _ )

a Entfernung der Uberreste des Gewachshauses

a PflegemaBnahmen an den Obstbaumen durch Schnittmabnahmen, abgangige oder
abgestorbene Obstbdume sind weitestgehend zu beseitigen

s Neuanpflanzungen von ca. 7 5. Obstbaum-Hochstimmen gem. Geholzliste B

= Anlage von Feuchtmulden in vorhandenen Geldndesenken

® regelméﬁige Mahd oder Mulchen zweimal jahrlich im Juni und August

Diese mit E 1.7 O bezeichnete Mabnahme als Kompensation fr die im Plangebiet ent-

stehende Neuversiegelung sowie der Wiederherstellung und Entwicklung okologisch

bedeutsamer Biotopstrukturen,
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3.1.5 Die Teilflache der Griinlandparzellen Nr. 1185 im Westen des Plangebietes ist als ex-

3.1.6

tensiv genutzte Streuobstwiese zu entwickeln und daverhaft zu erhalten, wobei 8
Obstbdaume gem..Geholzliste B anzupflanzen sind.

Es ist eine ein- bis zweimalige Mahd mit Abtransport des Mahgutes im Juni und Sep-
tember eines Jahres zu praktizieren.

Diese mit A 4.2 0 bezeichnete Mafnahme dient als Wiederherstetlung flir den im Plan-

gebiet entstehenden Teilverlust eines lteren Streuobstbestandes.

Sidlich des Einmiindungsbereichs Planstraﬁe B / Wirtschaftsweg ist die verbleibende
Wegeflache zu renaturieren und die Gesamtflache als extensive Griinfliche zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten. AuBerdem sind 2 Laubbaum-Hochstamme parallel zu
den Verkehrsflachen und Landschaftsgehdlze an der slidlichen Grundstiicksgrenze an-
zupflanzen, die Gehdlzauswahl richtet sich nach der Gehélzliste A.

Diese mit A/E 1.3 O bezeichnete Mafinahme dient als Kompensation fiir die im Plangé-

biet entstehende Neuversiegelung.

MabBnahmen auf offentlichen Grundstiicksflachen (Regenwasserbehandiung)

3.1.7

Das leicht verschmutzte Niederschlagswasser der Verkehrsflache slidlich des Plange-
bietshochpunktes (Einmiindungsbereich PlanstraBe A/Wirtschaftsweg, Plangebiets-
mitte) per Drainage-Rohrsystem (vgl. Pkt. 4.1 Regenwasserbehandlung/Entwasser-
ungskonzept) zur sudostlich gelegenen Waldflache zugeleitet. Von dog‘t wird das
Uberschﬂ;'sige Niederschlagswasser mittels einem naturnah anzulegenden Ablei-
tesystem (Mulde mit-Rﬁckhalte--, Verdunstungs- und VYersickerungsfunktion) mit an- -
schlieBender Rohrleitungsverbindung zum Yorfluter ,,Glan" gedrosselt zugefthrt.

Das leicht verschmutzte Niederschlagswasser der Verkehrsflache nordlich des Plange-
bietshochpunktes wird in die vorhandene Mischkanalisation im Vertauf der Ortsstrabe

»Am Kopfchen™ eingeleitet,
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MaBnabmen auf privaten Grundstiicksflachen (Regenwasserbehandiung}
3.1.8 Das auf den befestigten Flachen der privaten Grundstiicksflachen anfallende Regen-
wasser ist in Mulden, Teichen, Zisternen und &hntichen Antagen oder in deren Kombi-

nation zurlickzuhalten. Die Riickhalteanlagen sind so zu bemessen, dass pro bebautes

Grundstiick 5 m? Niederschlagswasser zuriickgehalten werden kénnen. :
Die Riickhalteanlagen diirfen Uberlidufe erhalten, die das Uberschissige Nieder- |
schtagswasser dem offentlichen Regenwasserkanal zufiihren.

Private Ste(lpléitze und FuBwege sind ausschlieBlich mit wasserdurchlassigen Belagen

herzustellen,

Die Kanalisation wird Uber die Regenwasserentlastungsanlage entlastet. Die tberschiissigen
Wassermengen werden gréBtenteils (66 % der gesamten Wohnbauflache) dem Vorfluter ,,Glan®

gedrosselt zugeleitet. Die geplanten MaBnahmen dienen der Trennung von Aufenbereichs-

und Schmutzwasser und somit der Entlastung der Mischkanalisation und des Vorfluters,

3.2 Anpflanzung von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

MaBnahmen auf privaten Grundstiicksflachen
3.2.1 Die Yorgarten sind unter Beriicksichtigung erforderlicher Zufahrten gértnerisch anzule- |

gen und instand zu halten. Je Grundstiick ist ein GroBstrauch oder kleinkroniger Laub-

paum gemédB Gehdlzliste C zu pflanzen. Mindestens die Hélfte der Vorgartenflache ist

rgEy

zu begriinen.

“Abgrenzungen der Vorgadrten zur StraRe hin sind zu vermeiden oder auf eine Hohe von

maximal 0,8 m zu begrenzen, um einen rdaumlich wirksamen StraBenraum zu entwi-

e

ckeln.

Diese mit A 2.1 P bezeichnete MaBnahme dient der Durchgriinung des Baugebietes

“und der Entwicklung eines raumlich wirksamen StraBenraumes.

3.2.2. Je Grundstiick sind 2 Obst- oder kieinkronige Laubbaum-Hochstamme gema® Geholzlis-
te B bzw. C anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Diese mit A 2.2 P bezeichnete Mabnahme dient der landschaftsgestalterischen Einbin-

dung und Durchgriinung des Baugebietes,
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3.2.3 Die nicht liberbauten Grundstlicksftichen des allgemeinen Wohngebietes sind gartne-
risch anzulegen und zu mindestens 15% mit Strauchern gemab Gehdlzliste C zu be-
pflanzen und daueihaft zu erhalten,

Diese mit A 4.3 P gekennzeichnete MaRnahme dient der Skologischen Aufwertung und

Durchgriinung des Baugébietes.

Dach-, Fassaden- und Mauerbegriinung

3.2.4 Auf Flachd&chern und flach geneigten Dachern mit einem Neigungswinkel bis zu 20° ist
eine exfensive Dachbegriinung mit einer Substratstdrke von mindestens 10 ¢cm vorzuse-
hen. |
Diese mit A 1.2 P bezeichnete MaBnahme dient der landschaftsgestalterischen Einbin-
dung von Gebauden sowie der Riickhattung von Niederschlagswasser als Teilkompensa-

tion der Neuversiegelung durch die Bebauung

3.2.5 Wandflichen von mehr als 50 m? bei Gebduden und 10 m? bei Garagen sowie Mauern
(auch bestehend aus Florwallsteinen oder Mauerscheiben) sind mit einer Fassadenbe-
grilnung zu versehen,

Je 2,0 m ist eine Kletterpflanze gemak Geholzliste D anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.
Diese mit A 2.3 P bezeichnete MaBnahme dient der gestalterischen Einbindung von

Gebiuden sowie der Verbesserung mikroklimatischer Verhaltnisse.

Pflanzgrofe / Pflanzdichte

Vorschlage fiir die zu verwendenden Geholzarten sind der Geholztiste im Anhang 1 zu ent-
nehmen. _

Die Laubbiume sind als Hochstimme in 3 x verpflanzter Qualitdt mit Ballen und einem
Stammumfang von mindestens 14 - 16 c¢m zu pflanzen.

innerhalb von Gehdlzflachen anzupflanzende Laubb3ume sind als Heister in einer Pflanzgrobe
von mindestens 150 bis 200 cm zu verwenden

Obstbaum-Hochstamme sind mit einer Stammhdhe von mindestens 1,60 m und einem Stamm-
umfang von mindestens 7 -12 ¢m zu pflanzen.

Hihere Striucher sind in einer PflanzgroRe von mindestens 100 - 125 cm mit einem Exemplar
je m? zu pftanzen.'

Rei der Anlage von Gehdlzhecken ist ein Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m anzuwenden.
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Grenzabstdnde von Pflanzungen

Fiir die Abstinde von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaft-

lich genutzten Flichen gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, 88 44

und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz. Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein

Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

3.3

3.3.1

3.3.2

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(89 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die fnit Bindungen fur die Erhaltung von Gehdlzen, Bepflanzungen und sonstige Biotop-
strukturen gekennzeichnete Streuchstwiese am siidwestlichen Plangebietsrand auf ei-
ner Teilflache der Parzelle 1184 ist aus gkologischen und landschaftsgestalterischen
Griinden auf Dauer zu erhalten und zu pflegen:

Der verbleibende Streuobstbestand ist durch eine maximal zweimalige Mahd pro Jahr
zu pflegen. Abgestorbene Baume sind durch Neuanpflanzungen gem. Gehdlzliste B zu
ersetzen.

Diese mit S 5 O/P bezeichnete Mahnahme dient dem Erhalt von okologisch und land-

schaftsgestalterisch wertvollen Biotopstrukturen,

Die gekennzeichneten Gehdlze und Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Ge-
holzen, Bepflanzungen und sonstige Biotopstrukturen sind aus okologischen und land-
schaftsgestalterischen Griinden wihrend des Baubetriebs gemaf DIN 18 920 zu schiit-
zen sowie auf Dauer zu erhalten und zu pflegen: '

s Schutz des Wurzelbereichs vor Bbden've'rdicﬁtungen Abérabungen und Auftrag

1 Schutz des Qfarnmm und des Astwerks vor Beschidigungen durch Baumaschmen

s« Keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen auf der Flache

= Der verbleibende Streuobstbestand auf einer Teilfldche der Parzelle 1184 ist durch
zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen. Abgestorbene Baume sind durch Neuanpflan-
zungen gem. Gehdlzliste B zu ersetzen. |

Diese mit S 4.1 O/P und § 7 8/P bezeichneten MaBnahmen dienen dem Erhalt von &ko-

logisch und landschaftsgestalterisch wertvollen Biotopstrukturen,
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3.3.3 Die mit Bindungen fiir die Erhaltung von Gehdlzen, Bepflanzungen und sonstige Biotop-

3.4
3.4.1

3.4.2

strukturen gekennzeichnete und geschiitzte wechselfeuchte Wiese im sidlichen Ab-
schnitt des Plangebietes auf einer Teilfliche der Parzelle 1185 ist aus okologischen
und tandschaftsgestalterischen Grinden auf Dauer zu erhalten und zu pflegen und

wahrend des Baubetriebs zu schiitzen.

- Der geschiitzte Wiesenbereich ist vor dem Baubeginn abzugrenzen und aus Sicherheits-

griinden wahrend der Bauphase mit einem stabilen Bauzaun zu begrenzen,

‘Bauliche MaBnahmen im Umfeld der Fldche, welche zu einer Entwisserung des Stand-

ortes flihren kénnten sind zu vermeiden.

Die Flache ist weiterhin als einschiirige Wiese mit einer Mahd zwischen Ende Juni und
Mitte Juli zu nutzen.

Fur diese geschiitzte Fliche innerhalb der Bebauung ist aus Schutzgriinden ein Pﬂegé-
und Entwicklungskonzept zu entwickeln, welches dazu beitrdgt den Bestand der ge-
schiitzten Pflanzen zukiinftig dauerhaft zu sichern.

Diese mit S 6 O bezeichnete MaBnahme dient dem Erhalt ven okologisch und land-

schaftsgestalterisch besonders wertvollen sowie geschiitzten Biotopstrukturen.

Sonstige Landespflegerische MafBinahmen
Die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wege auf privaten und Sffentlichen

Grundstiicken sind zur Reduzierung der Neuversiegelung in wasserdurchlassiger Bau-

‘weise (z. B. Schotter, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten

Fugen, Okopflaster) auszubilden (M 1.1 O/P).

Das gering verschmutzte Oberflichenwasser ist zur Brauchwassernutzung oder zur Gar-
tenbewdsserung in Zisternen, Regentonnen, Teichen oder ihnlichen Anlagen zu sam-

meln.

. Dabei soll iiberschiissiges Niederschlagswasser breitflachig zur Versickerung gebracht

werden,
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3.5  Zuordnung der Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a,
Abs. 3 BauGB gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Die derzeit berec_henbarén Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
‘Abs. 3 BauGB (MaBnahmen auf ffentlichen Flachen} werden gemaB § 9 Abs. 1a BauGB
zu 70,2 v, H. dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet. |
29,8 v, H. dieser Flichen oder MaBnahmen entfallen auf die ErschlieBungsmafnah-
men. | |

Die Gemeinde Altenglan bzw. der Bautriger legt diese Flichen entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager an. Die er-
stattungsfdhigen Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-

tungsbeitrégen abgerechnet und auf die zugeordneten Grundstiicke verteilt.

3.6 Gehdlzliste
Vorschldge fiir Geholzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmafnahmen im Planungs-

raum verwendet werden sollten:

3.6.17 Gehdlzliste A - Landschaftsgehtlze

Baumarten |. Ordnung

Straucher

~ Cornus sanguinea

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Juglans regia Walnuss
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Baumarten il. Ordnung
Acer campestre Feldahorn
" Malus domestica Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Prunts padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Yogelbeere

Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Euonymus europaca Pfaffenhiltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra
Viburnum opuius

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball
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3.6.2 Gehélzliste B - Obstgehélze!

Apfelsorten: -

Birnensorten
Kirschen: A -

' Zwetschge:; -

Walnuss

Wildebst

Winterrambur
Goldrenette von Blenheim
Kaiser Wilhelm

Brettacher

Jakob Fischer

Roter Boskoop

Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne

Hedelfinger Riesenkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche

Hauszwetschge

Juglans regia

3.6.3 Geholzliste C - Private Grinflichen, Verkehrsfliche

Baumarten I. Ordnung

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Baumarten Il. Qrdnung

Acer campestre

Pyrus spec.

Sorbus aucuparia

Sorbus aria

Obstbdume s. Punkt 3.4.4

GroBstraucher:

Amelanchier lamarckii-
. Crataegus monogyna

Striucher

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Euonymus europaea

.Ligustrum vulgare -
Laonicera xylosteum

Rosa spec,

Salix caprea -
Sambucus nigra

Viburnum {antana -
Viburnum opulus

Bergahorn
Winterlinde

Feldahorn

Stadtbirne (in Sorten)
Vogelbeere
Mehlbeere (in Sorten)

- Felsenbirne

Weildorn

Roter Hartriegel

Hasel

Pfaffenhiitchen

Liguster

Heckenkirsche

Wildrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Vs wurden robuste, stark wilchsige Sorten ausgewihlit (insbés. die fettgedruckten), die wenig Pﬂegeaufwar{d erfordern
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3.6.4

Bodendeckende Striucher

Euonymus fortunei

Geraniurn macorrhizum
Hedera helix
Lavandula angustifolia
Potentilla fruticosa
Rosa spec.

Vinca spec.

Geholzliste D - Kletterpflanzen

Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata
Yeitchii'
Hedera helix

Geristkletterpflanzen:

Clematis Hybr.

Polygonum aubertii

Lonicera spec, -
Wisteria sinensis

Kriechspindel
Storchschnabel

Efeu

Lavendel
Fiinffingerstrauch
bodendeckende Rose

Immergriin

Wilder Wein
Efeu

Waldrebe
¥néterich
GeiBblatt
Blauregen
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4, Nachrichtliche Ubernahme, Empfehlungen und Hinweise

4.1

4,2

Nachrichtliche Ubernahme (89 Abs. 6 BauGB)

Gemih § 1 Abs. 5 Nr. 7 sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes u.a. die Belange

~ des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen.

= Die gem. Landespflegegesetz § 24 Abs. 1 geschiitzte Flache (Nr. 10a: Binsen-, seg-
gen- oder hochstaudenreiche Feuchtwiese) wird in den Bebauungsplan nachricht-

. lich tibernommen.

=. Das Plangebiet liegt [t. F[échehnutzungsplan 3. Anderung - Teilfortschreibung der
Baufléchen - der Verbandsgemeinde Altenglan teilweise im geplanten Natur-
schutzgebiet ,Remigiusberg®.
Diesbeziiglich wurden im Vorfeld die Planungsgemeinschaft Westpfalz, Kaiserslau-
tern, die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Neustadt, sowie die Untere
Landespflegebehtrde, Kusel, von den Planungsabsichten in Kenntnis gesetzt. Nach
Absprache mif den Fachbehérden und unter Beriicksichtigung der naturschutz-
rechtlichen Aspekte wurde der urspriingliche Verlauf des geplanten NSG im vorlie-
genden Bebauungsplanentwurf im Bereich der Uberschneidung WA-Gebiet und
gepl; NSG geringfligig verlegt.
Die geringfiigige Verlegung der geplanten Naturschutzgebietsgrenze ist bei der
néchsten Anderung des Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen. Im Rahmen des
landespflegerischen Planungsbeitrages wurde im Hinblick auf den Schutzzweck des
Landschaftsschutzgebietes besonderer Augenmerk auf weitgehenden Ausgleich und

Ersatz gelegt.

Regenwasserbehandlung/Entwasserungskonzept

Das hdusliche Abwasser wird im Trennsystem per Rohrsystem der vorhandenen Misch-
“kanalisation (,,Gegen den Woog", ,,Am Kopfchen") zugeleitet,

Das Oberftachenwasser der Verkehrsflachen si&kert tiber die belebte Bodenzone der
Mehrzweckstreifen und Bankette in den Untergrund. Wasser das nicht mehr aufge-
nommen werden kann, flieft liber StraRenablaufe und ein Drainage - Rohrsystem, mit
Mehrzweckrohren, zur slidostlich gelegenen Waldflache mit einem naturnah
anzutegenden Ableitesystemn (Mulde mit Riickhalte-, Verdunstungs- und Versicke-

rungsfunktion) mit anschlieBender gedrosselter Zufithrung zum Vorfluter ,,Glan™.
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4.3

4.4

4,5

Das Drainage-Rofrsystem dient der Entwisserung des StraBenplanums. Wasser aus

dem StraBenoberbau fliebt dem Drainage - Rohrsystem {iber den geschlitzten Rohr-

scheitel des Mehrzweckrohres zu. Das Regenwasser wird dann im geschlossenen

Rohranteil abgeleitet,

Die Entwasserung der nérdlich des Plange- - Viies
() i
bietshochpunktes gelegenen Verkehrsflichen @ Nof ~ Schetter 16/32
< JoA—Mehr zweck rohr
erfolgt ebenso {iber ein Drainage-Rohrsystem / {Schai tes ges;hmzf,
. BS% Yol )rohr

mit anschlieRender Einleitung in den vorhan- 0 50

denen Mischwasserkanal. : Tt

Die .Behandlung des anfallenden Regenwassers auf den privaten Grundstﬂcksﬂ'&iéhen
ist in Pkt. 3.1.8 erlautert. Sind zwecks Riickhaltung des Niederschlagswassers Zister-
nen vorgesehen, so sollten diese min. 10 m3 Fassungsvermdgen aufweisen und mit
3 m* Nutzvolumen fiir Brauchwasser und 5 m? als Riickhaltevolumen mit Drosselablei-
tung konzipiert werden.

Die Behandlung des wasserflihrenden Grabens in Plangebietsmitte sowie die ged-ros-
selte Einleitung des Niederschlagswassers in den Glan werden in wasserrechtlichen
Zulassungs- und Erlaubnisverfahren (dem Bebauungsplanverfahren nachgeschaltet)

abschliefend geregelt,

Drainagewasser
Eine Ableitung von hauslichem Drainagewasser in das &ffentliche Kanalnetz ist unter-
sagt. Zum Schutz gegen Verndssung sind die Keller, falls erfordertich, als wasserdich-

te Wannen o.4d. auszubilden.

Erdaushub

Gem. § 2 LABfWAG 1.V, mit § 1 LAbfWAG ist die Deponierung von Bodenmaterial als
Abfall -soweit méglich- zu vermeiden. Die Aushubmassen der Baugruben sind -soweit
méglich- zur Gelédndemodellierung der Freiflichen und der AuBenanlagen innerhalb
des Baugebietes zu verwenden (z.B. Bildung von abflusslesen Mulden und Versicke-

rungsflachen).

Flachenbefestigungen

Das Mah der Flachenbefestigung auf den privaten Grundstiicken ist zu minimieren.
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4.6

4.7

4.8

4.9

Archdologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der. ErschlieBungsmafnahmen (wie Kanalisation und Strafenbau) hat

~der Planungstrager, sowie die spateren Erdarbeiten der Bautriger/Bauherr, die aus-

fuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt flir Denkmalpflege,
Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, Tel.: 06232 / 16757 - 40, rechtzeitig den Beginn
der Arbeiten anzuzeigen. Die ausfithrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Be-
stimmungen des Denkmal- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10,

Seite 159 ff) hinzuweisen.

Yersoirgungsaniagen und -leitungen der Pfalzwerke AG

Im Bereich der &ffentlichen ErschlieBungsflidchen hat der Yorhabentrdger die Stand-
orte von Baumen und tiefwurzelnden Strducher so festzulegen, dass zu den im Plan-
gebiet unterirdisch noch zu verlegenden Versorgungsleitungen ein Mindestabstand
vbh 2,00 m (Stammachse - Leitungsachse) eingehalten wird. Kann der zur Gewahr-
leistung der Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen erforderliche Mindéstab-
stand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager Mafnahmen zum Schutz

der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwinden aus Kunststoff) vorzusehen.

Telekommunikation .
Aus wirtschaftlichen Griinden und fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunika-

tionsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumaBnahmen der

-an‘deren Leituhgstr‘ciger sind Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im.

Planbereich der Deutschen Telekom AG, Niedertassung Karlsruhe, Ressort Bezirksbiiro
Netze 22, Merkurstrabe 25, 67663 Kaiserslautern, so frith wie mdglich, mindestens 6

Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Einfriedungen, Aufschiittungen, Abgrabungen etc,

Die Vorschriften der LBauO insbesondere zu den evtl, erforderlichen Abstandsflachen
sind einzuhalten. Eine evtl. erforderliche Genehmigung ist bei der Unteren Bauauf-
sichtsbehotrde bei der Kreisverwaltung Kusel zu beantragen.

Aufschiittungen, Abgrabungen, B&schungssicherungen, Geldndeterrassierungen und
-staffelungen sind in den Eingabepldnen maRstiblich durch entsprechende Gelande-

schnitte darzustellen.
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4,10

4.11

Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl)

Nach § 20 LWG hat derjenige, welcher Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Herstellen und
Behandeln wassergefahrdender Stoffe betreiben will, sein Vorhaben rechtzeitig vor
Beginn der MaBnahme der Unteren Wasserbehtrde, Kreisverwaltung Kusel, Trierer
StraBe 49, 66869 Kusel, Tel.: 06381/424-230, anzuzeigen,

Nach § 191 Abs, 2 5. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 VAWS sind die Betreiber weiterhin dazu ver-
pflichtet, lhre Anlage zur Lagerung wassergeféhrdender Stoffe (bei HeizOl mehr als
1000 1) vyor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zuge-

lassenen Sachverstdndigen Uiberpriifen zu lassen.

Niederbringung von Erdwdrmesonden

Gemah der 85 2, 7 und 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), §§ 26, 27 Lan-
deswassergesetz (LWG) i.V.m. § 2 Abs. 1 LWG stellt die Niederbringung von Bohrun-
gen und Benutzung des Grundwassers eine Gewésserbenutzung dar, die einer wasser-

behdrdlichen Erlaubnis bedarf.
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4.6

4.7

4.8

4.9

Archéoio.g-isch'e Denkmalpflege

Bei der Yergabe der ErschliebungsmaBnahmen (wie Kanalisation und Strabenbau) hat
der Planungstriger, sowie die spateren Erdarbeiten der Bautriger/Bauherr, die aus-
ftihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fiir Denkmalpflege,
Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer, Tel.: 06232 / 6757 - 40, rechtzeitig den Beginn
der Arbeiten anzuzeigen. Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Be-
stimmungen des Denkmal- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10,

Seite 159 ff) hinzuweisen.

Versorgungsanlagen und -leitungen der Pfalzwerke AG
Im Bereich der offentlichen Erschliefungsflachen hat der Vorhabentréger die Stand-
orte von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern so festzulegen, dass zu den im Plan-

gebiet unterirdisch noch zu verlegenden Versorgungsleitungen ein Mindestabstand

~von 2,00 m (Stammachse - Leitungsachse) eingehalten wird. Kann der zur Gewahr-

leistung der Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen erforderliche Mindestab-
stand nicht eingehalten werden, sind vom Yorhabenstrager MaBnahmen zum Schutz

der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen,

Telekommunikation _
Aus wirtschaftlichen Griinden und flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunika-

tionsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumafBnahmen der

| aﬁderen.. Leituhgstr'éger- sind Beginn- und Ablauf -der- ErschlieBungsmabnahmen im -

Planbereich der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Karlsruhe, Ressort Bezirksbiiro
Netze 22, MerkurstraBe 25, 67663 Kaiserslautern, so frilh wie mégtich, mindestens 6

Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Einfriedungen, Aufschiittungen, Abgrabungen etc.

Die Vorschriften der LBauO insbesondere zu den evtl. erforderlichen Abstandsflachen
sind einzuhalten. Eine evtl, erforderliche Genehmigung ist bei der Unteren Bauauf-
sichtsbehorde bei der Kreisverwaltung Kusel zu beantragen.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Bdschungssicherungen, Gelindeterrassierungen und
-staffelungen sind in den Eingabepldnen maBstiblich durch entsprechende Gelédnde-

schnitte darzustellen.
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4,10

4,11

Lagerung wassérgefdhrdender Stoffe (z.B. Heizdl)

Nach § 20 LWG hat derjenige, welcher Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Herstellen und
Behandeln wassergefihrdender Stoffe betreiben will, sein Vorhaben rechtzeitig vor
Beginn der MaBnahme der Unteren Wasserbehtrde, Kreisverwaltung Kusel, Trierer

Strabe 49, 66869 Kusel, Tel.: 06381/424-230, anzuzeigen.

- Nach § 191 Abs, 2 S. 31.V.m. § 23 Abs, 2 VAWS sind die Betreiber weiterhin dazu ver-

pflichtet, thre Anlage zur Lagerung wassergefdahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr als
1000 1) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zuge-

lassenen Sachverstandigen Uberpriifen zu lassen.

Niederbringung von Erdwdrmesonden

Gemab der 88 2, 7 und 3 Abs. 2 Nr, 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), §§ 26, 27 Lan-
deswassergesetz {(LWG) i.V.m. § 2 Abs, 1 LWG stellt die Niederbringung von Bohrun-
gen und Benutzung des Grundwassers eine Gewdsserbenutzung dar, die einer wasser-

behordlichen Erfaubnis bedarf.



