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5. Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf dem Flur® 2. Anderung

(8 9 Abs. 8 BauGB)

5.1

5.2

5.3

5.4

Allgemeines

Der Bebauungsplan ,Auf dem Flur” ist seit 06.09.2001 rechtskraftig. Im Juli des
Jahres 2002 hat der Ortsgemeinderat die erste vereinfachte Anderung beschlos-
sen. Das Verfahren konnte mit der Bekannntmachung am 03.01.2003 abgeschlos-
sen werden,

Da zwischenzeitlich die Grundstiickseigentiimer/Bauherren aus dem Bereich des
Bebauungsplanes ,,Auf dem Flur™ Wiinsche zur Anderung -insbesondere der bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften- geduBert haben und durch diese Anderung die
Grundziige der Planung nicht berithrt werden, erfolgt die zweite Anderung nach §
13 BauGB).

Planziel

Durch die 2. vereinfachte Anderung soll insbesondere die Nutzung der im ostlichen
Plangebietsbereich liegenden Grundstiicke verbessert und modernere Dachformen
fiir den Bau von Niedrigenergiehdusern bzw. Null-Energiehdusern zugelassen wer-

den.

Griinordnung

Die 2. vereinfachte Anderung kann zu einer geringen Mehrversiegelung von ca. 12
m? fiihren (Garagen- und Stellplatzregelung). Eine erneute Flachenbilanz ist je-

doch nicht erforderlich.

Flachennnutzungsplan

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf den

Flachennnutzungsplan der Verbandsgemeinde Altenglan.
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5.5

Textliche Festsetzung

Die Ziffern 1.5, 2.1, 2.3, 2.4, 2.7 und 2a der textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Auf dem Flur" werden gedndert bzw. ersatzlos gestrichen (vgl. Teil B
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Auf dem Flur®). Die iibrigen Ziffern
der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Hinweise,
Empfehlungen und die Landespflegerischen Festsetzungen bleiben unverandert be-

stehen.
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6. Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf dem Flur” 1. Anderung
(8 9 Abs. 8 BauGB)

6.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan ,Auf dem Flur" ist seit 06.09.2001 rechtskraftig. Bei der Um-
setzung des Bebauungsplanes hat sich unter Beriicksichtigung des Planwunschter-
mines gezeigt, dass die Zaht der ostlich der PlanstraBe E gelegenen Grundstiicke
reduziert und lediglich {iber eine verkiirzte PlanstraBe erschlossen werden sollen.

Da durch diese Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, er-

folgt die Anderung nach § 13 Baugesetzbuch.

6.2 Planziel

Durch die 1. vereinfachte Anderung soll die wirtschaftliche Umsetzung des Bebau-

ungsplanes und Nutzung der Grundstiicke verbessert werden.

6.3 Griinordnung

Die Anderung hat keinen Einfluss auf die privaten und 6ffentlichen Griinflachen.

Eine erneute Flachenbilanz ist nicht erforderlich.

6.4  ErschlieBung

Die ErschlieBung der betroffenen Grundstiicke erfolgt ausschlieBlich iiber die Plan-
straBe E.

6.5 Flachennnutzungsplan

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf den Fli-

chennnutzungsplan der Verbandsgemeinde Altenglan.
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7. Begriindung zum Bebauungsplan ,,Auf dem Flur®
(5§ 9 Abs. 8 BauGB)

7.1

7.2

Allgemeines

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand der Gemeinde Erdesbach in Verlange-
rung der GemeindestraBe ,Miihlweg" und ist iiber eine historische Briicke Uber die
Bahnlinie zu erreichen. Die Standsicherheit dieser Briicke wurde bereits vor Beginn
der Bauleitptanung uberpriift. |
Im Norden, Osten und Siiden grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plange-
biet und im Westen verlauft die Bahntrasse in einem Einschnitt. Die Bahntrasse ist
nicht mehr in Betrieb und wird fiir Freizeitzwecke mit Draisinen befahren. Die Fla-
chenausdehnung betragt ca. 220 m in Nord/Sid- Richtung und ca. 120 m in
Ost/West-Richtung. Das Gelande steigt von West nach Ost mit einer mittleren Nei-
gung von 8 - 10 %. Der hochste Punkt liegt bei 213 m lber NN (Ostrand) und der
tiefste Punkt bei 201 m Uber NN (Nordrand).

Der Bebauungsplan enthédlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadte-
bauliche Ordnung und bildet die Grundlage fiir die weiteren zum Vollzug des Bau-

gesetzbuches erforderlichen MaBnahmen.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf dem Flur® umfabt ein
ca. 2,7 ha groBes Gebiet, das zur Zeit als Griin- und Ackerflache genutzt wird. Der
Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 1405/10, 1418, 1435, 1436, 1437/2,
1438, 1439, 1440, 1445 und die Flurstiicke Nr. 1420, 1430 und 1448 teilweise der
Gemarkung Erdesbach. Die Flachen sind zum groBten Teil in privatem Besitz. Nur
ca. 12 % der Flachen gehdren der Ortsgemeinde (Wegeflachen).

Die genauen Abgrenzungen des Geltungsbereiches sind aus den Festsetzungen des

Bebauungsplanes ersichtlich.
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7.3

7.4

7.5

Einfiigung in die Gesamtplanung

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Altenglan weist

den Planbereich als Wohnbaufldche aus.

Planungsziele

Die Ortsgemeinde Erdesbach beabsichtigt mit der Ausweisung des Neubaugebietes
~Auf dem Flur®, die Deckung des kurz-, mittel- und langfristig erforderlichen
Wohnbauflachenbedarfs. Die ErschlieBungsanlagen sind so angelegt, dass eine be-
darfsgerechte, abschnittsweise Bebauung ermoglicht wird. Auf einer Flache von
ca. 26.800 m? sind ca. 27 Bauplatze mit einer mittleren GroBe von ca. 700 m? vor-

gesehen.

Stadtebauliche Konzeption

Im Plangebiet soll in Anlehnung an die bestehende Bebauung am ,Mihlweg™ ein
allgemeines Wohngebiet entstehen. Zugelassen werden hauptsédchlich Wohngebau-
de, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht storende Ge-
werbebetriebe. Alle weiteren Nutzungen nach BauNVQ sind unzulassig, um den
vorhandenen Gebietscharakter der Nachbarbebauung zu wahren. Das MaB der bau-
lichen Nutzung ist Uber die Grundflachenzahl, die Geschoflflachenzahl und die Ho-
he der baulichen Anlagen festgesetzt. Die max. Draufhohe soll 6,75 m nicht iiber-
schreiten. Die Bezugspunkte sind in den bauplanerischen Festsetzungen genauer
bestimmt,

Im Rahmen der max. Draufhohe sind 1 - 2-geschossige Einzel- und Doppelhauser in
offener Bauweise vorgesehen. Zur Sicherung der Bauleitplanung ist eine Teilung
der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur mit Zustimmung der
Ortsgemeinde zulassig. Durch diese Festsetzung sowie die Festsetzung der max.
Zahl der Wohnungen je Grundstiick und die MindestgrundstiicksgroBe will die Ge-

meinde die beabsichtigte stadtebauliche Struktur nachhaltig sichern.
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7.6

7.7

VerkehrserschlieBung

Die verkehrsmaBige ErschlieBung erfolgt in Verldngerung der GemeindestraBe
,Miihlweg" durch den Ausbau des vorhandenen Wirtschaftsweges als Anliegerstra-
Re (PlanstraBe B). Lage- und hohenmafig werden nur geringfiigige Anpassungen
vorgenommen. Durch die PlanstraBe A wird die Mdglichkeit offengehalten, das
Plangebiet in nordlicher Richtung zu erweitern und die StichstraBen D, E sowie der
Weg A erdffnen die Perspektive einer abschnittsweisen Erschliebung. Die StraBen
sind in Breiten von 5,0, 6,5 und 8,0 m entsprechend ihrer Funktion vorgesehen.
Der Ausbau soll im Mischungsprinzip erfolgen. Es ist geplant, die Verkehrsflache
mit Asphalt in einer Breite von 4,5 - 5,0 m herzustellen, einseitig ein 0,5 bis 1,0 m
unbefestigter Mehrzweckstreifen zur Aufnahme der Versorgungsleitungen und ein-
seitig ein 1,5 - 2,5 m breiter Mehrzweckstreifen fiir Regenwasserableitung, Begri-
nung, Bepflanzung und ruhender Verkehr anzuordnen.

Weitere Details kdnnen den Planunterlagen entnommen werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungstrassen innerhalb der angrenzendeh
GemeindestraBe ,Miihlweg"” sind geeignet, das geplante Baugebiet mit Strom und
Wasser zu versorgen,

Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser kann im Freispiegelge-
falle bis zur Bahnbriicke abgeleitet werden. Von dort aus ist eine Pumpstation und
Druckleitung zur vorhandenen Mischwasserkanalisation im ,Miihlweg” geplant, um
den Einschnitt der Bahntrasse zu queren.

Durch die Bereitstellung von Flachen entlang der Wege und StraBen und am Rand
des Plangebietes wird die Moglichkeit geschaffen, das AuBengebietswasser und das
Niederschlagswasser oberflachennah abzuleiten und zentralen Regenwasserspei-
cher-, Sicker- und Verdunstungsflachen zuzufiihren. Ein groBflachiger Notiiberlauf
Ubér Bankette, Randstreifen und Bdschungen zum nahegelegenen Bahngraben ist
vorgesehen. Desweiteren wird ein vorhandener Rohrdurchlass zur Notentwdsse-
rung genutzt. Eine entsprechende Erlaubnis wurde bereits bei der Kreisverwaltung
Kusel beantragt.

Weiterhin sind verschiedene MaBnahmen im offentlichen und privaten Bereich
vorgesehen, die der Versickerung, Speicherung, Nutzung, Verdunstung und zeit-
verzégerten und gedrosselten Ableitung dienen.
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7.8

Im einzelnen sind dies die Komponenten abflusslose Mulden und Graben, Schaffung
von Speicherflachen durch Gelindemodellierung, grofflichige Ableitung uber die
belebte Bodenzone sowie naturnahe Regenwasserableitesysteme als Griaben, Mul-

den und Kombinationen von Rigolen und Mehrzweckrohren sowie Zisternen und

Brauchwassernutzung.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt ca. 26.800 m?, die sich wie folgt verteilen

Verkehrsflachen : ca. 4,400 m2 (16,4 %)

Griin-, Mulden-, Graben-

und Wasserflachen : ca. 3.900 m2 (14,6 %)

Wohnbauflachen : ca. 18.500 m2 (69,0 %)
ca. 26.800 m?2  (100,0 %)

Im allgemeinen Wohngebiet entstehen insgesamt ca. 27 Baupldtze mit einer mitt-

leren Grofe von ca. 700 m2.

Ersatz- und Ausgleichsflachen auBerhalb des Bebauungsplanes

Parzelle ParzellengroBe benotige Flache
1450 ca. 9480 m? ca. 1900 m?
1411 ca. 2180 m? ca. 2180 m?
1409 ca. 1910 m? ca. 1910 m?
157 ca. 11616 m? ca.11.616 m?

ca.17.606 m? Gesamtfliche
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7.9

7.10

7.1

Grlinordnun'g

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im Zuge des
landschaftspflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan beriicksichtigt.
Der Eingriff durch das geplante Vorhaben in Natur und Landschaft soll durch MaB-
nahmen zur Reduzierung der Neuversiegelung sowie des Oberflachenwasserabflus-
ses, zur Wasserriickhaltung bzw. durch Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen kompen-
siert werden.

Auch die geplanten Neupflanzungen von Hochstammen auf 6ffentlichen und priva-
ten Flichen mit weiteren Strauch- und Baumpflanzungen im Bereich der Garten-
flachen und dem StraBenraum tragen zur Kompensation des Eingriffes bei und bin-
den die neuen Siedlungsstrukturen und den Strabenkorper in das Gesamtbild der
Landschaft ein.

Neben den Ausgleichsfldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden
auch auf 4 weiteren Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches landespflege-
rische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgesehen (s. Ubersichtsplan).

Weitere Details kénnen dem landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungs-

plan entnommen werden

Kostenschatzung/Kostenteilung

Die Gesamtkosten aller ErschlieBungsmabnahmen werden auf ca. 1,2Mio. DM ge-
schatzt. Die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes erforderlichen Finanzmittel
werden von der Ortsgemeinde Erdesbach und der Verbandsgemeinde bzw. den
Verbandsgemeindewerken Altenglan in den kommenden Haushalter bereitgestellt.
Die landespflegerischen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind zu 40 % den Er-
schlieBungsanlagen und zu 60 % den Baugrundstiicken zuzuordnen (s. hierzu lan-
despflegerische Festsetzungen). Die Ortsgemeinde Erdesbach wird eine Satzung
zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen fur zugeordnete Ausgleichs- und Er-

satzmabnahmen erlassen.

Planverwirklichung

7ur Realisierung der Bebauung sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes die

notwendigen Bodenordnungsmafnahmen einzuleiten.
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7.12 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB})
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 17.12.1997 {BGBL. | S. 2141}

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 {BGBL. Teil | S. 132) zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 22. April 1993 (BGBL. S. 466)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanZV90) (BGBL. Teil 1 5. 58)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24, November 1998 (GVBL. S. 365 BS 213-1)

Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LpfiG)

in der Fassung vom 05. Februar 1979, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des zwei-
ten Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 14. Juni 1994
(GVBL. S. 280) |
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8. Bestandsdaten

Lage
Verkehrsanbindung

Geltungsbereich

Nutzung

Ausdehnung

Gesamtflache

Hohenlage

Falllinien
Gelandeneigung

Versorgung

Entsorgung

ostl. Ortsrand

GemeindestraBe ,,Miihlweg”

Flurstiicke Nr. 1405/10, 1418, 1435, 1436, 1437/2, 1438, 1439,
1440, 1445, und die Flurstiicke Nr. 1420, 1430 und 1448 teil-
weise

Griin-, Ackerflache, Streuobstwiese

Nord-Siid ca. 220 m
Ost-West ca. 120 m

ca. 2,7 ha

von 201 m 6.N.N. (Nord-Rand)
bis 213 m {i.N.N. (Ost-Rand)

von Ost nach West
8-10%

Ring- und Stichsystem mit Anbindung an die vorhandenen
Versorgungsleitungen im Bereich des ,Miihlweges”

Mischwasserkanalisation im Bereich des “Miihlweges"™
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9.Planungsdaten

Bauliche Nutzung
Vollgeschosse
Grundflachenzahl
GeschoBflachenzaht
Bauweise
VerkehrserschlieBung
StraBenbreiten
Ausbau

Querschnitt

Langsneigung
Querneigung

Verkehrsflache
(befestigt)

Bauplatze
Bauabschnitte
Bauflache

Mittlere Bauplatzgrobe

Versorgung -

Entsorgung

Aligemeines Wohngebiet (WA)

H mit Hohenbegrenzung

0,3

0,6

offen, nur Einzel- und Doppelhauser

Ringerschlieung und StichstraBen

5,0m, 6,5mund 8,0m

Mischungsprinzip

4,5 m - 5,0 m Asphalt

0,5m - 1,0 m unbefestigter Mehrzweckstreifen zur Aufnahme
der Versorgungsleitungen (Kabeltrassen}

1,5m - 2,5 m Mehrzweckstreifen fiir Regenwasserableitung,
Begrinung und Bepflanzung

3-10%

Einseitgefalle 2,5 %

ca. 4.400 m?

ca. 27 St.

2 - 3, je nach Bedarf
ca. 18.500 m?

ca. 700 m?

Ringsystem im Bereich der Planstraken ,A", ,B* und ,C*" und
Stichsystem im Bereich der PlanstraBe ,D" und ,E” mit Anbin-
dung an die angrenzende GemeindestraBie ,Miihlweg"
Draisinenbahnkreuzung

Schmutzwasserkanal im Freispiegelgefélle bis Briicke, Pruck-
leitung unter der Draisinenbahn

Regenwasserbewirtschaftung mit den Komponenten: Mulden-,
Graben- und Rohrableitung, Rigolensysteme, zentrate und de-
zentrale offene Speicher- und Sickerfldchen, Aufnahme der
Aubengebietswasser iiber Muldensysteme, groBflachige Not-
entwisserung und Uberlauf in das Grabensystem der Bahnan-

lage




