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TEXTLICHE FESTbETZUNGEN In der Fassung der 2. Anderung vom 19.04.20

zZu dem Bebauungsp]an *Im Lachen" in der 0rtsgeme1nde Erdesbach

' Rechtsgrundlagen Fiir die’ p]anungs— und bauordnungsrechtlichen:Festsetzungen
sind das Baugesetzbach (BauGB) -in Verbindung mit der Landesbauordnung (LBau0) .
Und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 01.07.87 giiltigen Fassung.

?. PIanungsrecht11che Festsetzungen

1.1 Art und MaB der'bau]1chen Nutzung -

1.2 ﬁberbaubare Grundstiicksfl4chen
1t3'Ste11uhg,der'baUYicEen Anlagen

1.4 Gebudehdhen

175 Griinordnerische MaBnahmen

o

a} Ausnahmen sind allgemein zugelassen.

b} Untergeordnete Nebenan]agen und Ein-
richtungen sind bis maximal 50 m?
- zugelassen. .

Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. :

Die Hauptfirstrichtungen sind freige-
stellt.

. Die Gebaude'dﬁrfen eine'Hﬁhe (Trauf-

hohe) von 4,75 m bzw. 6,75 m.nicht:
uberschre1ten ~siehe schemat1sche
Querschnitte-. Vorstehendes gilt nicht
fiir Garagen. : :

Folgende Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen und Striduchern gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB in Verbindung mxt § 178

" BatiGB sind vorgesehen:
" a) Uffentliche Griinflichen-

Die durch Gebiudeabbruch im-Siiden des
Baugebietes entstandene ffentliche Griin

fldche (an der Yerkehrsanbindung an

dem Mihlweg) soll.  locker mit hoch-
stdmmigen Obstbdumen’bepflanzt werden.
Verwendet werden sollen alte Obstarten,
wie z. B. Sternrenette, Roter Boskop,
Kaiser-Withelm, Siebenschlifer oder

- Jacob-~Lebel. Fiir die Unterpfianzung ist

eine blumenreiche Wiesenmischung vorzu-
sehen oder die Pflanzflichen sind der
natiirlichen Sukzession zu liberlassen
(PfiegemaBnahme von Sukzessionsfliche
oder Blumenwiese: 1 Mahd/Jahr, nicht
vor September). Als landespflegerische
AusgleichsmaBnahme fiir die Rodung der
Streuobsthestdnde solten in'direkt an da:
Baugebiet angrenzenden Bereichen der zu
AusgleichsmaBnahmen zur Verfiigung ste-..

“henden Fldchen wieder Obstbdume ge--

pflanzt werden {Sortenspektrum siehe
oben). Diese entstehende Streuobstwiese
bindet das Baugebiet wieder in die
Landschaft ein und verbessert die tko-
logische Situation des Ortsrandes.

Die Pflanzung der Gbstbdume hat spdtes-
tens in der Pflanzperiode nach der Ge-
1dndevorbereitung des Neubaugebietes
(Rodung des Streucbstbestandes) zu er-
folgen. PflegemaBnahmen: Schnitt der
Obstbdume. Kosten der Bepflanzung: .

ca. 2.300,-- DM,




Die restlichen Teilfldchen der Grund-
stiicke zum Glan hin sollen als Griin-
- land extensiv weiterbewirtschaftet wer-
3 . : g den (Fre1ha1tung der Aue). Entwicklungs-
: : ziel ist eine artenreichere Wiese
feuchter Ausprdgung. PflegemaBnahme:
.Gemdht werden soll nur 1mal/Jdahr {nicht
vor dem 15. Juli). Die Verbuschung
ist zu vermeiden.
Evtl. Beweidung nicht vor dem 1. Juni.
Ferner soll folgendes auf diesen Fldchen
in jedem Fall unterbieiben:
"~ Diingung . .
- Behandlung m1t Pf]anzenschutzm1tte]n
- Entwdsserung
- Zulassen von Freazeatakt1v1taten
(Bolzplatz etc.)

‘b) Private Freifldchen
Als Bdume sollen im privaten Bereich
spez1e13 zum ostlichen Ortsrand hin
vorrangig Obstgehdlze verwendet werden
(Sortenspekirum: siehe Gffentliche
Grinflachen). Damit wird der Streuobst-
bestand in die Bebauung hinein fortge-

" setzt und stelit den fiir diesen Land-

. schaftsraum typischen Obstbaumglirtel
‘der  .Dorfer wieder her.
In Frage kpmmen auBerdem einheimische

" Laubbdume 1. und 2. Ordnung (Spitzahorn,

" Stieleiche, Hainbuche; Feldahorn, Vogel-
kirschd. Nade]gehoize sind nicht zu ver-
wenden. Pro Grundstlick sind am dstiichen

- Rand mindestens 2 Obstbdume zu pflanzen,
ansonsten mindestens ein einheimischer -
Baum oder Obstbaum. Ein alter Obstbaum
im Norden sowie eine Reihe junger Obst-
biume am westlichen Baugebietsrand
‘vierden mit einem Erhaltungsgebot ver-

. sehen.

| . l
2. Bauordnungsrecht]iche Festsetzungen |

2.1 Dachformen Es sind Sattel- und Walmddcher zuldssig,
: viobei bei kubischen Baukorpern Sattel-
ddcher zu bevorzugen sind. Winkelbauten
“sollten mit Walmdichern ausgefiihrt wer-
den. Die Dachformen fiir die Garagen
als Satteldicher sind in der Neigung.dem
Hauptbaukorper anzupassen. : )

Dachaufbauten sind bei Dachneigungen von 38 -
48 ° zuldssig, Gauben sind als untergeordnete Bau-
korper in die Dachfldche einzugliedern. Sie sind bis
zu einer Linge von 2/3 der Traufldnge zuldssig. Bei
Ausnutzung der zuléssigen Gesamtldnge sind die
Gauben so zu gliedern, dass keine zusammen-
hidngende Gaubenldnge entsteht, Sie miissen von
dem Ortgang ein Abstand von mindestens 1,20
Meter haben. Gauben diirfen den First nicht
unterbrechen.

2.2 Dachaufbauten




2.3 Dapheindeckung

2.4 Hﬁheniage der bauTichen Antagen

2;5'Zﬁf§hrten und Grundstiickseinfriedung

2.6 RuBere -Gestaltung

Die Bauwerke sind m1t Ziegel einzu-
decken. .

©a) Die Hdhen]age‘der'Wohngebéude

(EG-HBhe)darf maximal 30 cm iiber na-
tiirlichem Geldnde 1jegen.

b) Die Garagen kinnen bis 20 cm (OKF)

- liber der StraBenhohe liegen.

a) Pro -Grundstiick ist eine Zufahrt
statthaft.

) bj Eine straBenseitige Grundétﬁcksein-

friedung mit Mauer und Zaun ist
‘nicht statthaft. Das Gleiche gilt .
fiir die seitliche Einfriedung bis
auf die Hausflucht. Wenn in diesen
Bereichen eine Grundstiicksabgrenzung
errichtet werden sollte, kann dies
“in Form einer Hecke erfolgen.
Wiinschenswert: Bliitenhecke wie |
Spirae, Apfelrose
~oder Zhniiches bis zu.
einer -maximalen Hohe
von 1,50 m.

Weiterhin statthaft Jedoch nicht
empfehienswert Gesch?ossene Hecke
: wie Liguster, Hain-

buche, Berberitze
oder Hhﬁliches bis
zu einer maximalen
Hohe von 1,00 m.
c) Miiliboxen an.der StraBe sind nicht
statthaft.

Verblendungen mit Keramik- und Kunst-
stoffplatten sind untersagt. Die Gebaude
sind vorwiegend zu verputzen. Grelle

‘Farbtone sind untersagt.

Als Empfehlung: Pastelittne bzw. erd-

gebundene Farbténe.
Teilverkleidungen wie Giebeldreiecke,
Traufe, Ortgang und Gauben mit Asbest-
zementplatten sind statthaft. Die
Fldchen sind farblich den Wand- bzw.
Dachfidchen anzupassen.
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BEGRONDUNG zu dem Bebauungsplan "Im Lachen" in der Ortsgemeinde Erdesbach

1. Allgemeines
Bereits im Mai 1986 hat der Ortsgemeinderat Brdesbach festgestelit, dall

im Bereiche der Ortsgemeinde nur noch wenige verfiighare Baugrundstiicke
vorhanden sind. Derzeit verfiigt dié Ortsgemeinde nur noch iiber ein Bau-
grundstiick. Nach der abgeschlossenen Nahbereichsuntersuchung [fiir das Ge-
biet der Verbandsgemeinde Alténglan ist die Ortsgemeinde Erdesbach zwar
in die Gruppe der tendenziell stagnierenden Gemeinden (Typ 2) eingestuft
worden, jedoch hat jede Gemeinde einen Anspruch auf eine Eigenentwicklung.
Falls keine neuen Baufldchen zu erwarten sind, werden Bauwillige aus der
Gemeinde auszielien und die zuvor aufgezeigte negative Tendenz wird sich
verstiirken. Dieser negativen Entwicklung mufl entgegengewirkt werden. Dies
kann unter anderem durch die Bereitstellung von geeignetem Bauland erfol-
gen. Durch die FErschlieBung des Neubaugebietes soll der Bedarf an Wohn-
baugrundstiicken gedeckt und die eigenstédndige Entwicklung der Ortsgemein-
de geordnel und gewiihrleistet werden. Das BaugebieL umfalBt lediglich sie-
ben Baugrundstiicke. Diese geringe Flédchenauswelisung dient lediglich der
Abdeckung des Eigenbedarfes und soll die Bigenentwicklung der Ortsgemein-
de stiirken. Da sich das Baugebiet unmittelbar an die vorhandene Ortslage

anschlieBL, stellt es eine stddtebauliche Abrundung des Ortsbhildes dar.

Das Neubaugehiet wird in GriéBe und Nutzung im zukiinftigen Fldchennutzungs—
plan ausgewiesen. Sowohl der Ortsgemeinderat wie der Verbandsgeneinderat
haben die entsprechenden Beschliisse gefaBt. Zur Stérkung der Eigenent-
wicklung und Ordnung der stéddtebaulichen Entwicklung der Gemeinde st

die Ausweisung des Bebauungsplanes erforderlich. Die zukiinftige stddte-
bauliche Entwicklung der Gemeinde wird dem Bebauungsplan nichl entgegen-
stehen. Wegen der zeitlichen Verzogerung bei der Aufstellung des Fiéchen-

nutzungsplanes wird der Bebauungsplan gemdB § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

2. Planungsziel
Ziel der Planung ist es, das bebaute Ortsbild von dem Mithlweg zur Zweibriicker
Strafe abzurunden als Fortfiihrung der vorhandenen Bebauung an der Planstrafe.

3. ErschlieBung
Das Baugebiet wird von dem Miihlweg ilber eine zu verhreiternde Planstraﬂe mit

Wendeplatz erschlossen. .
Die ErschlieBungsstrape wird verkehrsberuhigt ausgebaut in verschiedenen Pflaster-

arten und Materialien. Weiterhin werden in dem StraBenraum grilnordnerische Map-
nahmen vorgenomnen.

4. Flichengrife
Das Planungsgebiet umfapt einschl. den Fldchen filr grilmordnerische Ausgleichs-
maBnahmen rd. 1,1 ha mit 7 neu zu bildenden Wohnbaugrundstilcken und ca. 9 Wohn-

einhaiten.
L XX}



5. Fldachennutzungsplan 7
Das Baugebiet wird .in den sich derzeit in-der Fortschreibung befindlichen Flichen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde Altengtan in GriBe und Nutzung aufgenommen.

. 6, Kosten der Erschliefung
Die tiberschldgig ermittelten Kosten der Evrschliefung belaufen sich auf

a) Strapenbau 150.000,-- M
b) Kanalisation 90.000,-- DM
¢} Hasserversorgung 28.000,-- DM

7. Ordnung des Grund und Bodens
Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

a} Umlegung des Planungsgebietes _
b) Oberfiithrung der offentlichen Verkehrsfldachen in den Gemeindebesitz

¢) Anpachtung des Grundstiickes Flur-Nr. 1203 zwecks Realisierung der Aus-
gleichsmaBnahmen

8. Umvellvertrdglichkeil und grimorduerische Belange
Im Zuge der Geiidndevorbereilimg zur Einrichtung des Baugebietes "Im lLachen®
sind Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe sind nac
§§ 4, 5, 17 LPF1G durch geeignete landespflegerische Mapnahmen auszugleichen '
ader zu ersetzen.

Ausgeglichen isl ein Fingriff z. B., wenn nach seiner Beendiguny keine nachhal-
tige Beeintrichligung des Haturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild
tandschaflsyerecht wieder hergestellt ist.

Bei den vorliegenden Eingriffen handelt es sich im wesentlichen um die Ver-
siegelung hisher nicht versiegelter Fldchen sowie um die Rodung Gkologisch

sehr hochwertiger Streuobstbestinde. Die MaBnahmen stellen auch einen Eingriff

in das Landschaftsbild dar, da die ortsrandsté@ndigen Obstbaumbestinde die Ge-

baude gul in die Landschaft einbinden.
Flir landespflegerische MaBnahwen stehen 0,34 ha Fldche im Osten des geplanten
Baugebieles zur Verfiiguny. Es handelt sich bei diesen Grundstiicken um feuchteres '
GriinlTand, das in der Glanaue Tiegt. Ein weileres angrenzendes Grundstiick wird

zur Durchfiiihrung von AusgleichsmaBnahmen dauerhafl angepachiet oder gekauft
(zusdtzlich 0,18 ha, damit insgesamt 0,52 ha).
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