Textliche Festsetzungen

zum Behauungsplan "Paterswies” in der Cemeinde Erdesbach

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bundesbaugesetz (BBauG) und der

Baunutzungsverordnung {(BauNV0) 1.V, mit § 2 Abs, 8 BBauG

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung a)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

b)

1.2 Uberbaubare Grundstilicksfldchen a)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

b)

1.3 Stellung der baulichen Anlagen a)
(& 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

b)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
sind allgemein zugelassen (§ 1 Abs. 6
Nr. 2 BauNV0),

Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen 1.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind eingeschofig bis maxima)l 30 m?
Grundfldche zugelassen (§ 14 Abs. 1
Satz 3 BauNV0).

Auf den Grundstiicksflachen zwischen

den Verkehrsfldchen i. S. des § 9

Abs. 1 Nr. 11 BBauG und den vorderen
(straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Ein-
friedungen, Millboxen, die im Zusammen-
hang mit den Einfriedungen errichtet
werden, Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2
BauNVO und Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge
zugelassen, wenn die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet
ist (§ 23 Abs. 5 BauNV0 und § 9 Abs. 1
Nr. 4 BBauG i.V. mit § 13 Landesbauord-
nung -LBaub-).

Bei sehr schwierigen Geldndeverhdit-
nissen (z.B. stark abfallendes Gelidnde)
kbnnen Garagen mit ihren Torseiten auf den
in Ziffer 1.2 a) angefiihrten Grund-
stlicksfldachen zugelassen werden, wenn
neben den Garagen Stellpldtze in entspre-
chender Anzahl nachgewiesen werden und die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
gewdhrleistet ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und
§8 21 Abs. 1 und 9 Nr. 4 BBauG i.V. mit

§ 13 LBau0 und § 2 Abs. 2 GarV0).

Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte
Stellung der baulichen Anlagen (First-
richtung) gilt nicht flir Garagen und unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen

i. S. des § 14 BauNVO.

Ausnahmen von der im Bebauungsplan
zwingend festgesetzten Stellung der
baulichen Anlagen {Firstrichtung}

kann ftir Anbauten (Nebentrakte) eines
Hauptgebadudes zugelassen werden, wenn
sie sich dem Erscheinungsbild des Haupt-
gebdudes (Hauptkorpers) unterordnen

(§ 31 Abs. 1 BBauG).



-2 -

1.4 Hohenlage baulicher Anlagen a) Bei ebenen oder bei den talseits der
(& 9 Abs. 2 RRauG) ErschlieBungsstraBen liegenden Grundstiicks-
fldchen muf die Hohe der Oberkante des
fertigen ErdgeschoBfuBbodens baulicher An-
Tagen (OKFF EG) mindestens 20 cm und darf
hochstens 1,20 m iiber Oberkante {OK) Gehweg
bzw. ErschlieBungsstraBe liegen.

b) Bei den bergseits der ErschlieBungsstraBe
liegenden Grundstiicksflidchen darf OKFF EG
der baulichen Anlagen héchstens 5o cm iber
dem bergseits angrenzenden natiir]ichen
Geldnde liegen.

c) Von den Festsetzungen der Punkte a) und b)
sind Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNV0
ausgenommen,

1.5 Fldchen fir die Wasserwirtschaft Der Freistreifen zup Bachreinigung entlang

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG) dem Gdlschbach ist in einer Breite von 3 m
von jeder Bebauung und festen Einziunung frei-
zuhalten.
1.6 Eingeschrdnkte Nutzung im a) Unter der 20 kV-Freileitung ist eine einge-
Bereich der 20 kV-Versorgungs- schrdnkte Errichtung von Baulichkeiten zu-

feitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG) Téssig, wenn der zustdndige Versorgungs-
' trdger zustimmt und der Brandschutz gewdhr-
Teistet ist.

b) Sicherheitsabstinde bei Bauarbeiten werden
vom Yersorgungstrdger festgelegt.

2. _Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 123 Abs. 1 Landesbauordnung (LBauQ) 1.V.

mit § 9 Abs. 4 BBauG und § 1 dér 8. Landésvérardnung zur Durchfuhring der LBauD

(VO liber Gestaltungsvorschriften in BebauungspTanen) vom 04.02.71969 (GVBI. 5. 78)

und §§ 129 Abs. 4 Satz 1 und 124 Abs. 71 LBau0

2.1 Dachformen a) Auper reinen Pultddchern und Schmetter-
lingsddchern (nur nach innen geneigten
Dachern) sind alle Dachformen im Rahinen
der im Plan eingetragenen Dachneigungen zuge
lassen. Ausnahmen von Dachneigungen siehe
Ziffer 2.2 dieser Festsetzungen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen
(z.B. bei auBermittigem First) sind zuge-
lassen, wenn die Dachneigung den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes entsprechen.

2.2 Dachneigungen a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Dachneigungen konnen fiir Anbauten
{(Nebentrakte) eines Hauptgebiudes zugelassen
werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild
des Hauptgebdudes (Hauptkorper) unterordnen
(§ 31 Abs. 1 BBauG).

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachnei-
gungen gelten nicht fiir Garagen und unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
i. S. des § 14 BauNVO.




-3 -

2.3 Dachaufbaqten

f 1. Anderung
|
|

2.4 Dacheindeckung

2.5 Kniesticke

2.6 Verkleidungen, Verblendungen und
Farbanstriche baulicher Anlagen

2.7 Einfriedungen

2.8 Stiitzmauern

Filr die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen:

1. Ausfertizung
Genehmigt

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnriumen

in Dachgeschofien (z.B. Dachgauben} sind zuge-
lassen, wenn sie sich der jeweiligen Hauptdachiliche
wesentlich unterordnen,

Die Dacheindeckungen diirfen nur mit dunkel
getdntem Material und naturroten Ziegein er-
folgen.

Kniestltcke diirfen bei Dachneigungen

von 18° - 30° die Hohe von 25 cm,

von 31° - 37° die Hohe von 50 cm und
von 38° - 48° die Hohe von 75 cm, ge-
messen von OK Rohdecke bis UK FuBpfette
nicht Uberschreiten.

An den AuBenwinden der baulichen Anlagen
$ind VYerkleidungen, Verblendungen und
Farbanstriche in grellen {storenden)
Farben untersagt.

Die Grundstilicke kinnen eingefriedet werden.
Nur entlang den Verkehrsflachen diirfen feste
Sockel bis zu einer Hohe von 40 cm errichtet
werden. Die Yerwendung von Maschendraht und
ghnlich stbrendem Material entlang den Ver-
kehrsfldchen ist untersagt. Fir die HuBere |
Farbgestaltung der Einfriedungen gilt Ziffer
2.6 dieser Textfestsetzungen. Die Gesamt- ‘
hthe der Einfriedungen darf 1,20 m tiber OK
Blirgersteig bzw. OK Geldnde nicht iber-
schreiten.

Soweit Stltzmauern entlang den Verkehrsfli-
chen erforderlich sind, diirfen diese nur

bis zu einer Hohe von 1,20 m iiber OK Bilrger-
steig errichtet werden. Fiir die HuRere
Farbgesitaitung der Stlitzvacer gilt Ziffer
2.6 dieser Textfestsetzungen.




Betr.,: Vollzug des Bundesbaugesetzes (BBauG);
hier:

Begrinduneg

zum Bebauungsplan " Paterswies " der Ortsgemeinde Erdesbach

1. Zweck und Planungsziel, sowie Erliuterungen der stddte-
baulichen MaBnahmen und Festsetzungen im Bebauungsplan

1.1 Nach der abgeschlossenen Nahbereichsuntersuchung fiir
das Gebiet der Verbandsgemeinde Altenglan ist die
Ortsgemeinde Erdesbach in die Gruppe der tendenziell
stagnierenden Gemeinden (Typ 2) einzustufen. Es handelt
sich damit um eine Gemeinde, deren bauliche und sonstige
Entwicklung vorzugsweise aus eigener Kraft getragen wird.

Es mufl das Ziel kommunaler Anstrengungen sein, die Stag-
nation zu lberwinden. Erste Voraussetzung daezu ist die
Bereitstellung von geeignhetem Bauland, um Bauinteres-
senten die Mdglichkeit zu geben, in der Gemeinde ihre
Bauabsichten zu verwirklichen. Durch die Lage an der

B 420 ist eine wichtige strukturelle Voraussetzung
hierzu gegeben.

Zur Forderung der Bautdtigkeit und zur Eigenentwicklung
der Gemeinde ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
in vertretbarer Gréfle unbedingt erforderlich. Ein ent-
sprechender Baulandbedarf ist auch erkasnnbar aber nicht
vorhanden. Die in der Gemeinde noch vorhandenen wenigen
Baulilcken stehen Biirgern, soweit sie nicht Eigentimer
der Grundstilicke sind, nicht zur Verfiigung. Durchweg
werden diese Grundstiicke als Girten und sonstige Frei-
flichen genutzt und kénnen deshalb nic ht auf den Bau-
landbedarf der Gemeinde angerechnet werden.

Mit dieser Planung soll der gegenwdrtige und der auf
absehbare Zeit erkennbare Baulandbedarf gedeckt werden.



1.3

1.4

1.5

1.6

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan flir die
Verbandsgemeinde Altenglan beriicksichtigt, d.h.

dafl dieser Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist.

Im regionalen Raumordnungsplan ist die Ortsgemeinde
Erdesbach mit der Funktion A = Auspendlergemeinde
ausgewiesen. Da rund 75 % der Erwerbstdtigen Berufs-
auspendler sind, kann Erdesbach als typische Auspend-
lergemeinde bezeichnet werden,

Ein Landschaftsplan, ein Entwicklungsplan oder ein
Griinordnungsplan besteht nicht, bzw. wird derzeit
nicht erstellt.

Die Erwerbsstruktur - Erwerbstfdtige am Wohnort 1970 -
ist vom Sekundérsektor "Produzierendes Gewerbe!" ge-
pridgt, in dem 58,5 % der Erwerbspersonen am Wohnort
beschédftigt waren.

Bedeutung hat auch der Tertiirsektor '"Dienstleistungen"

mit 37,9 %, wihrend der Prim#rsektor "Landwirtschaft!
mit 3,6 % eine absolut untergeordnete Rolle spielt.
Der Trend zum Riickgang der Landwirtschaft ist hier
besonders deutlich erkennbar,

Die Bevdlkerungsentwicklung weist in den letzten 20
Jahren Schwankungen auf und stellt sich nach den
Fortschreibungen des Stat. Landesamtes wie folgt dar:

1961 = 659 Einwohner
1963 = 687 f
1967 = 696 n
18970 = 696 ft
1971 = 677 "
1973 = 664 "
1975 = 643 "
1976 = 618 "
1977 = 599 "
1978 = 593 "
1979 = 590 "
1980 = 576 "



1.7

1.8
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Die Ubersicht zeigt, daB seit dem Jahre 1971 eine
riickl8ufige Entwicklung eingetreten ist. Von dieser
Entwicklung ist aber auch der Landkreis Kusel und
die Verbandsgemeinde Altenglan betroffen. Die Haupt-
ursachen dieser Negativtendenz liegen beli dem Gebur-
tenriickgang und dem Minus in der Wanderungsbilanz.
Anzeichen flir eine Stabilisierung der Bevdlkerungs-
entwicklung sind allgemein erkennbar.

‘Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes kann

wahrscheinlich ein bescheidener Beitrag zur Ver-
besserung der Bevdlkerungsentwicklung geleistet
werden, Zumindest wird erreicht, daB Baubewerbern
Bauland angeboten werden kann und sich nicht in
anderen Gemeinden nach Bauland umsehen miissen.

Ein Baulandangebot in angemessenem Umfang wird
die Entwicklung der Gemeinde positiv beeinflussen.

Nach der abgeschlossenen Nahbereichsuntersuchung
entfallen auf Erdesbach folgende Bruttowohnbau-
flHchen:

a) Bevdlkerungsprognose 1985 -stagnierend- 660 EW
Kein Bruttowohnbaulandbedarf

b) Durchschnittliche HaushaltsgrdSe 1970 = 3,10 Pers.
Prognose 1985 = 2,9 Personen Jje Haushalt
Uberhang an Personen durch Auflockerung der
Privathaushalte = 44 Personen

Auflockerungsbedarf = 1,0 ha
Sanierungsbedarf = 0,5 ha

Bruttowohnbaulandbedarf aus b insgesamt 1,5 ha.

Die Gebdudestruktur ist in Erdesbach sehr deutlich
von einer substanziellen Uberalterung gekennzeich-
net, Die Gebdude~ und Wohnungszdhlung aus dem Jahre
1968 bringt dies deutlich zum Ausdruck. Von 162 Wohn-

gebduden sind 84 = 51,9 % vor dem Jahre 1900 errichtet,

also Uraltbauten. Der Durchschnitt in der Verbandsge-
meinde liegt bei 32,7 %, auf Landesebene bei 36 %,



1.9

1.10

Von 1901 bis 1948 wurden 44 Gebsude = 27,1 %
und 1949 bis 1968 34 Gebdude = 21 % errichtet.

Die Wohnqualitdt hat sich in den letzten Jahren
durch Umbau- und ModernisierungsmaSnahmen erheb-
lich verbessert.

Das Plangebiet liegt slidwestlich der Ortslage
zwischen Kusel- und Staffelweg und wird durch
die vorgesehene ErschlieBungsstraBe an das 8rt-
liche Straflennetz angeschlossen.

Aus stddtebaulicher Sicht kann von einer band-
artigen Entwicklung gesprochen werden, die aber
aus den dargelegten Griinden vertretbar ist und
sich organisch an den bebauten Ortsteil anschlieft.

Die Fl&iche des Plangebietes liegt in einer land-
schaftlich reizvollen Lage, die zum Wohnen sehr
geeignet ist. Bedingt durch die beengte topo-
graphische Lage der Glantalgemeinde war eine Bau-
landausweisung an anderer Stelle nicht m&glich.

Durchgefiihrte Voruntersuchungen haben ergeben,
daB die ErschliefBung des Gebietes unproblematisch
ist und die Kosten den vertretbaren Rahmen nicht
Ubersteigen.

Hthenlage {iber NN 210 m.

Die Ver- und Entsorgung ist wie folgt vorgesehen:

Im Plangebiet wird eine Leitung DN 125 verlegt
und am Staffelweg an das Ortliche Wasserleitungs-
netz angeschlossen. Die im Staffelweg verlegten
GuBrohre DN 80 werden durch eine neue Leitung
DN 125 ersetzt.

Die Versorgung der Ortsgemeinde Erdesbach ist
durch den AnschluB an den Wasserversorgungsver-
band "Ohmbachtal" gichergestellt. Die Druckver-~
h#ltnisse sind ausgezeichnet und lassen eine Be-
bauung bis 235 m iiber NN zu.



Die Loschwasserversorgung erfolgt durch die im
ErschlieBungsgebiet neu zu verlegende Wasserlei-
tung DN 125, Fiir die L&schwasserentnahme werden
Hydranten DIN 3221 in Abstidnden von ca. 70 m ein-
gebaut und mit Hinweisschildern nach DIN 4066 ge-
kennzeichnet. Die Loschwasserlieferung wird dem
Arbeitsblatt W 405, Ziff., 3,2 (13 1/s) des DVGCB
entsprechen,
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Das Plangebiet wird im Staffelweg an die vor-
handene Ortskanalisation angeschlossen, die be-
reits an die zentrale Kl#ranlage des Abwasserver-
bandes "Mittleres Glantal!" zwischen Bedesbach und
Erdesbach angeschlossen ist.

Die Verbandsgemeinde Altenglan mit dem Entsorgungs-
bereich Erdesbach ist Mitglied dieses Verbandes.
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Zur Energieversorgung durch die Pfalzwerke AG ist
die Errichtung eines Umspannpunktes erforderlich.
Die dafilir benttigte Fliche ist an der Nordseite des
Plangebietes ausgewiesen. Die niederspannungs-
seitige Versorgung erfolgt mit Kabel, die nach DIN
und den Unfallverhiitungsvorschriften zu ggb. Zeit
im Gghweg Zu verlegen sind.
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Die Verlegung von unterirdischem Fernmeldekabel

ist vorgesehen und wird von der Bundespost mit

den durchzufilhrenden ErschlieBungsmaBnahmen koordi-
niert,

Zur Sicherung der fernmeldemifigen Versorgung wird das
Fernmeldeamt zu gegebener Zeit i{iber die durchzu-
fiihrenden Erschliefungsmafnahmen benachrichtigt.



1.1

T.14

Das Plangebiet ist 1,70 ha groB und befindet sich
im Bigentum von mehreren Privatpersonen und der Ce-
meinde. Bs handelt sich um einige Gartengrundstiicke
und landwirtschaftlich genutzte Fléchen, die als
gut zu bezeichnen sind.

Die Existenz landwirtschaftlicher Betriebe wird
durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht
gef8hrdet.

In Anpassung an die angrenzende Wohnbebauung wurde
das gesamte Baugebiet als "Allgemeines Wohngebiet"

(WA) ausgewiesen.

Zulissig sind Gebdude in offener Bauweise mit

nochstens zwel Vollgeschossen.,

Die im Plan festgesetzten Nutzungszahlen (GRZ und
GFZ) sind H8chstwerte und ergeben sich aus § 17
BaufNvoO,

Die Dachneigung betrigt 18 bis 45°,

Welitere ¥inzelheiten sind den textlichen Fest-
setzungen zu entnehmen.

Das Plangebiet wird durch die vorgesehene REr-
schlieflungsstrafe (StichstraBe mit Wendeplatz) mit
AnschluB an den Staffelweg an das Srtliche Strafern-
netz angeschlossen,

Die BrschlieBungsstraBe ist mit einer Fahrbahnbreite
von 5,00 m auszubauen. Zur Sicherung des Fullginger-
verkehrs wird bergseitig ein Gehweg mit einer Breite
von 1,50 m hergestellt, talseits Schrammbord. Am
Ende der StichstrdaBe ist ein Wendeplatz erforderlich
und geplant,

Im Bereich des Plangebietes ist ein Kinderspielplatz
nicht vorgesehen., Wegen der geringen GrdBe des Bau-
gebietes kann dies auch nicht gefordert werden.



Die Ortsgemeinde beabsichtigt in der unmittelbar
angrenzenden Ortslage einen Sffentlichen Kinder-
spielplatz 2zu errichten., Dieser Platz kann nach
seiner Fertigstellung von Bewohnern (Kinder) des
Baugebietes gefahrlos erreicht werden,

1.16 Im Interesse einer ordnungsgemifien und wirtschaft-
lichen Unterhaltung des G8lschbaches ist neben der
Bischungsoberkante ein Uferstreifen mit einer
Breite von 3 m von Jjeder Bebauung, Auffiillung und
fester Einzdunung freizuhalten,

Auch wird darauf geachtet, daB der Charakter des
Talraumes in diesem Bereich erhalten bleibt.

1.17 Bel der Bebauung sind die Forderunpgen der DIN 1054
einzuhalten.

Flichengihrtle

Das Plangebiet mit 1,7 ha GroBe enthdlt 14 Wohnbaugrund-
stlicke mit ca. 18 Wohneinheiten,

Ordnung des Grund und Bodens

Wegen der starken Parzellierung ist die Durchfiihrung
eines Umlegungsverfahrens erforderlich und vorgesehen.
Die Ortsgemeinde hat bereits mehrere Grundstiicke k#Huflich
erworben, Weitere Ankiufe sind ﬁorgesehen. Dadurch wird
die Durchfithrung des Umlegungsverfahrens wesentlich er-
leichtert,

Das allgemeine Vorkaufsrecht nach § 24 BBauCG soll ausge-
bt werden.,

Kosten der stidtebaulichen Mafnahmen

Nach den durchgefiihrten Kostenermittlungen entstehen vor-
aussichtlich folgende BrschlieBungskosten:



Flir die Ortsgemeinde:

a) StraBenbau mit CGehwegen und Schrammbord

6,5 m Breite - 200 1fdm 4 700,~-DM = 140,000,-~ DM
b} Wendeplatz - 180 gm A4 100,==DM = 18,000,-~~ DM
c¢) Griinanlage 3,000, ~= DM
d) Beleuchtung

6 Strafenleuchten 4 2,200,~-DM =13.200,~~ DM

Zusamimen: _ 174.200,~~ DM
Von diesen Erschliefungskosten entfallen laut Satzung iiber
die Erhebung von Beitrigen fiir die Herstellung von Er-
schlieBungsanlagen (ErschlieBungsbeitrige) auf die Ortsge-
meinde

10 %, das sind 17.420,-- DM.

Fir die Verbandsgemeinde:
a) Vasserleitung

170 1Lfdm DN 125 & 200,-~DM = 34,000,-~ DM
b) Kanalisation

170 1fdm & 600, DM = 102.000,~~ DM

Nach der Satzung iber die Erhebung von Beitrigen fiir die
0ffentliche Wasserversorgungsanlage der Verbandsgemeinde
werden 80 % des beitragsfihigen Aufwandes auf die beitrags-
féhigen Grundstiicke verteilt.

Fiir die Irneuerung der Wasserleitung im Staffelweg werden
der Verbandsgemeinde voraussichtlich Kosten in H8he von
60,000,~- DM entstehen. Bin noch zu errechnender Mehr-
kKostenanteil ist in den beitragsfihigen BrschlieBungsauf-
wand einzubeziehen..



Nach der Satzung tber die Erhebung von Beitrigen fiir die
6ffentliche Bntwidsserungsanlage der Verbandsgemeinde
werden 90 % des ungedeckten beitragsfihigen Aufwandes
auf die beitragspflichtigen Grundstiicke verteilt.

Auf die Verbandsgemeinde entfallen:

20 % von 34.000,«= DM
10 % von 102,000, «= DM

I§

6.800,-~ DM
10,200, ~= DM

Zusammen: 17.000, -~ DM,

Zeitplan und Reihenfolpe der zu treffenden MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind folgende
MaBnahmen erforderlich:

a) Bildung eines Umlegungsausschusses

b) Durchfiihrung des Umlegungsverfahrens

c¢) Verlegung der Kanalisation und Wasserleitung

d) Bau der ErschliefungsstrafBen und sonstigen
8ffentlichen Anlagen.

Diese Mafnahmen werden nach Genehmigung des Bebauungs-
planes eingeleitet und kontinuierlich durchgefiihrt.
In Frage kommen die Jahre 1982 ff,

Finanzierung der stidtebaulichen MaBnahmen

Die st&dtebaulichen MaBnahmen werden in das Investi-
tionsprogramm der Ortsgemeinde und der Verbandsgemeinde
aufgenommen,
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Die anteiligen KXosten werden in den Haushaltsplinen 1983 ff
veranschlagt.

Zur Finanzierung der MaBnahmen werden die erforderlichen
Haushaltsmittel bereitgestellt,

Jan. 1983

Erdesbach, den ...lgh............

i

Ortshlirgermeister
Aufgesfellt:
19, Jan. 1983
Adtenglan, den seiececessasee
Verbandsgemeindeverwaltung
Geszhen:

lusel, Can 15, FEBR, 1983
Kroavonwvadung
M1££%ag§:




