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—PLANZEICHEN

1.0 Planzeichen (§9 BauGB)

1.1 Riumlicher Geltungsbereich (§% Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

1.2 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

baulichen Nutzung und Bauweise (§16 u. § 22 BauNVO)

Héchstzulissige Zahl der Wohnungen
Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl
Geschossflidchenzahl
Zulidssige Hausformen: Nur Einzelhduser

Zuldssige Dachneigung
Zulfssige Firsthdhe

Zuldssige Firstrichtung

1.4 Grundsticksbhebauung

1.4, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

1.5.1 Verkehrsflichen (§ 8 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Strakenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfliche

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

1.6 Flichen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr, 16 BauGB)
<>—<~ Hauptwasserleitung
1.8 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Offentiiche Griinfliche

Zweckbestimmung:

01 Ortsrandeingriinung

02 9 Innenbegriinung

Flichen fiir Wasserwirtschaft und Ortsrandeingriinung

O
=

StraBenbegleitgriin

Private Grinflache

Zweckbestimmung:
P1() Ortsrandeingrinung

bl

o |
P2 S? Innenbegriinung

P3 -l Gartenland

1.8 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

@

1.9 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

» I Umgrenzung der Flachen fiir Maknahmen

&1, 02,02 Sereichnung der Flichen flr die
P1, p2 Durchfithrung von MaBnahmen

Anzupflanzender Baum
{zum Teil im Plan transparent dargestellt)

1.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
{& 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. § BauGB)

Geh-, Fahrrecht
Geh- und Fahrrecht zur Erschliefung
der privaten Grundstiicke

2.0 Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Bestehendes Gebdude
Flurstiicksgrenze

995/37 Flurstiicksnummer

-2  MaBangabe in Meter

~ = — — Parzellengrenze {Vorschlag)

LY +  Ungefihre Lage des Riickhaltebeckens

o Ungefihre Richtung der Entwiisserungsariben/rohrleitungen

—RECHTSGRUNDLAGEN

1.0 Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.August 1997 [BGBLI, 5.2141)

2.0 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBLI, 5.132), zuletzt
gedndert durch Art.3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.
April 1993 (BGBLI, 5.466)

3.0 Verordnung bker dia Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Daratellung
des Planinhalts {Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20} vom 18 Dezember
1990 (BGBI. 1991 |, 5.58)

4.0 Bundesnaturschutzgesetr (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vem 12.Mirz 1987 (BGBLI, 5.889), zuletzt gedndert durch das
Bau- und Raumardnungsgesetz (BauROG) vom 18.August 1997 (BGBI I,
5.2081)

5.0 Landesbhauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom
B.Miarz 1995 (GVEL.Rheinl. Nr.4)

6.0 Landespflegegesetz filr Rheinland-Pfalz (LPAG) in der seit 1.Mai 1387
geltenden Fassung
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—TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ‘ : .
Als Ausnahmen sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht atorenQE .
Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO im aligemeinen

Wohngebiet zul&ssig,

1.2 Hichstzuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB}

Im Baugebiet sind max. zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

1.3 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

Grundfiichenzahl (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,3 festgesetzt.

Geschossflichenzahl (§20 BauNVQ)
Die Gescholflachenzahl (GFZ) wird auf 0,6 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)
Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 BauNVO werden maximal 2 Vollgeschosse als Hachstgrenze

festgesetzt.

1.4 Hishe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVQ)

Die Firsthéhe wird auf maximal 9,00 m begrenzt.
Als unterer Bezugspunkt far die Héhe der Gebéude gilt die Oberkante der Verkehrsflache (Planstraliie)

in der Mitte der strailenseitigen Geb&audefront.

1.5 Bauweise sowie die Stellung der baulichen Anlagen (59 Ahbs, 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO\ : _ _
Entsprechend dem Einsmhrick ir ter Planzeichnung sind im Baugebiet nur Einzelhuser zulassig.

Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung baulicher Anlagen ist gemaR Darstellung im Planteil nur zuldssig entweder parallel
oder senkrecht zu der dem Grundstiick erschliefenden Strafie. Maligeblich ist die
StraRenbegrenzungslinie.

Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind fir Anbauten (Nebentrakte)
des Hauptgebaudes, Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO zulassig.

1.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den Grundstiicksflachen zwischen den der Erschlielfung dienenden Verkehrsflachen i.5. des § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB und den vorderen, straienseitigen Baugenzen (Vorgarten) sind nur Einfriedungen,
Millboxen, die im Zusammenhang mit Einfriedungen emichtet werden oder mit dem Hauplgebaude
verbunden sind, Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO und Stellplatze fur Krafifahrzeuge
zugelassen, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet ist.

Garagen sind auch aulterhalb der Baugrenzen zulassig. Vor den Garagentoren ist generell ein
Stauraum von mindestens 5,50 m einzuhalten.

1.7 Flichen fiir Stellpléitze und Garagen sowie Nebenanlagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB und §§ 12, 14 BauNVO|

Es sind so viele Stellplatze herzustellen wie nach landesrechtlichen und anderen Vorschriften fur die
Nutzung der Grundsticke erforderlich sind oder wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden, mindestens
jedoch 2 Stellplatze je Waohnung.

Statt der Stellplatze kéinnen Garagen hergestellt und auf die Anzahl der Stellplatze angerechnet werden.

1.8 Fiachen und MaBnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§9 Abs.1 Nr.14 BauGB i.V.m. §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB|

Die affentlichen Granflachen O 3 dienen der Rickhaltung und Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers.

Regenwasserbewirtschaftung: Fur die privaten Baugrundstiicke gilt Je Grundstick sind pro m?
varsiegelter Flache 50 Liter Oberflachenwasser mittels Zisternen, Teichen oder vergleichbaren
Anlagen zurlickzuhalten oder zu verdunsten.,

1.9 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25
BauGBj]

Ciffentliche Griinfliichen

01,02und 0 4
Diese Flachen werden als dffentliche Grinflachen festgesetzt.

0G3
Diese Flachen werden als dffentliche Grinflachen und zur Anlage von Entwésserungseinrichtungen
festgesetzt,

Private Grinfldchen

Pl P2undP3
Diese Flachen werden als private Grinflachen festgesetzt,

1.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

01
Auf diesen Flachen sind zu mindestens 80% vorwaldartige Bestande dauerhaft aufzubauen Ober die
gruppenweise Anpflanzung von B&dumen 2.Ordnung sowie einheimischen Strauchern (siehe Pflanzliste).
Die verbleibenden Flachen sind als extensiv genutzte Wiese (max. 2schirige Mahd pro Jahr; keine
gUngung]l anzulegen und zu pflegen.

2
Auf diesen Flachen sind punktuell Geholze 2. Ordnung sowie einheimische Straucher anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzliste). Daneben sind die vorhandenen Obstgehdlze (alte Birnbaume)
auf diesen Flachen zu sichern und zu erhalten. Die verbleibenden Flachen sind als extensiv genutzte
Wiese {(max. 2schiirige Mahd pro Jahr; keine Dingung) anzulegen und zu pflegen.
03
Die erforderlichen Mulden, offenen Rinnen und Polderflachen flr den Rickhalt von
Niederschlagswasser der angeschlossenen Flachen sind in den Randbereichen mit standortgerechten
Laubbaumen und Strauchern in unterschiedlichen Dichten zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten
(siehe Pflanzliste).
04

Anpflanzung eines groitkronigen Laubbaumes (siehe Pflanzliste).

P1

Die Flachen sind als extensiv genutzte Wiese (max. 2schurige Mahd pro Jahr, keine Dingung)
anzulegen und zu pflegen. Auf diesen Grinflachen sind einheimische Obslbaumhochstamme (siehe
Pflanzliste) anzupflanzen. Pro Grinstiick sind mindestens zwei Stiick zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

P2

Auf diesen Grunflachen ist ein mindestens zweireihiges Feldgehdlz anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
Die verbleibenden Flachen sind als extensiv genutzte Wiese (max. 2schirige Mahd pro Jahr; keine
Dingung) anzulegen und zu pflegen.

1.11 Anpflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Pflanzgrofe und Pflanzdichte:

StraRenbaurne sind als Hochstamme in 2x verpflanzter Qualitdt und einem Stammumfang von
mindestans 12-14 cm zu pflanzen. Von den festgesetzten Pflanzstandorten kann bis zu 4 m abgewichen
werden. Innerhalb von Geholzflachen anzupflanzende Laubbaume (Uberhalter) sind als Heister in einer
Pflanzstarke von mindestens 125-150 cm zu verwendan. Obstbaum-Hochstdmme sind mit einer
Stammhéhe von mindestens 1,60 m und einem Stammumfang von mindestens 8-12 cm zu pflanzen.
Straucher sind in einer Pflanzgrafe von mindestens 60-100 cm zu pflanzen.

Bei der Anlage mehmeihiger Gehslzhecken ist ein Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m anzuwenden,

1.12 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Gehdlzen und
sonstigen Bepflanzungen sind aus ékologischen und landschaftsgestalterischen Grinden wahrend des
Baubetriebs gemafR DIN 18 920 zu schitzen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Entfallende Gehdlze sind durch Meuanpflanzungen auszugleichen,

1.13 Kostenerstattung naturschutzrechtlicher Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen (§9 Abs. 1a
BauGB und § 135 a Abs. 2 BauGB})

Die naturschutzrechtlichen und landespflegerischen Ausgleichsmalnahmen auf den dffentlichen und
privaten Grunflachen dienen zum Ausgleich der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die
geplanten Malnahmen auftretenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Diese Malinahmen und die
Flachen, auf denen die MaRnahmen durchgefihrt werden, sind gem. §9 Abs. 1aBauGB und § 135 a
Abs, 2 BauGB den Baugrundsticken zugeordnet.

Naheres regelt eine noch zu erlassende Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach §
135 c BauGRB.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Auere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0}

Dachformen und Dachneigungen

Innerhalb der Baugebiete sind nur Gebéude mit geneigtem Dach zuldssig. Die zulgssige Dachneigung
darf 28° nicht unterschreiten und 50° nicht Oberschreiten. Fur Hauptgebéude sind reine Pultdacher und
Flachdacher unzulassig. Fir untergeordnete Nebengebaude und Garagen wird keine Dachneigung
festgesetzt.

Flachdacher sind zu bagrinen.

Dacheindeckung
Zulassig sind Ziegel und Dachsteine in roten und brauen Farbtdnen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten und Einschnitte wie z.B. Gauben oder Dachterrassen sind zulassig, sofern sie sich der
Hauptdachflache unterordnen. Die Trauflinie darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.
Einzelne Aufbauten und Einschnitte dirfen nicht breiter als 1/3 der Dachlange sein. In der Addition darf
die Gesamibreite der Aufbauten und Einschnitte nicht mehr als 1/2 der Dachlénge betragen. Bei
mehreren Einzelgauben je Baukorper im Dach sind diese in gleicher Hohe anzuordnen.
Dachflachenfenster sind zueinander ebenfalls in gleicher Héhe anzucrdnen.

Aufenwidnde

Fir die Gestaltung der Auflenwande sind nur weille und pastelifarbene Putze und Anstriche sowie
unglasierte Klinker, Natursteine und Holzfassaden zulassig. Ebenfalls sind komplette Holzhauser
zulassig. Kunststeffmaterialien sind generell verboten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der gewerblichen Leistung zul&ssig.

Blinkende, grell leuchtende oder sonst wie nach Art oder Anbringungsort fernwirksame Werbeanlagen
sind nicht zulassig.

DER OG ETSCHBERG

2.2 Einfriedungen und sonstige feste Einbauten (§88 Abs.1 Nr.3 LBauQ)

Einfriedungen an den offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Hihe von max. 0,80 m zulassig. Die
Verwendung von Maschendrahtzaun entlang von dffentlichen Verkehrsflachen ist als Einfriedung
unzul&ssig.

2.3 Begriinung der Grundstiicke (§88 Abs.1 Nr.3 L BauQ)

Private Freiflichen

Die nicht tberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind zu mind. 50% gartnerisch anzulegen. Je 200
m2 privater Freiflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder Obsthochstamm,
vorzugsweise aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen. Mindestens 50 % der
Vorgartenfiéche ist zu begrinen,

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen und der &ffentlichen Grunflachen sind
vorzugsweise ortstypische Pflanzenarten aus den beigegebenen Listen zu wéhlen.

2.4 Gestaltung der Stellplitze und Zufahrten {§88 Abs. 1 Nr.3 LBauQ)

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchldssiger
Bauweise auszufilhren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o.a.).

Anhang: Pflanzliste {§9 Abs.1 Nr.25 BauGB sowie §88 Abs.1 Nr.7 LBauQ}
Fir alle fesigesetzien Anpflanzungen im Plangebiet dient die folgende Pflanzliste als Orientierung:

a. Fir die Vorgarten- und Strafenbiume:

Acer platanoides Spitzahorn

Aesculus hippocastaneum - Gemeine Roltkastanie

Fraxinus excelsior - Gemeaine Esche

Tilia cordata Winterlinde

Pflanzqualitat; Baumschulware, Hochstamm, 3xv,, mind. 12-14cm, m.B.

Bei den Hochsiammen ist darauf zu achten, da sie im Stratenbereich im Laufe von 7-10 Jahren auf einén
Kronenansalz von mindestens vier Metern aufgeastet werden (Lichtraumprofil). Bei der Begilanzung einzelner
StraRenzige sollte nur jeweils aine Art zur Verwendung kammen,

b, Fiy den Aufbau vorwaldartiger Gehdlzbestinde und Hecken ist auf folgende Arten zuriickzugreifen;
Cormus sanguinea - Roter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana Haselnui

Euonymus europaeus - Pfaffenhilchen

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn

Rhamnus catharlica - Gemeiner Kreuzdom

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

Wiburmum opulus - Gameiner Schneesball

Pflanzqualitdt: Baumschulware, Straucher, 2xv., ohne Ballen,150-200cm Hahe

&. Fiir den Aufbau der Gehélzbestinde im Bereich der Muldensysteme ist zusatzlich insbesondere auf folgende
Arten zurilckzugreifen:

Alnus glutinosa Schwarzerle

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Pflanzqualitdlt, Baumschulware, Striucher, 2xv., mit Ballen, 200-250cm Héhe

d. Fiirr die Anlage von Obstbiume kinnen u.a. folgende alte Streuobstseorten {(Baumschulware; 2xv., 0.8., StU
10-12, Starmmhihe von mindestens 1.6 m ist zu erreichen) verwendet werden:

Apfel Birnen Kirschen, Zwetschgen, Mirabellen,
Biesterfelder Renelte Gute Graue {Sommerbirne) Quitten

(Herbstapfel) Gellerts Butterbime Grofte Schwarze Knorpelkirsche
Geheimral Cldenburg {Herbstbime) Hedelfinger Riesenkirsche

K.asiliche von Chameu
(Herbsthirne)

Goldparmane (Winterapfel)
Klarapfel (Sommerapfel)

Scheiders Spéte Knorpelkirsche
Bihler Frihzwetschgs

Landsberger Renette Pastorenbirne (Winterbirne) Deulsche Hauszwetschge
{Winterapfel} Mirabelle von Mancy

Rote Sternrenette Birnenguitle *Champion'
{Ferpstftinterapish Anfelouitte 'Konstantinopeler’

Roter von Boskoop

— STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG ——

1. Erforderlichkeit {(§ 1 Abs. 3 BauGE)

Machdem das Baulandpotential in der Ortslage und in ausgewiesenen Neubaugebielen erschipftist, besteht fir
die Ortsgerneinde die Notwendigkeit, im Rahmen der gemeindlichen Baulgitplanung neue Bauflachen
auszuweisen,

Der Bebauungsplan stellt das geeignele planerische Instrumentarium dar, eine geordnete sladiebauliche
Entwicklung unter Betrachtung und Abwagung planungsrelevanter Belange sicherzustellen.

2 Geltungsbereich Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (§9 Abs.7 und §8 Abs.2 BauGE)

Das Plangebiet mit einer Fldche von ca. 3 ha schliefit an das bestehende Baugebiet "Weiltréck Teil B" an, das
bereits vollstandig bebaut ist, Mit der Planung soll am sidlichen Ortsrand von Elschberg ein Abschluss der
Siedlungsentwicklung erreicht werden, Das Plangebiel wird auf einer Kuppenlage entwickelt und fallt nach Siden
hin leicht ab.

Es lasst sich grob umgrenzen:

- im Narden durch die vorhandene Crislage

- in den anderen Himmelsrichtungen durch landwirtschaftliche Mutzung

Die exakte Grenze des Gellungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Flurstilcksnummern wie folgt.
Parzellenscharf, 951/6, 962/5, 963/6, 964, 965, 967, B57/3, 957/5, 958/3, 959/3, 960/3, BE1/2, 962/2, 96312,
Teilflachen: G55/29, 955/31, 955/54, B92/10, 959/7, 969, 970, 971, 972, 973, 975, 318, 319, 320, 320/3, 991/2,
991, 990, 1002, 1007/2,

Das geplante Baugebiet ist im bestehenden rechtskriftigen Flachennutzungsplan als Wohnbaufiiiche dargestelit
Dieser Bebauungsplan ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan weist darauf hin, dass die Flache Gber vorhandene Wege/Stralen zu erschliefien ist,
versorgungs- und entsorgungstechnische Schwiergkeiten nicht zu erwarten sind und das aufgrund der leichlen
Kuppenlage des Geldndes in der verhindlichen Bauleitplanung ein hohes Malk an Ein- und
Durchgrinungsmalnahmen vorzusehean sind.

Des weiteren ist in der verbindlichen Bauleitplanung die Zuwesgung und Zufahrtsméglichkeit zu den sidlich
anschliefenden Gemeindewaldfldchen zu sichemn.

Ein zusilzlicher Bedarf an éffentlicher Infrastruktur wird durch diese Planungsmalinahme nicht hervorgerufen. Die
bestehenden értlichen Einrichtungen reichen fir den zu erwartenden Bevilkerungszuwachs aus.

3. Bestand hzw. derzeitige Nutzung des Geldndes

Die im Plangebiel befindlichen Grundsticke werden derzeil Gberwiegend landwirtschaftlich in Form von Griinland
und kleineren Ackerflachen bewirtschaftet, Des weiteren verlaufen zwei ausgebaute Feldwirtschaftswege ainmal
von West nach Ost und einmal von Mord nach Sid mitlig durch das Plangebiet. Die wegbegleitenden Graben
weisen eine feuchligkeitsdominierte Yegetation auf.

4, Angeslrebte Bebauung

Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel erstellt, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung vorzubereiten. Das
Plangebiet soll in funktionaler, gestalterischer und landespflegerischer Hinsichl in den bestehenden
Siedlungsk&rper und in die Landschaft integriert werden,

Als Art der baulichen Mutzung wird das gesamte Baugebiet als WA (= allgemeines Wohngebiet) festpelegt.
Ergéanzend zur Wohnnutzung kénnen nicht stérende gewerbliche Nulzungen (u.a. auch Beherbergungsgewerbe)
zugelassen werden, um eine vertragliche Mulzungsmischung zu fdrdem.

Die Orisgemeinde Etschberg ist in ihrem Erscheinungshbild stark dérflich geprégt. Dieser Charakler soll beibehalten
werden. Im landlichen Raum ist es (blich, dass bei den Hausgrundstiicken auch entsprechendes Umland zur
Verfugung steht. Um jedoch den Forderungen nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
nachzukommen und dariber hinaus den dérflichen Charakter zu erhalten, wurde eine durchschnittliche
Grundsticksgrofe von 700 m? angestrebt,

Stadtebauliches Ziel ist es, eine moglichsl nah an den Stratenraum rickende Bebauungszone und eine
rilckwértige nicht iberbaubare Gartenzone zu erreichen. Die Baufelder erhalten daher eine Tiefe von 15-17m, die
zwingend erforderliche Vorgartenzone wird auf 3m beschrankt. Bei den Grundstiicken, die ihren rickwartigen
Garten nach Slden bzw. Sidweslen oder Siidosten hin orientiert haben gilt ine Tiefe von 15m, fir die
Grundstiicke, deren Gartenzone nach Norden ausgerichtet ist eine Tiefe von 17m, um eine Sldterrasse noch gut
zu erméglichen. Fir das nordlichsle gelegene Grundstiick wird aufgrund des unglnstigen Parzellenzuschnitts
{schmaler Zufahrishereich) die Tiefe des Baufeldes auf 21m festgesetzl, um genigend Spielraum fiir eine
verniinftige Bebauung zu gewidhrleisten,

In Anlehnung an die umgebende Bebauung der Ortsgemeinde Etschberg werden im vorliegenden Bebauungsplan
nur Einzelh#user zugelassen. Daneben soll die Bebauung mit Einzelhdusern eine Durchgrinung des Gebieles
beginstigen.

Bei einer Grundfachenzahl von 0,3 und einer Geschossflichenzahl von 0,6 sind maximal 2 Vollgeschosse
zuldssig.

Bei einer durchschnittlichen Grundstiicksgrile von ca, 700 qm ist eine Grundfidchenzahl von 0,3 ausreichend um
eine sinrvolle Bebauung zu emiglichen und gleichzeitig einer unndtigen Yersiegelung von Flachen
entgegenzuwirken.

Mit der Zuléssigkeit von zwei Vollgeschossen bei gleichzeitiger Begrenzung der Gebaudehothe auf maximal 9m
wird sowohl eine flachensparende, kompakte Bauweise erméglicht als auch eine fiir den Kuppenbereich
landschaftzrdumlich vertrigliche Hohenentwicklung gewahrleistet.

Aus stidtebaulichen Griinde wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebéude auf maximal 2 begrenzt, Dies
entspricht auch der im Ort iberwiegend iiblichen Anzahl und erméglicht das Wohnen mehrerer Generationen
unter einem Dach. Es sall hiermit die stadtebauliche Einbindung des geplanten Wohngebieles in die gewachsene
Siedlung gewahrleistet und der Charakter der Ortsgemeinde erhalten werden. Grolie Wohnkomplexe mit 3
Wohneinheiten und mehr wiirden stérend wirken und der gewachsenen Siedlungsstruklur widersprechen,

Die Festlagung der Hauptfirstrichtung - trauf- oder giebelstandig zur Erschliefungsstralie - erfolgt aus
gestallerischen Griinden. Hiermit soll die rdumliche Einheit von Strafenraum und angrenzender Bebauung
gestarkl werden,

Bei den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen {Dachform und Dachneigung, Dacheindeckungsmalerial,
Farbgestaltung, Einfriedungen, Art der Bepflanzung) wurde angestrebt, eine gestalierische Enlwicklung zu
erreichen, die dem bestehenden Ortshild angemessen ist und dieses in verlréglicher Weise ergénzt. Die
Fesisetzungen hieten den Bauherren einen breilen Gestaltungsspielraum, sollen zugleich aber ein abgestimmtes
Erscheinungshild des neuen Siedlungsbereichs gewihreisten,

5. Erschlieltung

Die verkehrsméafige Anbindung des Plangebietes erfolgt Ober das bestehende Feldwegenetz und passt sich
dariiber der topoegraphischen Situation an,

Die zukinftige Planstrale A (Erschlieungsrichtung West-Ost) wird auf eine Gesamtbreite von 8m ausgebaut, da
hier nach wie vor landwirtschaftlicher Verkehr stattfinden wird, Die Gestaltung des Stralenraumprofils inklusive der
Materialwahl soll der spateren Detailplanung vorbehalten bleiben.

Die Planstraiie B (Erschliefungsrichtung Nord-Siid) ist auf eine Gesamtbreite von 6 50m ausgelegt. Es ist
beabsichtigt bei der Planstraiie B keine Trennung zwischen Fuflgénger- und Fahrverkehr vorzunehmen. Dadurch
kiinnen die Herslellungskosten der Stralte infolge einer geringeren Gesamtbreite gesenkt werden. Da aufgrund
der sehr kurzen Strafte nur geringe Fahrgeschwindigkeiten méglich sind und auch das Verkehrsaufkommen
Aulerst gering ist, kann das Gefahrenpotential als veriretbar eingestuft werden.

Im nérdlichen Randbereich des Neubaugebistes wird ein landwirlschaftlicher Fahrweg aulierhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes fir die rickwértige Erschlieung der Grundstiicke mit den
Parzellennummern 318, 319, 320 und 320/3 vorgesehen, da durch die geplante Neubebauung die vorhandens
Zuwegung zu diesen Grundsticken entfallt. Des weiteren wird im siddstlichen Bereich des Bebauungsplanes auf
der 8ffenllichen Flache 31 eine Grunddienstharkeil (Geh- und Fahrirecht) festgesetzt, um die Zuwegung der
Flurstiicke mit den Nr, 9890 und 991 sicherzustellen,

Der aulterhalb des Geltungsbereichs liegende Teil der Parzelle 958/7 soll mit der Parzelle 955/19 verschmolzen
werden, sodass diese Parzelle weiterhin erschlossen bleibt. Die westlich davon befindlichen Parzellen 959/8 und
859/8 sind den Eigentiimern der nérdlich angrenzenden Grundstiicken jeweils zugeordnet.

Die sulere Verkehrsanbindung erfolgt (ber die Hauptstrate und die Ctto-Braun-Stralte,

&. Ver- und Entsorgung

Die Yersorgung des Gebietes mit Wasser und Energie wird durch Anschliuss an die vorhandenen Orlsnetze
gesichert,

Das Baugehiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabelleitungen, durch Ankopplung an das
vorhandene Orlsnetz, mit elektrischer Energie versorgt,

Die VYersorgung des Gebietas mit Erdgas ist ebenfalls vorgesehen.

Durch das Gebiet verlduft eine Fernwasserleitung. Durch die Festsetzungen ist die Leitungstrasse gesichert. Die
Trasse liegt im Randbereich von Planstrasse A

Die Entsorgung der Abwisser erfolgt innerhalb des Gebisles im Trennsystem, wobei die Schmulzwasserlgitung an
den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen wird. Ein separater Regenwasserkanal leitet das anfallende
Miederschlagswasser zum einen fir die westlich gelegenen Grundstiicke aufgrund der Topographie in &in
Regenrickhaltebecken innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und zum anderen fir die dstlich
gelegenen Grundstiicke {iber eine Rohrlsitung entlang eines bestehenden Feldweges zu dem nahegelegenen
Gemeindewald aulterhalb des Gellungsbereichs, Dort wird das Wasser oberflachlich lber Muldensysteme zur
Versickerung gebracht. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst ist aufgrund der Aussagen eines
hydrogeologischen Bodengutachtens eine direkte Versickerung nicht méglich.

Als Empfehlung aus tkologischer Sicht und entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§2 LWG) ist das
Oberfldchenwasser der privaten Grundstiicksflachen auf den Grundstiicken zu zuriickzuhalten (in Farm ven
Zisternen, Teichen und vergleichbaren baulichen Anlagen). Dies wird im Rahmen der textlichen Festsetzungen
vorgeschrieben. Zusdlzlich ist auch eine Nutzung des unverschmutzten Oberflachenwassers als Brauchwasser
sinnvoll,

Die Lage der Versorgungsleitungen und die Standore fir Baume und tiefwurzelnde Strducher im Bereich der
Verkehrsanlagen sind bei der ErschlisBungsplanung aufeinander abzustimmen. Kann ein Mindestabstand von 2
Metern nicht eingehallen werden, soliten Mafnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B, Einbau von Trennwéanden
aus Kunststoff) vorgesehen werden,

7. Grinplanerische Maknahmen

Aus stadtebaulichen und landespflegerischen Grilnden wurden umfangreiche grilnordnerische Mainahmen im
Gebiel fastgesetzt;

Durch das neue Baugebiel wird eine exponierte Kuppenlage im Landschaflsraum Uberschritten, die zum Teil
{insbasondere aus sidastlicher Richtung) eine weite Einsehbarkeit der neuen Baukérper ermdglicht. Deshalb
wurde in den Randbereichen der neuen Bebauung eine breiler Grilnglrtel {bis zu 10m} vorgesehen, der eine
landschaflsgerechte Eingrinung des neuen Orsrandes sicherstellt. Dabei wurde an markanten Stellen im
Randbereich und in den Bereichen wo eine Rilckhallung des Cberflaichenwassers erfolgen soll die
grinordnerischen Malnahmen auf &ffentlichen Flachen vorgesehen. Dies erméglicht eine gesicherte Umsetzung
der geplanten Malinahmen. An den Stellen, an denen der Grundstickszuschnitl eine sinnvolle Zuordnung dar
grinordnerischen Festsetzungen zu den privaten Flachen nahe legt, wurde so verfahren.

Auch im Innenbereich des Plangebietes wurden Begrinungsmalnahmen auf den rickwarligen privaten
Grundstiicksparzellen festgesetzl als Abstandsfiichen zu der vorhandenen Bebauung und zur Durchgriinung des
neuen Siediungskérpers. Diesem letztgenannten Ziel und aus gestalterischen Grinden dienen auch die
Anpflanzungen von grolkronigen Laubbaumen im Strafenraum der Planstralbe A und im Bereich der platzartigen
Aufweitungen der Planstralie B.

Ebenfalls einer angemessenen Durchgrinung des neuen Siedlungskérpers dienen die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungsn nach denen die nichl Gberbaubaren Grundstiicksfliachen zu mind. 50% gartnerisch anzulegen sind
und je 200 gm privater Freifliche mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum oder Obsthochstamm anzupflanzen
ist. Auch die Vorgartenflachen sind zu mind. 50% zu begriinen. Die beigefiigten Pflanzlisten sollen zu einer
standoiisgerechte Bepflanzung mit einheimischen Arlen beitragen.

Inwiewsit die grinplanerischen Festsetzungen explizit den landespflegerischen Belangen dienen kann dem Kapitel
acht entnommen werden 8. Umweltvertrdglichkeit

Gemab dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen des Baugesetzbuches in § 1 Abs, 5 sind bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu beachten.

Urn diese Belange in gebotenem Umfang zu beriicksichiigen. lisfert der landespflegerische Begleitplan fur den
Bebauungsplan ein fachliches Konzept. Dieses wurde weitgehend dibemommen.

Auf eine UVP-Vorpriifung nach Anlage 1 zum UVPG, Nr. 18.7.2 konnte verzichtet werden, da sich die
Gebietsgrafiie deutlich unter den vom Gesetzgeber fiir eine Vorprifung geforderten zwei Heklar reale
Baulandfliche bewegt und der Tatsache, dass es sich bei der zukinftigen Nutzung um ein reines Wohnbaugebiel
handelt und bei digser zugelassenen Nulzung keine sigenstandige UVP notwendig wird,

Auf dem landespflegerisshen Fachgutachten beruhen die weiteren Ausfilhrungen,

Allgemeines

Das Plangebiet gehért naturrdumlich zum Kuseler Bergland, welches zu der Haupleinheit Nordpfélzer Bergland
gerechnet wird. Charakteristisch ist fir diesen Landschaftsraum sein sehr lebhaftes Relief mit engen
Taldurchbriichen.

Der Planungstaum wird aktusll landwirtschafilich genutzt, Uberwiegend findet eine Wiesennuizung stait (mit einer
kleineren Ackerparzelle), die nérdlich von Wohnbebauung begrenzt wird, ansonsten von angrenzendem Griinland.
An Gehilzen sind sinige jingere Zwetschgenbidume und funf dltere Bimb&ume innerhalb des Plangebietes
vorhanden,

Die geologischen Verhilinisse werden von den Quirnbacher Schichten bestimmi (Kuseler Gruppe), die zumeisl aus
Sandsteinen mit einem hohen Anteil an sandig- schiuffigen Tonsteinen aufgebaut sind. Die Bodenentwicklung fihrt
im mehr oder weniger ebanen Gelinde auf diesen Sedimenten zu sauren, basenarmen bis hasenhaltigen, flach-
bis mittelgriindigen, schluffig bis tonigen Lehmboden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich aufler den wegbegleitenden Griben keine Gewdsser.

Klimatisch wird der Planungsraum von atlanlischem Klima geprégt, mit Jahresniederschlagssummen ven 750-800
mm und einer Lufttemperalur im Jahresmittel von 8-9° Grad, Celsius. Durch das ausgeprégte Relief der Landschaft
mit ihren HBhenunlerschieden kénnen deutliche Unterschiede im Gelandeklima auflreten,

Abwigung

Mit der Realisierung dieses Bebauungsplanes wird ein Eingriff nach § 4 Landespflegegesetz (LPAG) vorbereitet.
Gemal § 5 und § 17 (LPHG) werden die erarbeiteten Mafinahmen des zu diesem Bebauungsplan aufgestelilen
landespflegerischen Planungsbeitrages zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
mitberiicksichtigt. Der Bebauungsplan greift die Forderungen der Landschaftsplanung auf und beriicksichtigt die
Belange des Natrschuizes und des Landschafisbildes hierbei in fast vollem Umfang. Dabei werden zur
Minimierung bzw. Kompensierung des mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft
verschiedens Festsetzungen getroffen.

A. Ubernommene landespflegerische Mafnahmen

1. Auf den &ffentlichen Verkehrsflichen innerhalb des Bebauungsplanes soll nach Forderung des
landespflegerischen Planungsbeitrages je 200 gm Verkehrsfliche mindestens ein hochstammiger Laubbaum
gemat Arenliste angepflanzt werden. Hier sieht der Bebauungsplan vor, an den in der Planzeichnung
fesigesetzten Standorten groikronige Laubbdume zu pflanzen (zuléssige Abweichung bis zu 2 m) und daueri..’ o
unterhalten. Damit soll eine durchgéngige Begrinung des Straltenraumes erziell werden.

2. Verwendung wasserdurchldssiger Belage fiir Stellplatze, Terassen, Wege (z.B. Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, grolfugiges Pflaster). Diese missen in wasserdurchlassiger Bauweise ausgeflhrt
werden (Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.). Durch diese Ma@nahmen kann ein Teil des Oberlachenwassers
zur Versickerung gebracht werden.

3. Je 200 qm privater Freifldche isl mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum oder Obsthochstamm gemal der
Artenlisten anzupflanzen und zu erhalten (ca. 50 Baume). Damit soll eine durchgéngige Begriinung des
Baugebietes mit einheimischen Aren erziell werden, Dem dient auch die textliche Festsetzung, dass die Vorgdrten
gérinerisch anzulegen und zu mind. 50 % zu begrinen sind.

4. Arlage von naturnah gestalteten Rickhalleflichen bzgl. des anfallenden Oberflachenwassers in einer
Gréfenordnung von bis zu 2000 gm (Volumen fir 400 m?®). Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein natumah
ausgestaltetes Riickhallebecken (Speichervolurmen bis zu 200 m?) mil einer standortsgerechten Bepflanzung der
Randbereiche in einer GréRenordnung von ca. 2585qm angelegt. AuBerhalb des Geltungsbereichs wird im
Gemeindewald (iber Muldensysteme ebenfalls bis zu 200 m* Cberflachenwasser zur Versickerung gebracht,

5, Erhalt und Integration einiger vorhandenen Obstb&ume und Gehélze im Plangebiet {vgl. Konflikiplan) sofem es
die Bebauung zulaRt,

8. Anlage von Feldgehsizbestanden (2-reihig) mil Uberhallern in einer Grilenordnung von ca. 1000gm auf den
privaten Grundstiicksflachen zur Durchgriinung des Baugebietes.

7. Anlage von Obsigehdizen {mind. 2 pro Grundstiick) mit Uberhaltern in einer GroBenordnung von ca. 2350qm atf
den privaten Grundstiicksflichen zur Eingrinung des Baugebietes und der Ausbildung eines landschaflstypischen
Dorfrandes.

8. Anlage von vorwaldartigen Bestanden (Pflanzabstand 2x2m) in einer Grdllenordung von ca. 1900gm auf
dffentlichen Grundsticksflachen.

9, Riickhaltung eines Teils des anfallenden Niederschlagswassers (ber Zisternen auf den privaten Grundsticken.

B. Nicht iibemommene landespflegerische Malknahmen

1. Im Vorgarten soll nach der Empfehlung des landespflegerischen Fachgutachtens mindestens gin Laub- oder
alternativ ein Obstbaurm gepflanzt werden. Dem siedlungsplanerischen Ziel einer nahe an den Strafenraum
heranriickenden Bebauung entsprechend ist diese Forderung bei Vorgarientiefen von 3m nicht angemessen. Die
getroffenan Festselzungen gewahrleisten statidessen eine breite rickwirlige Gartenzone mit gartnerischer
Gestaltung. Zusétzlich sind in Planstrale A eine Reihe groltkroniger Baume festgesetzt,

Insgesamt sind die geplanten Manahmen zur Minimierung und zum Ausgleich fur den Eingriff in Nalur und
Landschaft dazu in der Lage den Eingriff zu kompensieren.

8. Flachenbilanzierung
Der Geltungshereich des Bebauungsplanes erfasst insgesamt eine Fliche von 3,08 ha mit folgender Unterteilung:

Gesamtflache 3,08 ha 100%

Bauland (davon 2.585 m® mit Pflanzgebot) Private Grinfliche ohne Panzgebol Offentliche Grinfliche
Erschliefungsstrafien (Planstralte A+B) Landwirtschaftlicher Weg 21.876 m? 413 m® 4.937 m® 3.278 m? 372 m*
F1A1%13%159% 105 % 1.2 %

HBei den vorgesehenen Grundstiicksgrenzen ergeben sich Grundsticke von ca. 570 m® bis zu einer GrdBe von ca.
1000 m?,
Dadurch entstehen 30 Baugrundstiicke in einer mittlaren Gréfe von ¢a. 735 m?,

10, Realisierung der Malnahme

Die Gemeinde bendtigt dringend weitere Wohnbaufldchen und méchte daher alsbald das Baugebiet erschlielen.
Die erforderliche Bodenordnung soll Gber ein gesetzliches Umlegungsverfahren geregelt werden. Nachdem die
gffentlichen Flichen bereitgestallt worden sind, wird sofort die Erschliefung durchgefihr,

11. Bodenordnung und Finanzierung
Die Bodenardnung soll mittels einer gesetzlichen Umlegung erfolgen.
Dia Erschliefungskosten werden gemal den gliltigen Beitragssatzungen finanzier.

12. Kostenerstaltung zu naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen Zuordnungsfestsetzungen
Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmainahmen werden gemal § 8a Bundesnaturschutzgesetz den
Baugrundsliicken als Sammelausglelchsmalinahmen zugeordnet. Die Ortsgemeinde stellt hierzu auf Grundlage
von Art 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz eine Satzung auf, nach der die Kosten fir aufgrund
privater Eingriffe erforderliche Ausgleichs- und ErsalzmaBnahmen (Flachenerwerb, Anlage und Pflege) den
eingriffsverursachenden Grundstiicken zugeordnet werden.

In dieser Satzung wird auch der Verteilungsmafstab flir die umlagefahigen Kosten geregelt.

Dabei verteill sich der Eingriff zwischen &ffentlich und privat wie folgt:

23% BHentlicher Eingriff

7% privaler Eingriff

Insgesami wird durch den Bebauungsplan Gutbrod und Leimen" angestrebt, die Siedlungsentwicklung in diesem
Teil von Etschberg stddlebaulich und dkologisch vertretbar zu regein.

13. Auswirkungen der Planung

Durch die Ausweisung des geplanten Wohngebietes soll dem beslehenden érilichen Nachfragebedarf nach
Wahnraum Rechnung getragen werden, Hierfir missen ca. 3 ha landwirtschaftliche Mutzflache aufgegeben
werden.

Uber die zuktnftigen Einfamilienhéuser wird zwar neuer Verkehr erzeugt, dieser ist jedoch von seiner
Gréfenordnung her problemios Gber das beslehende Onstrallennetz zu bewalligen,

Die landespflegerischen Auswirkungen betreffen insbesondere die urmfangreichen Neuversiegelungen in einer
Gréfienordnung von ca. 6800 gm und die Verdnderungen des Landschaftsbildes in einem sensiblen Bereich
aufgrund der Kuppenlage des Neubaugebistes, Deshalb greift der Bebauungsplan die Farderungen aus dem
Flachennutzungsplan und von Seiten des landespflegerischen Fachgutachtens auf und sieht eine umfangreiche
Ein- und Durchgriinung des Baugebietes vor, Der Ortsrand wird akliv neu gestaltet und wird zu einer deutlich
besseren Einbindung der geplanten Bebauung fihren im Vergleich zur vorhandenen Bebauung.

—VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Ortsgemeinderat von Etschberg hat in seiner Sitzung am 02.07.2001 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gutbrod/Leimen” beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGRE).

2. Der Beschlulk, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 06.12.2001 ortstiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die fruhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 06.12.2001 in Form einer
Wertffentlichung in Bild und Text durchgefihrt worden.

4, Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt wird, sind mit Schraiben vom 27.11.2001 bei der Aufsteliung dieses Bebauungsplanes beteiligt
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

5 Der Gemeinderat hat das Ergebnis der frihzeitigen Blrgerbeteiligung sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 02,04.2002 geprift. Das Ergebnis der Prifung ist denjenigen, die
Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden.

6. Der Gemeinderat hat am 02.04.2002 die Annahme des Entwurfs des Bebauungsplanes mit
Begrindung und Textlichen Festsetzungen beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt (§ 3
Abs 2 BauGB)

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textteil, sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 25.10.2002 bis einschlieflich 25.11.2002 nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 17.10.2002 ortsiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, dal
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 10,10.2002 von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGRE).

8. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen drei abwagungsrelevante Anregungen und Bedenken
beinhaltende Stellungnahmen ein.

Der Gemeinderat hat die wahrend der éffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen am 09.12.2002 geprift. Das Ergebnis der Prifung ist denjenigen, die Bedenken und
Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden. (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

it Begrindung und Textlichen
B8 LBauO iV, mit § 24 GemO).

9. Der Gemeinderat hat am 09.12.2002 diesen Beba H@pl@ﬂ
Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 10 Abs: ﬁB‘-ﬁug
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Etschberg, 10.12.2002

10, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Begrindung wird hiermit ausgefertigt.
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11. Der Satzungsbeschlufl zum Bebauungsplan sowedigs " bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 19.12.2002 ortsiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung ist gemaf § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fur die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung, auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf § 215 a BauGB und weiter auf Falligkeit und
Erléschen van Entschadigungsansprichen ( § 44 Ltﬁé Kh i
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs L_ﬂ'ir‘l Kraft.
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—HINWEISE

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Zur Beurteilung der planungsrechilichen Zuléssigkeit eines Bauvorhabens soll dem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflachenplan im MaRstab 1:200 beigsfligen werden. Darin sind insbesondere die bebauten Flachen, sanstige
befestigte Flachen wie Kiz-Stellplitze, Zugange oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten
Flachen und die Ar ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehblze sowie
sonstige Begrinungsmalinahmen {wie Fassaden- oder Dachbegrinung) nach Art und Grélte anzugeben.

2. Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, § 3 WHG, §76 LWG, §5 51 1T,
LWG) sowie die Entwasserungssatzung der Verbandsgemeinde Kusel sind zu beachten. Dies gilt insbasondere im
Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fir das Einleiten von Niederschlagswasser in ein
oberrdisches Gewisser oder dessen gezielte Versickerung ins Erdreich sowie flir sonstige Benulzungen des
Grundwassers (z.B. Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen). Flichige Versickerungen sind erlaubnisfre.
Rickhalteeinrichtungen (z.B. Zisternen) sollen so hergestellt werden, dass ein Leerlaufen sichergestellt ist und

bel Regenereignissen ausreichend freier Speicherplatz zur Verfigung steht.

3, Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe {z.B. Heizél u.4.) vorgesehen ist, muf dies geman § 20 LWG der
Unteren Wasserbehérde, Kreisverwaltung Kusel angezeigt werden,

4. Die Ableitung von Drinagewissem in das Kanalnelz ist nichl gestatiel.

5. Sollte im Falle tisfliegender Gebéude eine Geschollentwéisserung Gber Freispiegelkanal nicht maglich sein, so
sind private Hebeanlagen einzubauen.

6. Das bei baulichen Mafnahmen anfallende Erdaushubmaterial solile nach Méglichkeit im Rahmen einar
sukzessiven Freiflachengeslaltung auf den Baugrundstiicken wisderverwertet werden.

7. Bedingt durch angrenzende land- und forstwirtschaftliche Flachen muss mit land- und forstwirtschaftlichem
erkehr auf den Erschliefungsstraiien gerechnet werden, Dadurch kann £s zu den im l&ndlichen Raum durchaus
dblichen Beeintrdchtigungen kemmen.

8. Die Lage der Versorgungsleilungen und die Standorte fir Bume und tiefwurzelnde Stréucher im Bereich der
Verkehrsanlagen sind bei der Erschliefungsplanung aufeinander abzustimmen.
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