Ortsgemeinde Fockelberg

Bebauungsplan

,,Auf dem Wischelchen®

Textliche Festsetzungen
Begriindung )
und Planteil in der Fassung der 2.Anderung



BEBAUUNGSPLAN ,AUF DEM WISCHELCHEN"® {Gebiatstei! 1 u.2) - 1
ORTSGEMEINDE FOCKELBERG
Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die in diesem Texitell wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Fest-
setzungen ebenfails Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil zu-
s#fzlich die Begrundung.

Rechtsgrundlagen fir die planungs- und bauordnungsrechilichen Festsetzungen sind das Baugesetzbuch
{Bau@GB) in Verbhindung mit der Landesbauordnung (LBauQ) und der Baunutzungsverordnung (BauNvQ)
in der jewells giiltigen Fassung.

1.0 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

{(§ 9 BauGB u. BauNVO)

Art der Baulichen Nutzung {8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb:

MD Dorfgebietnach § 5§ BauNVO
Ausnahmen gemall § 5 Abs. 3 BauNVO sind unzufassig (§ 1 Abs. 8 Nr.1 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 - 21a BauNVO)

Als MaR der baulichen Nutzung gelten:
Grundflachenzahl {GRZ) =(),4
Gescholflachenzahl (GFZ) =0,8

Die Angaben sind zulassige Hochstwerte.

Die Traufhohe, gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerks mit Oberkante Dachhaut darf 8,5 m nicht ttberschreiten. Hierbei darf der talseitige
Traufpunkt in der Hohenlage den bergseitigen nicht berschreiten.

Die Firsthéhe wird auf maximal 12,0 m begrenzt.

Als Bezugspunkt fir die Héhe der Gebaude gilt die fertige Gelandeoberflache in der Mitte der
jeweiligen Gebaudefront.



BEBAUUNGSPLAN _AUF DEM WISCHELCHEN® (Gebletstell 1 u. 2)

ORTSGEMEINDE FOCKELBERG
Textliche Festsetzungen

13

14

1.5

SCHEMASCHNITT M. 1:500

PLANSTRASSE -

k |
A,

]

<28

-’: ..
i .

Bauweise {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauwelse zulassig.
(§ 22 Abs, 2 BauNVvO)}

Oberbaubare Grundstiicksflichen (§ € ' Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVQ)

Dle Grundstocksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar,
Grunds&tzlich sind Garagen und Stéliﬁ[étzé innerhalb der Gbherbaubaren Grundstiicksfiachen an-

zuordnen. Stellplatze kénnen auf dem Grundstick zwischen der Verkehrsflache und der vorderen
Baugrenze errichtet werden, sofem die Sicherheit des Verkehrs gewahrlaistet bleibt,

Steltung der baulichen Anlagen {§ 9 ‘Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gestrichen durch die 1. vereinfachte Anderung
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1.6

1.7

1.8

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfidachen umfassen Flachen verschiedener Zweckbestimmung wie : - Fahrbahnen,
Fulgangerbereiche, Offentliche Parkplatze, 6ffentliche Grinflachen zur Strallenraumgestaltung.
Straflenverkehrsfiiche

Die auszubauende Erschlieungsstralle wird als Stralenverkehrsfliche festgesetzt.

Verkehrsfidche mit besonderer Zweckbestimmung

Die neu zu errichtende Anliegerstralle ist als Mischverkehrsflache herzustellen.

Fullwege

Entsprechend den ieichnerisohen Festsetzungen sind Fullwege herzustellen.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern (§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

im Rahmen der Gestaltung der Aullenanlage sind Abgrabungen und Aufschittungen von mehr
als 2,0 m Hohe, bezogen auf das Urgeldnde, gemessen am héchsten bzw. tiefsten Punkt,
unzuldssig.

Stutzmauern dirfen eine Hohe von 1,0 m tber Gelande bzw. Strale nicht {iberschreiten.

Im Bereich von Garagenzufahrien sind bergseitig der Planstrafie Fligelmauern zul&ssig.

Bei der Anlage von Bschungen auf Privatgrundstiicken ist ein Steigungsverhéltnis von max.
1:1,5 (H : B) sinzuhalten.

Es ist zu dulden, daf} im Zuge des Erschliefungsstrallenbaus Béschungen unterschiedlicher
Tiefe auf den Privatgrundsttcken zu liegen kommen.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen {§9 Abs. 1 Nr. 10 BauBG)

Die Sichtfelder sind von allen sichtbehindernden baulichen Anlagen und Nutzungen frei-
halten. Bepflanzungen und Einfriedungen sind bis max. 0,80 m H&he Gber der Fahrbahn
zuléssig.

Hochstammige Einzelbdume sind, soweit sie keine Sichtbehinderung darstellen, zuléssig.
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1.9

Landespflegerische Malinahmen

1.9.1 _AUF OFFENTLICHEN FLACHEN (0 1-0 3)

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
igen Bepflanzungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauBG)

61 Baumpflanzungen innerhalb der ErschiieBungsstraflen

Die ErschlieBungsstrailen sind mit verkehrsbegleitenden Anpflanzungen zu versehen. Dazu sind
im offentlichen Stralenraumn grof3kronige Baume geman Artenliste 1 an den in der Planzeichnung
festgesetzen Standorten zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind gleichwertig zu
ersetzen.

Abweichend von dieser Regelung kann im Ausnahmefall von den in der Zeichnung angegebenen
Standorten um bis zu 5 min der Langsachse abgewichen werden.

Unter den Baumen ist eine unbefestigte dauerhaft begriinte Pflanzscheibe von mindestens 4 gm
vorzusshen.

02 Gestaltung der Fiichen entlang dem siiddstlichen u. slidwestlichen Gebietsrand

Auf der éffentlichen Grinflache, parallel der K 34, ist die Rickhaltung von Oberfldchenwassers in
einem naturnahen Erdbecken vorgesehen. Standortgerechte Laubbdume sind alleeartig
und Straucher in unterschiedlichen Dichten, gemaR Artenliste 2, anzupflanzen,

Die Gehélzbesténde sind zu erhalten.

O3  Landespflegerische Ausgleichsfliche im Gebietsteil 2

Die landespflegerischen Malknahmen sind dem Planeintrag zu entnehmen und verbindlich herzu-
steflen.
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1.9.2 AUF PRIVATEN FLACHEN (P 1-P 4}

P1 Griinhaltung des Grundstiickes

innerhalb des Baulandes sind mindestens 60 % der privaten Grundstiicksflachen von Boden-
versiegelung komplett freizuhalten und zu begrinen.

Flichen und Bindungen fiir das Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Sftriuchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauBG

P2 Pflanzung von Bidumen

Auf den privaten Grundstiicken ist je 400 m2 Grundsticksflache ein Obstbaum oder einheimi-
scher Laubbaum zu pflanzen geman Artenliste 3. Auf diese Bestimmung dlrfen bestehende
Laub- und Obsthaume angerechnet werden, sofern sie einen Stammumfang von mindestens

20 cm haben. Die Bepflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode durchzuflihren, die nach
Fertigstellung der baulichen Anlage erfolgt.

P3 Erhalt von Baumen

Die auf dieser Flsche bestehenden Baume sind zu erhalten.

Pftanzausfille sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitét zu ersetzen. Die
gepflanzten Gehdize diirfen auch in spateren Jahren nicht eigenméchtig entfernt werden.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 9 Ab s. 4 BauBG in Ver-
bindung mit § 88 LBauQ)
P4 Verwendung wasserdurchldssiger Materialien

Fur die Befestigung der Zufahrten, Stellplatze und Lagerflachen sind wasserdurchléssige Mate-
rialien wie wassergebundene Decke, grofifugiges Pflaster oder Rasengittersteine zu verwenden.
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HINWEISE

Schutzmatnahmen nach DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzenhestanden und
Vegetationsflichen bei Baumalknahmen*

Bautabuzonen

Die zu erhaitenden Vegetationsbestéande sind entsprechend der c.g. DIN zu schiitzen.

Die zu erhaltenden Gehdlzbesténde sind als sogenannie ,Bautabuzonen” vor Beginn der
Bauarbeiten deutlich abzutrassieren. Die ausgewiesenen Flachen diirfen weder mit Bau-
maschinen befahren noch als Lagerfliche benutzt werden.

Eventuelle Beschadigungen an Wurzeln und Asten sind fachgerecht zu behandeln (Rickschnitt,
Wundverschiufl u. &.) bzw. zerstérte Gehéize sind gleichwertig nachzupflanzen.

Nachrichtlich

Fur die Abstdnde von Baumen und Stréauchern von Grenzen gilt §§ 44 und 46 Nachbarrechts-
gesetz Rheinland-Pfalz.
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110 GEHOLZARTENLISTEN ( fiir landespflegerische Ausgleichsmalnahmen )
Artenliste 1: Bdume fiir die Begriinung des Strallenraums

Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang min. 12 - 14 cm, 0.B.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Bei den Hochstammen ist darauf zu achten, dass sie im Laufe von 7 - 10 Jahren in Richtung
eines Kronenansatzes von mindestens 4 Metern aufgeastet werden (Lichtraumprofil).

Artenliste 2: Gehdlze entlang der K 34

Pflanzqualitat; Heister, Hdhe 100 - 150 ader Hochstamme, Stammumfang 10- 12 cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Viburnum opulus

Gemeines Schneeball

Artenliste 3: Landschaftsgehdlze fiir den Aufbau der BGschungen im Gebietsteil 1
und flir die Anlage des Geholzstreifens am Waldrand ( Gebietsteil 2 ).

Baume (Uberhaiten):

Pflanzqualitat: Heister, Hohe 100 - 150 cm oder Hochstdmme, Stammumfang 10 - 12 cm

Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus domestica Zwetschge
Prunus avium Vogelkirsche
Fraxinus excelsior Esche

Straucher:

Pflanzqualitat: Strauch, Hohe 80 - 100 cm

Cornus mas
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Sambucus higra
Viburnum lantana

Kornelkirsche

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schiehdarn
Gemeiner Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuss
Cornus sangiunsum Roter Hartriegel
Salix caprea Sal-Weide
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Artenliste 4: Béume fiir die Gestaltung der Baugrundstiicke

Pflanzqualitat; Hochistamm 2xv., Stammumfang min. 10 - 12 cm

Acer capesire
Acer platanoides
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Taxus baccata

Apfelbdume

Birnbdume

Zwetschgenbdume

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hainbuche
Vogelheere
Speierling
Eibe

Gravensteiner

Renette {Lederapfel)

Schéner aus Mordhausen
Gellerts Butterbirne

Gute Lulse

Hauszwetschge (Bauernpflaume)

Artenliste 5: Straucher fiir die Gestaltung der Baugrundstilcke

Pflanzqualitat; Strauch, Héhe 100 - 150 cm

Acer campeslre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn
Hainbuche
Hartriege!
Kornelkirsche
Haselnul

Liguster
Heckenkirsche
Hundsrose
schwarzer Holunder
Vogelbeere

Artenliste 6: Klettergehdlze fiir die Fassadenbegriinung

Pflanzqualitat: Strauch mit Topfballen, 3-4 Triebe, 100 - 125 cm

Aclinidia arguta
Avristolochia durior
Campsis radicans
Celastrus orbiculatus
Clematis vitalba
Hedera helix
Hydrangea peliolaris
Jasminum nudiflorum
Lonicera heckraottii
Lonicera henryii

Parthenocissus gquinquefolia
Parhenocissus tricuspidata

Veitchii
Wisteria sinensis

Strahlengriffel
Pfeifenwinde
Trompetenblume
Baumwdirger
Woaldrebe

Efeu
Kletter-Hortensie
Echter Jasmin
Duft-Geifdblatt
Immergriines Duft-Geil3blatt
Wilder Wein

Wilder Wein, selbstkiimmend
Glycinie, Blauregen
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Artenliste 7: Baume fiir zusétzliche Ausgleichsflache { Gebietsteil 2 )

Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang min. 12-14 cm

Juglans regia Walnuf}

Apfelbiume Gravensteiner
Schoner aus Nordhausen
Kaiser Wilhelm

Rote Sternrenette

Birnbaume Gellerts Butterbirne

Gute Luise

Alexander Lucas
Zwetschgenbdume Hauszwetschge (Bauernpflaume)
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2.0 BAUORDNUNGSRECHTLECHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs 4 BauGB u. § 88 LBauO)

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§88 Abs. 1 LBauQ)

Dachformen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
Erlaubt sind nur Satteldicher sowie Waim- und Kritppelwalmdicher. Die Hohe eines Kriippelwalms
darf maximal ein Drittel der Hohe des Gicbeldreiecks m’cht iiberschreiten.

Untergeordnete Nebengebaude und Garagen sind, im Rahmen der festgelegten Neigungen nur
mit geneigten Déchern zulassig.

Dachneigung (§88 Abs. 1 Nr. i ptReec2
25 °und 45 © betragen.

Die Neigung der Dacher kann zwischen 3
Topographisch-bedingt sind symmetrische Dacher mit unterschledhchem Traufpunkt zulassig.
Hierbai darf die talséitige Traufhthe die bergseitige nicht 0berschreiten.

Dachaufbauten (§88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Gauben sind zulsssig, sofemn sie sich der Hauptdachfidche wesenilich unterordnen. Einzelne
Gauben diirfen nicht breiter als ', der Dachldnge sein, In der Addition darf die Gesamtbreite der
Gauben nicht mehr als ¥ der Dachlénge betragen.

Bei mehreren Einzelgauben je Baukérper im Dach sind diese in gleicher Hohe anzuordnen,
Dachflachenfenster zuelnander sind ebenfalls in gleicher Héhe anzuordnen.

Dacheindeckung {(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
Glanzende Eindeckungen sowie weiche Bedachungen, wie z.B Stroh, Riet usw. sind unzulassig.
Werbeanlagen

Biinkende, grell leuchtende oder sonstWIe nach Art oder Anbringungsort fernwirksama Werbe-
antagen sind nichl zulassig.

[\
(%]

Einfriedungen {§ 388 Abs. 1 Nio ¥ LBaul}

Entlang von dffznliichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur durch Holzzaune mit senkrechter
Lattung oder Hecken zulassig. Straflenseitig darf ilve max. Hohe 1,0 m Uber OK Stralle batragen,
seitfich und rickwartig max. 1,60 m tber OK Gelande. Von Einfriedungen in Form von Nadei-

halzern Ist abzusehen, Werden Stitzmauern notwendig, so gelten die Festsetzungen in Punkt 1.7.
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2.3 Stauraum vor Garagen (§ 2 GarVO)

Zwischen Garageneinfahrten und Verkehrsflachen mufl mindestens ein Stauraum von 5,0 m
verbleiben.

2.4 PKW - Stellplatze { § 47 LBauO, sowie die Verwaltungsvorschrift )

Neben den in der Landesbauordnung geforderten Stellplatze ist pro Grundstiick zusatzlich ein
Stellplatz zu schaffen.

Dem Bedarf entsprechend sind Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick herzustellen.
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3.0 HINWEISE ohne Festsetzungscharakter

31 Ordnungswidrigkeifen (§ 88 LBauO )

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 L.BauQ i. V m. § 9 Abs. 4 BauGRB erfassenen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

3.2 Geotechnisches Gutachten

Aufgrund der Hangigkeit des Geldndes hat die Ortsgemeinde ein geolegisches Gutachten
erstellen lassen.

Die Baugrunduntersuchung kann bei der Verbandsgemeindeverwalfung Altenglan eingesehen
werden,

Flr einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.
Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten.

33 Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Bereiche fur Aufschiittungen und Abgrabungen, zur Herstellung des StraRenkérpers sind

in privaten Grundsticksbereichen, mit maximalem Neigungsverhéltnis 1: 1,5 m(H: T), sowie
ein 1 m breiter Ubergangsbereich (Bankette) zu dulden. Die Standfestigkeit des StraRenkérpers
darf nicht eingeschrankt werden.

34 Bodenschutz

Aufgrund gesetzlicher Regelungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz, Bodenschutz-
gesetz) ist ein Anfall des Bodenmaterials als Abfall - soweit méglich - zu vermeiden.
Gemal-§ 2 LAbMWAG 1.V, mit § 1 LABAWAG ist insbesondere der Trager der Bauleitung-
planung verpflichtet, vorbildlich zur Férderung der Kreislaufwirtschaft beizutragen.

Dies kann durch entsprechende Bauweisen, einen direkiem Einbau oder durch Aufbringung
des Bodenmaterials im Rahmen derselben BaumaRnahme erfolgen.

Ist eine Vermeidung von Bodenmaterial als Abfall nicht méglich, sind andere Verwertungs-
maglichkeiten, gegebenenfalis nach Aufbereitung, zu prifen.

Uber altlasten- und bodenschutzrechtlich relevante Vornutzungen liegen hier derzeit keine
Informaticnen oder Verdachismomente vor,

Sollten Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfille (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei
denen mit umweltgefshrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrver-
dachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktion wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Boden-
verdichtungen oder Erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadiiche Bodenveranderungen)
vorliegen oder sich ergeben,werden diese der SGD Sid mitgeteilt.

Auf die Unterhaltungspflicht des Trigers der Bauleitplanung bzw. die ggf. relevante Kenn-
zelchnungspflicht wird hingewiesen.
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3.5

3.6

Wasserwirtschaftliche Regelungen

Aufgrund der topographischen und geologischen Verhaltnisse ist eine Versickerung des
Oberflachenwassers im Plangebiet {laut geclogischem Gutachten) nicht méglich.

Das von den Dachfléchen abflieRende Oberflichenwasser wird in einer zeniralen Zisterne
mit mind. 5 m® Speichervolumen pro 100 m? angeschlossener Fliche zur Brauchwasser-
nutzung vorgehalten. Die zentrale Zisterne erhalt einen Uberlauf mit Anschluss an den Re-
genwasserkanal bzw. direkt an das zentrale Regenriickhaltebecken.

Das sonstige Oberflachenwasser des Baugebietes, z.B. der Stralenflichen, wird iiber einen
Regenwasserkanal dem zentralen Rlickhaltebecken, das parallel der K 34 angeordnet wird,
zugeleitet.

Die an das Regenrickhaltebecken angrenzenden Grundstlicke werden direkt (iber Ent-
wasserungsmulden in das Rickhaltebecken entwéssert.

Der Notiberlauf des Regenrilckhaltebeckens wird an die bestehende Onskanalisation
{Mischsystem) angeschlossen.

Zur Zeit noch auf das Gebiet anfallende Oberflachenwasser des nordwestlichen Aulengebietes
werden entlang dem bifuminds befestigten Wirtschaftweg durch eine Entwasserungsmulde
abgenommen und an andersr Stelle schadlos zur Versickerung gebracht.

Die evil. einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z. B. § 31 WHG, § 2 WHG,
§ 3 WHG, § 76 LWG, §§ 51 ff LWG ) sind zu beachten.

Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefédhrdender Stoffe ( z.B. Heizdl. 0.8.) vorgesehen ist, mul dieses
gemalt § 20 LWG der Unteren Wasserbehtrde (Kreisverwaltung Kusel} angezeigt werden.

Auf das Forderprogramm der Verbandsgemeinde Altenglan zur Finanzierung von privaten
Regenwasserriickhaltemaflnahmen wird hingewiesen,
Grundsttcksdrainagen dlrfen nicht an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Von den befestigten Grundsticksflichen darf kein Oberflachenwasser auf die ffentlichen
Verkehrsflachen geleitet werden.

Wasserwirtschaftliche Regelungen und der wasserwirtschafiliche Ausgleich sind in Abstimmung
mit dem SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschatft, Abfaliwirtschaft und Bodenschutz,
Kaiserslautern, durchzufiihren

Ver- und Entsorgungsleitungen

Zusatzlich zur regularen Wasserversorgung fiihrt eine Brauchwasserversorgungsleitung
von der zentralen Zisterne zu allen Baugrundsticken.

Zusatzlich zum Regenwasserkanal fur die Strallenflachen fihrt eine separate Regenwasser-
ableitung ausschl. Dachflachenwasser zur zentralen Zisterne.

Das anfallende Hausliche Abwasser wird (ber einen separaten Schmutzwasserkanal an das
Ortsnetz angeschlossen.

Die vorhandene Kanalisation vom Friedhof wird mit Anschluss an die Schmutzwasserleitungen
in den affentl. Verkehrsraum umgelegt.
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3.7

3.8

3.9

Grenzabstinde von Pflanzen

Fur die Abstadnde von Baumen und Strauchern zu den Grundstiicksgrenzen gilt §§ 44 und 46
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Archédologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen veriraglich zu verpflichten, den Baubeginn
dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzutellen. Die Bestimmungen des Denkmalpflegege-
setzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutagekommender archdolagischer Fund unverziig-
lich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Funde sorg-
taltig gegen Verlust zu sichern

Kostenerstattung zu naturschutzrechtiichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Nach dem Grundsatz der , Sammelzuordnung” werden alle Flachen im Plangebiet, auf
denen zukanftige Eingriffe zu erwarten sind zu allen dort vorhandenen Flachen auf

denen hierflr Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen durchgefthit werden sollen, zugeordnet.
(§ Ba Abs. 1 Satz 4 NatSchG).

Hierzu erfolgt die Refinanzierung der Kosten fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen als
beitragsfahiger Erschlieungsaufwand ( § 131 Abs. 1 BauGB ).

Dabei verteilt sich der Eingriff gemaf Flachenbilanzierung, zwischen &ffentlichem und privatem
Eingriff, wie folgt

22 % offentlicher Eingriff (Erschlieung)
18 % privater Eingriff (Uberbaubare Grundsilcksiidche)

Fur den Bebauungspltan einschlieflich der bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzung:

o
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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

KURZZEICHEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

TH= )
MD | gsp  BAVGEBET MAX. TRAUFHOHE

04 | 08 GRUNDFLACHENZAHL |GRZ] | GESCHOSSFLACHENZAHL (6FZ)

o)
é35—b5‘ BAUWEISE DACHNEIGUNG

Art der baulichen Nutzung { §9 Abs.1Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
851 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNV0 )

M DORFGEBIET
[ 85 Bauhv |

Maf} der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1Nr.1 BauGB , §5 11 21BauNVD |

TH MAXIMALE TRAUFHDHE
0,4 GRUNDFLACHENZAHL GRZ Igem. 56 16,19 BauNvO )
038 GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (gem. 56 16,20 BauNVO |

Bauweise , Baulinie , Baugrenze { §9 Abs.1 Nr.2 BauGB , §§22 und 23 BauNV0 )
O OFFENE BAUWEISE
A\ NUR EINZEL UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
T 7 7 BAUGRENZE
35 - 45° ZULASSIGE DACHNEIGUNG
<@—>  HAUPTFRSTRICHTUNG
Verkehrsflichen { §9 Abs. 1Nr. 11und Abs.6 BauGB }

STRASSENBEGRENZUNGSLINE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

a0 | russwes

- w BEREICHE OHNE AUS- UND EINFAHRT
Flachen fiir die Wasserwirtschaft { § 9 Abs.1Nr. 16 BauGB )

. REGENWASSERRUCKHAL TEFLACHE
Griinflachen | §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB )

........................ GRUNFLACHEN




GRUNFLACHEN - DFFENTLICH -
GRUNFLACHEN - PRIVAT -

KOMPENSATIONSFLACHE

13. Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft [ §9 Abs.1Nr.20,25 und Abs.6 BauGB )

QOO0
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02000
90008

©

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN , STRAUCHERN UND BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 25 Buchstabe a ) und Abs.6 BauGB )

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
{89 Abs. 1Nr. 25 BUCHSTABE b} Abs. 6 BauGB 9)

ANPFLANZUNGEN VON EINZELBAUMEN

15. Sonstige Planzeichen
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16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

T

[

JREOE S

-7 260.000

TmiTc

GEBAUDE

FLURSTUCKSNUMMER
HOHENSCHICHTLINIEN IN METER UBER NN

BEST. BOSCHUNGEN

FLACHEN FUR AUFSCHOTTUNGEN [ § 9 Abs.1Nr. 26 und Abs.6 BauGB )
FLACHEN FUR ABGRABUNGEN { § 8 Abs.1Nr.26 und Abs.6 BauGB |

GRENZE DES RAUMLICKEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
{§9 Abs. 7 BauGB)

VORGESEHENE GRUNDSTUCKSGRENZE

FREIZUHALTENDES SICHTFELD
(§9 Abs. 1Nr. 10 BauGB )

MASSANGABE IN METER

Die texttichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes mit fandespft, Planungsbeitrag sind in einem
gesonderten Textteil wiedergegeben,

Ste sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung.

Als Beigabe zum Bebauungsplan enthdlt der Textteil die Begriindung.

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE 3



