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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die in diesem Texiteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen Fest-
setzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil zu-
s#tzlich die Begrindung.

Rechtsgrundlagen fur die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind das Baugesetzbuch
{BauGB) in Verbindung mit der Landesbauordnung (L.BauO) und der Baunutzungsverordnung {(BauNVO)
in der jeweils gtiltigen Fassung.

1.0 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

(8§ 9 BauGB u. BauNVQG)

Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb:

MD Dorfgebietnach § 5§ BauNVO
Ausnahmen gemafl § 5 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 18 - 21a BauNVO)

Als MaR der baulichen Nutzung gelten:
Grundflachenzahl (GRZ) =0,4
Geschofflachenzaht (GFZ) =0,8

Die Angaben sind zul&ssige Hochstwerte.

Die Traufhshe, gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerks mit Oberkante Dachhaut darf 6,5 m nicht Gberschreiten. Hierbei darf der talseitige
Traufpunkt in der Héhenlage den bergseitigen nicht iberschreiten.

Die Firsththe wird auf maximal 12,0 m bagrenzt.

Als Bezugspunkt fur die Hohe der Gebé&ude gilt die fertige Geléndeoberfliche in der Mitte der
jeweiligen Gebadudefront.
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1.3

1.4

1.5

SCHEMASCHNITT M. 1:500
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB u § 22 BauNVO)

im Piangebiet sind nur Einzel- und Doppslh&user in offener Bauweise zulassig.
(§ 22 Abs. 2 BaulVO) :

Uberbaubare Grundstiicksflichen {§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB u § 23 BauNVO)

Die Grundstucksfiachen sind nu,r_in_;\erhaib der Baugrenzen bebaubar,
Grundsétzlich sind Garagen und Stéllplaize innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfidchen an-

zuordnen. Steliplatze kénnen auf dem Grundstiick zwischen der Verkehrsfidche und der vorderen
Baugrenze errichtel werden, sofern die Sicherneit des Verkehrs gewdahrlaistet bleibt.

Stellung der baulichen Anlagen {§ & Abs. 1 MNr. 2 BauGB}

Gestrichen durch die 1. vereinfachte Anderung
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1.6

1.7

1.8

Verkehrsflichen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen umfassen Flachen verschiedener Zweckbestimmung wie : - Fahrbahnen,
Fulgangerbereiche, &ffentliche Parkplatze, ffentliche Griunflachen zur Strallenraumgestaltung.

StraBenverkehrsfldche

Die auszubauende ErschlieBungsstrafie wird als Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung

Die neu zu errichtende Anliegerstrale ist als Mischverkehrsflache herzustellen,

Fullwege

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind Fulwege herzustellen.

Aufschiiftungen, Abgrabungen, Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr.26 BauGRB)

im Rahmen der Gestaltung der Aufienanlage sind Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr
als 2,0 m Hohe, bezogen auf das Urgelédnde, gemessen am héchsten bzw. tiefsten Punkt,
unzuldssig.

Stlitzmauern diirfen eine Héhe von 1,0 m {ther Geldnde bzw. Sfraflle nichi tiberschreiten.

im Bereich von Garagenzufahrien sind bergseitig der Planstralle Fligelmauvern zulassig.

Bei der Anlage von Béschungen auf Privatgrundstiicken ist ein Steigungsverhalinis von max.
1:1,5 (H : B) einzuhallen.

Es ist zu dulden, daf’ im Zuge des Erschlieungssiralenbaus Bdschungen unterschiedlicher
Tiefe auf den Privatgrundstiicken zu liegen kommen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§2 Abs. 1 Nr. 10 BauBG)

Die Sichtfelder sind von allen sichtbehindernden baulichen Anlagen und Nutzungen frei-
halten. Bepflanzungen und Einfriedungen sind bis max. 0,80 m Héhe Uber der Fahrbahn

zulassig.
Hochstammige Einzelbaume sind, soweit sie keine Sichtbehinderung darstellen, zulassig.
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1.9

Landespflegerische Malnahmen

1.9.1  AUF OFFENTLICHEN FLACHEN (01 -0 3)

Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonsti-
igen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauBG)

01 Baumpflanzungen innerhalb der ErschlieBungsstrafien

Die ErschlieRungsstralien sind mit verkehrshegleitenden Anpflanzungen zu versehen. Dazu sind
im dffentlichen StralRenraum grokronige Baume geman Ardenliste 1 an den in der Planzeichnung
festgesetzen Standorten zu pflanzen und dauerhaft zu unterhatten. Ausfélle sind gleichwertig zu
ersetzen, :

Abweichend von dieser Regelung kann im Ausnahmefall von den in der Zeichnung angegebenen
Standorten um bis zu § m in der L&ngsachse abgewichen werden.

Unter den Baumen ist eine unbefestigte dauerhaft begriinte Pflanzscheibe von mindestens 4 gm
vorzusehen.

62 Gestaltung der Fliichen entlang dem siidbstlichen u. slidwestlichen Gebietsrand

Auf der éffentlichen Grinfliche, parallel der K 34, ist die Ruckhaltung von Oberflichenwassers in
einem naturnahen Erdbecken vorgesehen. Standortgerechte Laubb&ume sind alleeartig
und Straucher in unterschiedlichen Dichten, gemaf Artenliste 2, anzupflanzen.

Die Gehtlzbestande sind zu erhalten.

03  Landespflegerische Ausgleichsfiiche im Gebietsteil 2

Die landespflegerischen MalRnahmen sind dem Planeintrag zu entnehmen und verbindlich herzu-
stellen.
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1.9.2 AUF PRIVATEN FLACHEN (P1-P 4}

P1 Griinhaltung des Grundstiickes

Innerhalb des Baulandes sind mindestens 60 % der privaten Grundsticksflachen von Boden-
versiegelung komplett freizuhalten und zu begrinen.

Flichen und Bindungen fiir das Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Bdaumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25a und b BauBG

P2 Pflanzung von Baumen

Auf den privaten Grundstlcken ist je 400 m2 Grundstiicksflache ein Obstbaum cder einheimi-
scher Laubbaum zu pflanzen gem#n Artenliste 3. Auf diese Bestimmung dirfen bestehende
Laub- und Obstbaume angerechnet werden, sofern sie einen Stammumfang von mindestens

20 cm haben. Die Bepflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode durchzufiihren, die nach
Fertigstellung der baulichen Anlage erfolgt.

P3 Erhalt von Bdumen

Die auf dieser Flache bestehenden Baume sind zu erhalten.

Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die
gepflanzten Gehoize dirfen auch in spateren Jahren nicht elgenmdachtig entfernt werden.

Gestaltung der unbebauten Fiichen der bebauten Grundstiicke (§ 8 Ab s. 4 BauBG in Ver-
bindung mit § 88 LBauO})
P4 Verwendung wasserdurchlissiger Materialien

Fiir die Befestigung der Zufahrten, Stellplatze und Lagerftachen sind wasserdurchlassige Mate-
rialien wie wassergebundene Decke, grofifugiges Pflaster oder Rasengittersteine zu verwenden.
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HINWEISE

SchutzmaBnahmen nach DIN 18920 ,,Schutz von Badumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflachen bei Baumallnahmen®

Bautabuzonen

Die zu erhaltenden Vegetationsbestande sind entsprechend der o0.g. DIN zu schitzen.

Die zu erhaltenden Gehdlzbesténde sind als sogenannte ,Bautabuzonen” vor Beginn der
Bauarbeiten deutlich abzutrassieren. Die ausgewiesenen Flachen dirfen weder mit Bau-
maschinen befahren noch als Lagerflédche benutzt werden.

Eventuelle Beschadigungen an Wurzeln und Asten sind fachgerecht zu behandeln (Rlckschnitt,
Wundverschluf u. 4.) bzw. zerstorte Gehdlze sind glelchwertig nachzupflanzen.

Nachrichtlich

Fiir die Absténde von Baumen und Strauchern von Grenzen gilt §§ 44 und 46 Nachbarrechis-
gesetz Rheinland-Pfalz,
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110 GEHOLZARTENLISTEN ( fiir landespfiegerische AusgleichsmaBnahmen )

Artenliste 1: Bdume fiir die Begriinung des Straflenraums

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 12 - 14 cm, 0.B.

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Tilia cordata
Sorbus aucuparia

Spitz-Ahorn
Esche

Winterlinde
Vogelbeere

Bei den Hochst&mmen ist darauf zu achten, dass sie im Laufe von 7 - 10 Jahren in Richtung
eines Kronenansatzes von mindestens 4 Metern aufgeastet werden (Lichtraumprofil).

Artenliste 2: Gehdlze entlang der K 34

Pflanzqualitat: Heister, Hohe 100 - 150 oder Hochstdmme, Stammumfang 10 - 12 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuss

Esche

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Gemeines Schneeball

Artenliste 3: Landschaftsgehdlze fiir den Aufbau der Béschungen im Gebietsteil 1
und fiir die Anlage des Geholzstreifens am Waldrand ( Gebietsteil 2 ).

Baume (Uberhéalter):

Pflanzqualitat; Heister, Hohe 100 - 150 cm oder Hochstémme, Stammumfang 10 - 12 cm

Quercus robur
Quercus petraea
Carpinus betulus
Prunus domestica
Prunus avium
Fraxinus excelsior

Straucher:

Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Hainbuche
Zwetschge
Vogelkirsche
Esche

Pflanzqualitat: Strauch, Héhe 80 - 100 cm

Cornus mas
Lonicera xylosteumn
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Rosa canina
Corylus avellana
Cornus sangiuneum
Salix caprea

Kornelkirsche

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schilehdomn
Gemeiner Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Hundsrose
Haselnuss

Roter Harlriegel
Sal-Weide
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Artenliste 4: Bdume flr die Gestaltung der Baugrundstiicke

Pfianzgualitat: Hochstamm 2xv., Stammumfang min. 10 - 12 cm

Acer capestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Taxus baccata

Apfelbdume

Birnbdume

Zwelschgenbaume

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hainbuche
Vogelbeere
Speieriing
Eibe

Gravensteiner

Renette (Lederapfel)

Schéner aus Nordhausen
Gellerts Butterbirne

Gute Luise

Hauszwetschge (Bauernpflaume)

Artenliste 5: Straucher fiir die Gestaltung der Baugrundstlicke

Pflanzqualitat; Strauch, Héhe 100 - 150 cm

Acer campestre
Carpinus betufus
Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn
Hainbuche
Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuf

Liguster
Heckenkirsche
Hundsrose
schwarzer Holunder
Vogelbeere

Artenliste 6; Klettergeholze fiir die Fassadenbegriinung

Pflanzqualitat: Strauch mit Topfballen, 3-4 Triebe, 100 - 125 cm

Actinidia arguta
Aristolochia durior
Campsis radicans
Celastrus orbiculatus
Clematis vitalba

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Jasminum nudiflorum
Lonicera heckrottii
Lonicera henryi
Parthenocissus quinquefolia
Parhenocissus tricuspidata
Veitchii

Wisteria sinensis

Strahlengriffel
Pfeifenwinde
Trompetenblume
Baumwiirger
Waldrebe

Efeu
Kletter-Hortensie
Echter Jasmin
Duft-Geil3blatt
Immergrines Duft-Geillblatt
Wilder Wein

Wilder Wein, selbstkiimmend
Glycinie, Blauregen
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Artenliste 7: Baume fiir zusétzliche Ausgleichsfliche ( Gebietsteil 2)
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 12-14 cm
Juglans regia Walnufd

Apfelbaume Gravensteiner
Schoner aus Nordhausen
Kaiser Wilhelm
Rote Sternrenetie

Birnbaume Gellerts Butterbirne

Gute Luise

Alexander Lucas
Zwetschgenbdume Hauszwetschge (Bauernpflaume)
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2.0

241

2.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSEYZUNGEN
{§ 9 Abs. 4 BauGB u § 88 LBauO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§88 Abs. 1 LBauQ)

Dachformen (§ 88 Abs, 1 Nr, 1 LBauQ
Erlaubt sind nur Satteldacher sowie Waim- und Kriippelwahndicher. Die Hohe eines Kriippelwalms
darf maximal ein Dritiel der Hohe des Giebeldreiecks nicht iiberschreiten.

T T T TOT T oo o T ToT

Untergeordnete Nebengebaude und Garagen smd im Rahmen der festgelegten Neigungen nur
mit geneigten Dé&chermn zulassig.

Dachneigung (§88 Abs. 1 Nr. {1 Rewoa
25°und 45 ° betragen.

Die Nelgung der Dacher kann zwischan 3
Tapegraphisch-bedingt sind symmetrische Dacher mit unte:schledllchem Traufpunkt zulassig.
Hierbei darf die talseitige Traufhdhe die bergseitige nicht Gherschreiten.

Dachaufbauten (§88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQO)

Gauben sind zuldssig, sofern sie sich der Hauptdachfldche wesentlich unterordnen. Einzelne
Gauben dirfen nicht breiter als '/, der Dachlange sein. [n der Addition darf die Gesamthreite der
Gauben nicht mehr als ¥ der Dachidnge betragen.

Bei mehreren Einzelgauben je Bauk&rper im Dach sind diese In gleicher Hohe anzuordnen.
Dachfiashenfenster zueinander slnd ebenfalls in gleicher Héhe anzuordnen.

Dacheindeckung {(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Glanzende Eindeckungen sowie weiche Bedachungen, wie z.B Stroh, Riet usw. sind unzulassig.
Werbeanlagen

Blinkende, grell leuchtende oder senstwie nach Art eder Anbringungscert fernwirksama Werbe-

“andagen sind nicht ziil&ssig.

Einfriedungen {§ 88 Abs. 1 Nr. 3 1Bau()

Entlang von &ffenllichen Verkehrsfiachen sind Einfriedungen nur durch Holzzaune mit senkrechter
Lattung oder Hecken zulassig. Skrallenseitig darf ihre max, Hohe 1,0 m Gber OK Stralle betragen,

_ seitlich und rickwartig max. 1,560 m tiher OK Geléinde. Von Einfriedungen in Form von Nadel-

holzern is{ abzusehen, Werden Stitzrmauern notwendig, so gelten die Festsetzungen in Punkt 1.7,
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2.3 Stauraum vor Garagen (§ 2 GarvO)

Zwischen Garageneinfahrten und Verkehrsflachen mufl mindestens ein Stauraum von 5,0 m
verbleiben.

2.4 PKW - Stellplidtze (§ 47 LBauO, sowie die Verwaltungsvorschrift )

Neben den in der Landesbauordnung geforderten Stellplatze ist pro Grundstick zusatzlich ein
Stellplatz zu schaffen,

Dem Bedarf entsprechend sind Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick herzustellen.
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3.0 HINWEISE ohne Festsetzungscharakter

31 Ordnungswidrigkeiten ({§ 89 LBauO )

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 L.BauO i. V m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Srtlichen Bauvorschriften zuwiderhandeit.

3.2 Geotechnisches Gutachten

Aufgrund der Hangigkeit des Gelandes hat die Ortsgemeinde ein geologisches Gutachten
erstellen lassen.

Die Baugrunduntersuchung kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Altenglan eingesehen
werden.

Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.
Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten.

3.3 Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Bereiche fur Aufschiittungen und Abgrabungen, zur Herstellung des Strallenkdrpers sind

in privaten Grundstticksbereichen, mit maximalem Neigungsverhaltnis 1 : 1,5 m (H : T}, sowie
ein 1 m breiter Ubergangsbereich (Bankette) zu dulden. Die Standfestigkeit des StralRenkdrpers
darf nicht eingeschrankt werden.

3.4 Bodenschutz

Aufgrund gesetzlicher Regelungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz, Bodenschutz-
gesetz) ist ein Anfall des Bodenmaterials als Abfall - soweit méglich - zu vermeiden.
GemaRl'§ 2 LABIWAG LV. mit § 1 LAbfWAG ist insbesondere der Trager der Bauleitung-
planung verpflichtet, vorbildiich zur Férderung der Kreislaufwirtschaft beizufragen.

Dies kann durch entsprechende Bauweisen, einen direktem Einbau oder durch Aufbringung
des Bodenmaterials im Rahmen derselben Baumafinahme erfolgen.

st eine Vermeidung von Bodenmaterial als Abfall nicht mégtich, sind andere Verwertungs-
moglichkeiten, gegebenenfalls nach Aufbereitung, zu prifen,

Ulber altlasten- und bodenschutzrechtlich relevante Vornutzungen liegen hier derzeit keine
informationen oder Verdachtsmomente vor.

Sollten Erkenntnisse (ber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrver-
dachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktion wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Boden-
verdichtungen oder Erosicnen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenveranderungen)
vorliegen oder sich ergeben,werden diese der SGD Sad mitgeteilt.

Auf die Unterhaltungspflicht des Tragers der Bauleitplanung bzw. die ggf. relevante Kenn-
zeichnungspfiicht wird hingewiesen.
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3.5

3.6

Wasserwirtschaftliche Regelungen

Aufgrund der topographischen und geoclogischen Verhalinisse ist eine Versickerung des
Oberftachenwassers im Plangebiet (laut geologischem Gutachten) nicht méglich.

Das von den Dachflachen abflielende Cberflichenwasser wird in einer zentralen Zisterna
mit mind. 5 m® Speichervolumen pro 100 m? angeschlossener Fidche zur Brauchwasser-
nutzung vorgehalten. Die zentrale Zisterne erhalt einen Uberlauf mit Anschiuss an den Re-
genwasserkanal bzw. direkt an das zenlrale Regenrlickhaltebecken.

Das sonstige Oberflachenwasser des Baugebietes, z.B. der Stralenflachen, wird fiber ginen
Regenwasserkanal dem zentralen Riickhaltebecken, das parallel der K 34 angeordnet wird,
zugeleitet.

Die an das Regenriickhaltebecken angrenzenden Grundstiicke werden direkt {iber Ent-
wasserungsmulden in das Rickhaltebecken entwéssert.

Der Notiiberiauf des Regenrlckhaltebeckens wird an die bestehende Ortskanalisation
(Mischsystem)} angeschiossen.

Zur Zeit noch auf das Gebiet anfallende Oberflachenwasser des nordwestlichen Auflengebietes
werden entlang dem bituminds befestigten Wirtschaftweg durch eine Entwasserungsmulde
abgenommen und an anderer Stelle schadlos zur Versickerung gebracht.

Die evtl. einschidgigen Vorschriffen der Wassergesetze (z. B. § 31 WHG, § 2 WHG,
§ 3 WHG, § 76 LWG, §§ 51 ff LWG ) sind zu beachten.

Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefihrdender Stoffe ( z.B. Heizdl. 0.8.) vorgesehen ist, mull dieses
gemalt § 20 LWG der Unteren Wasserbehtrde (Kreisverwaltung Kusel) angezeigt werden.

Auf das Forderprogramm der Verbandsgemeinde Altenglan zur Finanzierung von privaten
Regenwasserriickhaltemalinahmen wird hingewiesen.

Grundstiicksdrainagen durfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Von den befestigten Grundstiicksflachen darf kein Oberflachenwasser auf die 6ffentlichen
Verkehrsflachen geleitet werden.

Wasserwirtschaftliche Regelungen und der wasserwirtschafiliche Ausgleich sind in Abstimmung
mit dem SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfaliwirtschait und Bodenschutz,
Kaiserslautern, durchzuftthren

Ver- und Entsorgungsleitungen

Zus#tzlich zur reqularen Wasserversorgung fuhrt eine Brauchwasserversorgungsleitung
von der zeniralen Zisterne zu allen Baugrundsttcken.

Zusatzlich zum Regenwasserkanal fir die Stralenflachen filhrt eine separate Regenwasser-
ableitung ausschl. Dachfléchenwasser zur zentralen Zisterne.

Das anfallende Hausliche Abwasser wird (iber einen separaten Schmutzwasserkanal an das
Ortsnetz angeschlossen.

Die vorhandene Kanalisation vom Friedhof wird mit Anschluss an die Schmutzwasserleitungen
in den &ffentl. Verkehrsraum umgelegt.
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3.7

3.8

3.9

Grenzabstiande von Pflanzen

Fiir die Abstande von Baumen und Strauchern zu den Grundsticksgrenzen gilt §§ 44 und 46
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Archiologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn
dem Landesamt fir Denkmalpflege mitzuteilen. Die Bestimmungen des Denkmalpflegege-
setzes sind zu beachien. Danach ist jeder zutagekommender arch&ologischer Fund unverzig-
tich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Funde sorg-
faltig gegen Verlust zu sichern

Kostenerstattung zu naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Nach dem Grundsatz der , Sammelzuordnung” werden alle Fldchen im Plangebiet, auf
denen zukinftige Eingriffe zu erwarten sind zu allen dort vorhandenen Flachen auf

denen hierfiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen durchgefiihrt werden sollen, zugeordnet.
{§ Ba Abs. 1 Satz 4 NatSchG).

Hierzu erfolgt die Refinanzierung der Kosten fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen als
beitragsfahiger Erschliefungsaufwand { § 131 Abs. 1 BauGB ).

Dabei verteilt sich der Eingriff gemal Flachenbilanzierung, zwischen Sffentlichem und privatem
Eingriff, wie folgt

22 % offentlicher Eingriff (Erschlieung)
78 % privater Eingriff {Uberbaubare Grundstiicksflache)

Fur den Bebauungsplan einschlieBlich der bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Fesisetzung:

%ﬁﬁiﬁ

\7’ I‘jfgéus Ortsburgerme:ster -DS-

Féckelberg, den 7%0//? ..........



ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

A KURZZEICHEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

TH= .
MD |50 BAUGEBET MAX. TRAUFHOHE

04 | 08  GRUNDFLACHENZAHL [GRZ] |GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

O
é 35-65°  BAUWEISE DACHNEIGUNG

1. Art der baulichen Nutzung | §9 Abs.1Nr.1 des Baugesetzbuches -BauQB-,
§81 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVo0 )

MD DORFGEBIET
{ 85 Bauhv0 |
2. Maf der baulichen Nutzung { § 9 Abs.1Nr.1 BauGB , §§ 11 21BauNV0 )
TH MAXIMALE TRAUFHOHE
0k GRUNDFLACHENZAHL GRZ {gem. 5§ 16,13 BauNv0 )
038 GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (gem. 8 16,20 BauNVO |

3. Bauweise , Baulinie , Baugrenze | §9 Abs.1 Nr.2 BauGB , §§22 und 23 BauNV0 )
O OFFENE BAUWEISE
A\ NUR EINZEL UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
T T BAUGRENZE
35 - 45° ZULASSIGE DACHNEIGUNG
<P HAUPTFRSTRICHTUNG
6. Verkehrsflachen { §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB )

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSSWEG

o W BEREICHE OHNE AUS- UND EINFAHRT
7. Flachen fir die Wasserwirtschaft { § 9 Abs.1Nr. 16 BauGB )

@) REGENWASSERRUCKHAL TEFLACHE
9, Grinftachen | §9 Abs.1Nr.15 und Abs.6 BauGB )

........................ GRUNFLACHEN




12100 GRONFLACHEN - BFFENTLICH -
(P3| GRUNFLACHEN - PRIVAT -

KF KOMPENSATIONSFLACHE

13. Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Sthutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft | §9 Abs. 4 Nr.20,25 und Abs.6 BauGRB }

SRKQQG]  UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STREUCHERN UND BEPFLANZUNGE
QQOOOQN 59 Abs, 1Mr, 25 Buchstabe 3 | und Abs 6 BauGh ] :

@O @@  UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DiE
1 ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
{89 Abs. 1Nr. 25 BUCHSTABE b} Abs, 6 BauGB 9)

@ ANPFLANZUNGEN VON EINZELBAUMEN

15. Sonstige Planzeichen

T pycHeN FOR AUFSCHUTTUNGEN [§9 Abs.1Nr. 26 und Abs.6 BauGs )
TITTITITE  FLACHEN FUR ABGRABUNGEN 1§ 9 Abs.1 Nr26 und Abs.6 BauGd |

H GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(§9 Abs. 7 BauGB]

— = = — = VORGESEHENE GRUNDSTUCKSGRENZE

> FREIZUHALTENDES SICHTFELD
VNN 159 abs. 1M 10 BauGB |

vl;i”—ﬂ}: MASSANGABE IN METER

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

s

GEBAUDE -
e BESTEHENDE GRUNDS TUCKSGRENZE 1
FLURSTUCKSNUMMER

260000 HOHENSCHICHTLINIEN IN METER UBER NN

JTIT T BEST. BOSCHUNGEN

Die fextlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes mit landespf!. Planungsbeitrag sind in einem
gesonderien Textteil wiedergegeben.

Sie sind neben den zeichnerischen Festsefzungen ebenfalls Bestandtail der Satzung,

Als Beigabe zum Bebauungsplan enth3tt der TextHeil die Begriindung.




