ORTSGEMEINDE FOCKELBERG BEBAUUNGSPLAN “HOFGARTEN"

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Die stidtebauliche Entwicklung innerhalb der Ortsgemeinde Fdckel-
perg erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes zum Zwecke
der Neuausweisung von Bauflichen. Die bestehenden Wohnbaugebiete
nyogelacker" und "Hebelsheck" sind bis auf finf freie Privat-
baugrundstiicke bebaut. Im Ortskern sind auch nur wenige (drei)
Baullicken vorhanden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
"Hofgarten" reagiert die Ortsgemeinde Fodckelberg auf die stete
Baulandnachfrage der ortsansdssigen Bevdlkerung.

Das Plangebiet ist in der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde Altenglan dargestellt..

Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren gem § 8 Abs. 3
BauGB erstellt. Die Tridger dffentlicher Belange wurden bei der
Aufstellung des Fldchennutzungsplanes beteiligt. Bedenken und
Anregungen wurden keine vorgebracht.

Die Gewanne ist eine der wénigen Flichen, die sich von ihrer topo-
grafischen Lage flir eine Bebauung eignen und zugleich (am sidli-
chen Ortsrand) eine Abrundung der Ortslage bewirken.

Wegen der unmittelbaren Angrenzung an die gemischten Baufl&chen

des Ortskerns (M-Darstellung im Fldchennutzungsplan) und der vor-
handenen rdumlichen Entfernung zum nidchsten landwirtschaftlichen
Betrieb (ca 100 m) wurde als Gebietsart das "Dorfgebiet" gewdhlt.

Das Baugebiet ist ca 0,6 ha grof und iiber die HofgartenstraBe an
den Ortskern angeschlossen. Der obere Abschnitt des Wirtschaftswe-
ges (Planstrafe A) wird dem dffentlichen Verkehr gewidmet und zu-
sammen mit der StichstraBe (Planstrafe B) entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ausgebaut.

Die Hauptsammelleitung der Kanalisation (Schmutzwasserkanal) fiihrt
im Wirtschaftsweg (PlanstraBe A) am Plangebiet vorbei. Das

Schmutzwasser kann daher iiber einen kurzen Stichkanal beseitigt
werden.

Das Oberfichenwasser hingegen ist dem Gerschbach (Gewdsser, 3.

Ordn.; Gemarkung Oberstaufenbach) iiber eine Strecke von ca. 300
Metern zuzuleiten. :

Das Baugebiet kann problemlos in ausreichender Dimensionierung an
das Wasserversorgungsnetz angeschlossen werden.

Durch die Mafnahme wird der dkologische Wert des Gebietes aufge-
wertet. Der Eingriff in die Landschaft durch Bebauung und StraBen-
bau kann deshalb innerhalb des Baugebietes insbesonders auf priva-
ten Grundstiicksfldchen ausgeglichen werden.

Kosten der Erschliefungsmafnahmen:

1. Schmutzwasserkanal: 40.000,- DM
2. Oberflichenwasserkanal: 90.000,- DM
3. Wasserleitung: 35.000,- DM
4. StraBenbau: 115.000,— DM
5

landespflegerische MaBnahmen

280.000,- DM




