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Bebauungsplan "Auf der Staffel / Talchen / An der Fuchsheck - Anderung II", Stadt Kusel
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Planzeichenerklarung

GemaR der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVo0 -

1i;

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

WA

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 11 und 21 BauNVO)

0.4

0,8

GRUNDFLACHENZAHL GRZ (gem. §§ 16, 19 BauNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (gem. §§ 16, 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o]

OFFENE BAUWEISE

EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

0° - 35°
22° - 45°

BAUGRENZE

ZULASSIGE DACHNEIGUNG
ZULASSIGE DACHNEIGUNG

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

LANDWIRTSCHAFTLICHER WEG

FUSSWEG

Flachen fir Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

)

REGENWASSERRUCKHALTUNG

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

01

P1

GRUNFLACHEN - OFFENTLICH - (01 - O3)

GRUNFLACHEN - PRIVAT - (P1 - P3)

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
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auGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BUCHSTABE b) Abs. 6 BauGB)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN (HOCHSTAMMIGE)
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8. Sonstige Planzeichen
11— STUTZMAUERN SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
®0988 (51ADbs. 4§16 Abs. 5 BauNVO) 1.6.1
- '] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
e — (§ 9 Abs. 7 BauGB)
e VORGESEHENE GRUNDSTUCKSGRENZE
5 1.7
H MASSANGABE IN METERN
MIT GEH-, FAHR- bzw. LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
9. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes
GEBAUDE
BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
FLURSTUCKSNUMMER
1.8
HOHENSCHICHTLINIEN IN METER UBER NN
NV
A A SCHUTZFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 24 BauGB)
20 KV-LEITUNG (OBERIRDISCH)
. e 1.9
10. Flllschema fur die Nutzungsschablone
1.9.1
BAUGEBIET MAXIMALE TRAUFHOHE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE DACHNEIGUNG

Textliche Festsetzungen

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen
Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthélt der Textteil
zusatzlich die Begriindung.

Rechtsgrundlagen fiir planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen sind das Baugesetzbuch

(BauGB) in Verbindung mit der Landesbauordnung (LBauO) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der jeweils gliltigen Fassung.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne
des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist fiir das gesamte Plangebiet mit 0,4 festgesetzt.
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl {(GFZ) ist fir das gesamte Plangebiet mit 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung sind die Flachen von Garagengeschossen, selbst wenn sie ein Vollgeschoss
darstellen, nicht auf die Geschossflache anzurechnen.

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Traufhthen werden entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeichnung
festgesetzt. Unter der Traufhohe ist die der Schnittkante zwischen den AuBenfldchen des

aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut Gber dem Bezugspunkt zu verstehen.

Als Bezugspunkt der Traufhthe ist die Hohe der fertig ausgebauten, angrenzenden Verkehrsflache in
der Hohe der Mitte der Gberbaubaren Grundstlicksflachefestgesetzt

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche sowie die Stellung der bau-
lichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO. Danach werden die Geb&ude
mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser oder Doppelhduser bis 50 m Lange errichtet.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Siehe Eintrage in der Planzeichnung.

Ein Uberschreiten der riickwértigen Baugrenze um bis zu 2,0 m durch eingeschossige Anbauten
(Wintergarten 0.3.) ist zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Firstrichtung ist freigestelit.

Flichen fiir Stellplitze, Garagen sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Stellung der Garagen

Garagen sind auch innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Sie sind so anzuordnen,
dass zwischen StraRenbegrenzungslinic und Garagentor ein Stauraum von mindestens 5,00 m
verbleibt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, wie Stellplatze, Pergolen, Rankgeriiste, Muilltonnenplatze, Terrassen u.d. sind
allgemein innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstilicksflachen zuléssig. Die der Versorgung des
Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Wérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen sind ebenfalls innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfliche

Die vorhandene StralRe ,Schleipweg” mit geplantem Kreisverkehrsplatz ist als Strallenverkehrsfléche
festgesetzt.

Verkehrsberuhigter Bereich

Die PlanstralRen ,A, B und C*, die StralRe ,Fuchsheck” sowie ein Teilstlick der Strafte ,Im Talchen®
sind als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. In diesem Sinne sind beim
Ausbau sog. Mischverkehrsflachen herzustellen.

Landwirtschaftliche Wege

Im Norden wird, entsprechend dem Bestand, ein landwirtschaftlicher Weg festgesetzt.

FuBwege

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind FuBwege herzustellen. Der Riickbau von
vorhandenen Fahrwegen zu reinen FuBwegen erfolgt fir die ,Paul-Miinch-Strale” innerhalb des
Baugebietes sowie fiir die Teilstrecke ,Im Télchen®. Dieses erfolgt fir Letztere in wassergebundener

Decke, in Verbindung mit einer Baumallee.

Flichen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich Riickhaltung und Versickerung

von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fir die Bewirtschaftung des auf den offentlichen und privaten Flachen sowie auf den &ffentlichen
Griinflachen anfallenden Niederschlagswassers sind Malnahmen zur Riickhaltung, Verdunstung oder
Ableitung durchzufiihren. Dazu kénnen die dffentlichen Griinflachen ,01 herangezogen werden.

Niederschlagswasserriickhaltung

Zur Reduktion des aus den befestigten Flachen anfallenden Regenwassers ist in Mulden, Teichen,
Zisternen oder ahnlichen Anlagen das Wasser zurlickzuhalten.
Flache 50|

Die Riickhalteanlagen sind so zu bemessen, dass

Niederschlagswasser zugehalten werden kénnen.

pro m? versiegelter

Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Die neuen Stromversorgungsleitungen werden unterirdisch in den offentlichen Verkehrsflachen verlegt.

Anpflanzungen von hochstdmmigen B&umen im Bereich der Schutzflaiche der bestehenden
20 kV-Freileitung sind untersagt. Die Héhe der Baume und Strducher darf hier 4,00 m nicht
Uberschreiten.

Eine eventuelle Unterbauung der Schutzflache ist nur mit
Versorgungstrégers zuléssig.

Zustimmung des jeweiligen

Die Uberbauung von Schutzstreifen unterirdisch verlegter Ver- und Entsorgungsleitungen ist nicht
zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die im Plan mit ,Ir" bezeichneten Flachen wird ein Leitungsrecht zur Flhrung einer
Abwasserleitung zugunsten des Ver- und Entsorgungstrégers festgesetzt.

Fir die im Plan mit ,gr, fr" bezeichneten Flachen wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
der angrenzenden Grundstiicke festgesetzt.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft {(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Offentliche und private Griinflichen

Offentliche Griinflichen (01 - 03)

01

Dieser Bereich dient der offenen Ableitung, Rickhaltung oder Versickerung von Niederschlagswasser
aller angeschlossenen Fléchen. Beidseitig des durch das Plangebiet verlaufenden natirlichen
Grabens sind auf einer Gesamtiédnge von ca. 100 m 4 bis 5 m breite Gehdlzstreifen anzulegen. Die
Bepflanzung hat mit standortgerechten Stréduchern und Baumen aus Artenliste 3 zu erfolgen.

Die Erhaltung des vorhandenen MéadesiiRbestandes in einer Gréflenordnung von 800 m?* wird
sichergestellt.

02

Die Grinanlage im slidlichen Bereich des zuklnftigen Baugebietes mit Fulweg wird mit einer
wegbegleitenden Obstbaumreihe und einem 5 m breiten Gehdlzstreifen (Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m;
Artenliste 2) auf einer Flache von 450 m? hergestellt.

Die extensive Pflege (max. 2-schiirige Mahd/Jahr; keine Diingung) des dortigen Griinlandes auf einer
Flache von ca. 500 m? ist auch sicherzustellen.

Auf die max. Pflanzenhdhe von 4,00 m, wie in Punkt 1.7 beschrieben, ist zu achten.

0O 3 (allgemein ohne Darstellung in der Planzeichnung)

Alle strallenbegleitende Griinflachen sind mit standortgerechten Baumen und Unterpflanzungen
herzustellen (siehe Artenliste 1). Von den dargestellten Standpunkten kann entsprechend der ortlichen
Gegebenheit abgewichen werden. Im Bereich des vorhandenen ,Schleipweg” erfolgt die Anpflanzung
von ca. 14 Alleebdumen inklusive einer Entsiegelung von insgesamt 140 m? bestehender
Verkehrsflachen.

1.10

21

2.2

23

24

2.5

2.6

Offentliche Verkehrsflichen

Entlang aller offentlicher Verkehrsflachen ist je 150 m? Verkehrsflaiche mindestens ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen.

Einzelne Grinflachen grdferer
Unterpflanzung herzustellen.

Flachenausdehnung sind zusétzlich mit standortgerechter

FuBwege

Die im Plan festgesetzten Fufwege sind zur Minimierung der Versiegelung in wasserdurchléssiger
Bauweise auszufltihren.

Der Rickbau des vorhandenen Fahrweges ,Im Talchen“ zum FuRBweg ist mit wassergebundener
Decke (ca. 460 m?) und einer begleitenden Baumallee (Pflanzabstand 6,00 m; Artenliste 1)
herzustellen.

Private Griinflachen (P1 - P3)

P1

Die feldgehdlzartigen Bestédnde sind in diesen Bereichen zu schiitzen und in keinem Fall zu
reduzieren.

Ein 5 — 7 m breiter Geholzstreifen (Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, Artenliste 2) mit Uberhaltern ist auf
einer Flache von 300 m? parallel dem Grundstiick Nr. 1950 herzustellen.

P2

Auf diesen Griinflachen ist die Versickerung bzw. Rickhaltung von Niederschlagswasser in naturnah
gestalteten Mulden oder Teichen vorzusehen. Die erforderlichen Mulden und Polderflachen sind in den
Randbereichen mit standortgerechten Laubbdumen und Strauchern (Artenliste 2 und 3) in
unterschiedlichen Dichten zu bepflanzen.

Notiiberldufe kénnen sodann auf die mit ,01" bezeichneten Flachen gefiihrt werden.

P3

Hierbei handelt es sich um private Griinflachen, die mit zusétzlichen Anpflanzungen zu versehen sind.
Die Anlage von flachig ausgebildeten Feldgehdlzinseln (Pflanzabstand 1,5 x 1,6 m, Artenliste 2) ist
hier herzustellen. !

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstlcksflachen und Griinflachen sind ortstypische
Pflanzenarten aus den beigegebenen Listen zu wahlen.

Private Freiflichen

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstlicksflachen sind gértnerisch anzulegen. Je 150 m? privater
Freifldche ist mindestens ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum anzupflanzen.

Koniferen, Nadel- oder Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Die Vorgéarten sind
gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Dabei ist mindestens 50 % der Vorgartenfldche zu begriinen.
Im Vorgarten ist mindestens ein Baum 2. Ordnung oder 1 Obsthochstamm, alternativ auch jeweils 2
Straucher aus den beiliegenden Pflanzenlisten, anzupflanzen.

Stellpliatze und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufilhren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.3.).

Freiflichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Bauvorhabens ist ein qualifizierter
Freiflichenplan im Mafstab 1:200 beizufligen. Darin sind insbesondere die bebauten Flachen,
sonstige befestigte Flachen wie Kfz-Stellplatze, Zugédnge oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung,
die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu
entfernenden Gehélze sowie sonstige Begriinungsmaflinahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung)
nach Art und GroflRe anzugeben.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des

StralRenkoérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen

Gelandebedingt werden bei der Herstellung der &ffentlichen Verkehrsanlagen sowohl Aufschittungen
(StraRendamm), als auch Abgrabungen (StraBeneinschnitt) entstehen. Die aufgrund der
Bdschungsneigungen von 1:1,5 entstehen horizontalen Boschungsanteile sind ebenso wie die
notwendigen Riickenstiitzen der Randeinfassungen der Stralenrandbefestigung zur Herstellung des
StraBenkérpers und eines Banketts hinter der Randeinfassung, auf den Baugrundstiicken zu dulden.
Hohenangleichungen unter 2,0 m werden auf konstant 3,0 m Breite hergestellt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachformen und Dachneigungen

Im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind Sattel-, Walm- und Pultdacher
Zulassig.

Im Bereich der Kindertagesstétte und des Kindergartens betragt die Dachneigung 0° - 35°.

Im restlichen raumlichen Geltungsbereich sind Dachneigungen zwischen 22° und 45° zulassig. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht flir Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen.

Materialien im Dachbereich

Metallbleche sind nur fir die Eindeckung von Vordachern
Sonnenkollektoren sind zulassig.

und Dachgauben zulassig.

Dachaufbauten

Im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten Dachformen und -neigungen sind Dachaufbauten in
Form von Gauben zulassig. Die Summe der horizontalen Léngen aller einer Traufseite zugeordneten
Dachaufbauten darf die halbe Lénge der zugehérigen Trauflange nicht {iberschreiten. Die horizontale
Lange einzelner Dachaufbauten darf ein Drittel der zugehotrigen Trauflange nicht Uberschreiten. Bei
mehreren Einzelgauben innerhalb einer Dachfliche sind diese in gleicher Hbhe zueinander
anzuordnen. Dachflachenfenster sind zuléssig und ebenfalls in gleicher Hohe zueinander anzuordnen.
Die horizontale Lange der Dachaufbauten wird Gber die gesamte tatsachliche Lange des Dachaufbaus
einschlieBlich eventuell vorhandener Dachlberstande etc. gemessen.

Untergeordnete Gebaudeteile, Anbauten und Nebenanlagen

Bei untergeordneten Gebaudeteilen, Anbauten, Zwerggiebeln, Einschiiben, Dachgauben und Erkern
sowie untergeordneten Nebenanlagen nach §14 BauNVO, Schuppen, Garagen und Carports werden
keine Dachformen, keine Dachneigungen sowie keine maximale Traufhche festgesetzt.

Fassaden

Glatt- und Rauhputze sind zuldssig. Nicht zuldssig sind grob strukturierte Putze. Zuldssig sind
Holzverschalungen. Nicht zuléssig sind Kunststofffassaden. Komplette Holzhauser "Blockholzh&user”
sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen

Blinkende, grell leuchtende oder sonstige nach Art oder Anbringungsort fernwirksame Werbeanlagen
sind nicht zuldssig.

Einfriedungen und sonstige feste Einbauten

Einfriedungen und sonstige Einbauten sind entlang von &ffentlichen Verkehrsflache in mind. 1 m
Abstand zur Sffentlichen Verkehrsflache herzustellen und bis zu einer Hohe von max. 1 m zulassig.
Maschendrahtzdune entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind unzulassig.

Abfallbehalter
Standpléatze fir Abfallbehélter, die unmittelbar an die Stralenverkehrsflichen angrenzen, sind
unzuléssig. Sie sind gestalterisch in die Vorgarten zu integrieren, damit sie stralenseitig nicht
einsehbar sind.

Stiitzmauern

Stiitzmauern, sofern sie in senkrechter Betonbauweise hergestellt werden, sind bis maximal 1,50 m
sichtbare Hohe zulassig.

PKW-Stellplatze (§ 47 Abs. 1 LBauO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze herzustellen.
Anstatt Stellplatzen kénnen auch Garagen hergestellt werden.

Gestaltung der Vorgérten

Die Flachen zwischen den ErschlieRungsstraen und der vorderen Gebaudeflucht dirfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN

Kostenerstattung zu naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Zuordnungsfestsetzungen

Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmafZnahmen auf den offentlichen Flachen werden gemé § 9
Abs. 1a sowie § 135 b Nr. 2 BauGB den Baugrundstiicken zu 67 v.H. und den ErschlieRungsanlagen
zu 33 v.H. zugeordnet. Naheres regelt eine noch zu erlassende Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135 c BauGB.

4,

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

HINWEISE

Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben koénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Bereits erstellte Baugrunduntersuchungen konnen ggf. bei der Verbandsgemeindeverwaltung
eingesehen werden.

Bodenschutz

Aufgrund gesetzlicher Regelungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz, Bodenschutzgesetz) ist ein
Anfall des Bodenmaterials als Abfall - soweit mdglich - zu vermeiden.

Dies kann durch entsprechende Bauweisen, einen direkten Einbau oder durch Aufbringung des
Bodenmaterials im Rahmen derselben BaumaBnahme erfolgen.

Ist eine Vermeidung von Bodenmaterial nicht mdéglich, sind andere Verwertungsméglichkeiten,
gegebenenfalls nach Aufbereitung, zu prifen.

Wasserwirtschaftliche Regelungen

Wasserwirtschaftliche Regelungen und der wasserwirtschaftliche Ausgleich sind in Abstimmung mit
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz, Kaiserslautern durchzufiihren.

Bei punktuellen Versickerungen ist eine Genehmigung durch die Untere Wasserbehtrde bei der
Kreisverwaltung erforderlich. Flachige Versickerungen sind genehmigungsfrei.

Die evil. einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 76 LWG, §§ 51 ff LWG, § 2
WHG) sind zu beachten.

Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 2 WHG flr das
Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen gezieltes Versickern ins Erdreich
sowie fiir sonstige Benutzung des Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutagefrdern, Zutageleiten,
Ableiten wie auch Errichten und Betrieb von Brunnenanlagen).

Bei einer Speicherung des Oberflachenwassers in Mulden, Teichen, Zisternen oder &hnliche Anlagen
sind pro m? versiegelter Flache 50| Speichervolumen vorzuhalten, sowie ein flr das Grundstiick
schadloser Uberlauf herzustellen.

Die Anlagen firr die Rickhaltung des Oberflachenwassers sollen so hergestellt werden, dass ein
Leerlaufen sichergestelit ist und bei Regenereignissen ausreichend freier Speicherplatz zur Verfligung
steht. Die Uberldufe der Regenrlickhalteanlagen sind an den o6ffentlichen Regenwasserkanal oder an
die dafir vorgesehenen offentlichen Graben oder Mulden anzuschlieBen. Die Ableitung von
Drainagewasser in das Kanalnetz ist nicht gestattet. Im Falle tieferliegender Gebaude, die nicht Gber
einen Freispiegelkanal angeschlossen werden kdnnen, ist eine private Hebeanlage einzubauen.

Sofern die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe (z.B. Heizdl, Vergaser- und Dieselkraftstoff usw.)
vorgesehen ist, muss gemalR § 20 LWG der Unteren Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung
angezeigt werden.

Von den Baugrundstlicken darf kein Oberflachenwasser auf die &ffentlichen Straenverkehrsflachen
geleitet werden.

Bauliche Tétigkeiten im Bereich des Entwédsserungsgrabens

Fur Anlagen, incl. Auffillungen und Abgrabungen, innerhalb eines 10m Abstandes vom

Entwasserungsgraben ist nach § 76 LWG eine Genehmigung einzuholen. Uberschreiten diese
Anlagen die im Bebauungsplan angegebenen Baugrenzen, so ist eine fachtechnische Stellungnahme
der SGD Siid, Kaiserslautern flr die Erteilung der Genehmigung erforderlich.

ANHANG (Pflanzliste):

Artenliste Straucher / Baume

Fir die Vorgarten- und Stralenbaume (Artenliste 1)

Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzqualitdt: Baumschulware, Hochstamm, 3xv., mind. 12-14 cm, m. B.

Bei den Hochstammen ist darauf zu achten, dass sie im Stralenbereich im Laufe von 7 - 10 Jahren
auf einen Kronenansatz von mindestens 4 Metern aufgeastet werden (Lichtraumprofil).

Fir den Aufbau der Gehdlzbesténde ist auf folgende Arten zurlickzugreifen (Artenliste 2):

Cornus sanguinea
Cornus mas
Carpinus betulus
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Viburnum opulus

- Roter Hartriegel

- Kornelkirsche

- Hainbuche

- Haselnuss

- Rote Heckenkirche

- Traubenkirsche

- Schlehdorn

- Gemeiner Kreuzdorn
- Schwarzer Holunder
- Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitét: Baumschulware, Straucher, 2xv., ohne Ballen, 150 - 200 cm Héhe

Fiir den Aufbau der Geholzbesténde im Bereich des Grabens ist auf folgende Arten zurlickzugreifen

{Artenliste 3):

- Schwarzerle
- Gemeine Esche

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior

Pflanzqualitat: Baumschulware, Straucher, 2xv., mit Ballen, 200 - 250 cm Hdhe

- Haselnuss

- Pfaffenhitchen

- Gemeiner Liguster

- Traubenkirsche

- Schiehdorn

- Schwarzer Holunder
- Gemeiner Schneeball

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzqualitat: Baumschulware, Straucher, 2xv., ohne Ballen, 150 - 200 cm Héhe

Fiir die Anlage von Obstbdumen kénnen u.a. folgende alte Streuobstsorten (Baumschulware: 2xv.
0.B., StU 10-12, Stammhéhe von mindestens 1,6 m ist zu erreichen) verwendet werden (Artenliste 4):

Apfel
Biesterfelder Renette (Herbstapfel)

Geheimrat Oldenburg

Goldparmane (Winterapfel)

Klarapfel (Sommerapfel)

Landsberger Renette (Winterapfel)
Rote Sternrenette (Herbst/Winterapfel)
Roter von Boskoop

Birnen

Gute Graue (Sommerbirne)

Gellerts Butterbirne (Herstbirne)
Kostliche von Charneu (Herbstbirne)
Pastorenbirne (Winterbirne)

Kirschen, Zwetschgen, Mirabellen, Quitten
Grolle Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Scheiders Spate Knorpelkirsche

Bihler Frihzwetschge

Deutsche Hauszwetschge

Mirabelle von Nancy

Birnenquitte ,Champion”

Apfelquitte ,Konstantinopeler”

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat von Kusel hat in seiner Sitzung am 19.05.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans "Auf der
Staffel / Talchen / An der Fuchsheck - Anderung II" beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

2. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 28.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 21.05.2015 entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
BauGB von der Planung unterrichtet und zur Auerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 28.05.2015 in Form
einer Veroffentlichung in Bild und Text durchgeflihrt worden.

5. Der Stadtrat hat das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berithrt werden kann, am 17.07.2015 geprift. Das Ergebnis der Prifung ist denjenigen, die eine
Stellungnahme abgegeben haben, mitgeteilt worden.

6. Der Stadtrat hat am 17.07.2015 die Annahme und die offentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes mit Textlichen Festsetzungen, Begriindung und wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen, soweit diese bereits vorlagen, beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textteil, die Begriindung sowie die
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen, soweit diese bereits vorlagen, haben in der Zeit vom
07.08.2015 bis einschlieRlich 07.09.2015 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar waren, wurden am 30.07.2015 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, schriftlich oder wahrend der
Dienststunden miindlich zur Niederschrift, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hétten geltend gemacht werden kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden mit Schreiben vom 21.07.2015 von der offentlichen Ausle-
gung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

8. Gleichzeitig mit der offentlichen Auslegung sind die Behérden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, mit Schreiben vom 21.07.2015 bei der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
(§ 4 Abs. 2 BauGB).

9. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen mit abwéagungsrelevantem
Inhalt ein.

10.Der Stadtrat hat am 18.09.2015 diesen Bebauungsplan mit Begriindung und Textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB und § 88 LBauO i.V. mit § 24 GemO).

Kusel, 22. September 2015

wird hiermit ausgefertigt.

Kusel, 2.6.40.2045

12.Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .A3.41..22.44. ortsiiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In der Bekanntmachung ist gemaR § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fiir die Geltend-
machung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Er-
I6schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Kusel, ££.44.2045
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