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04 | 08  GRUNDFLACHENZAHL [GRZ] |GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
‘ZE\_; 35-40°  BAUWEISE DACHNEIGUNG
1, Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs.1Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

§§1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO }

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
( 84 BauNvo )

2. Maf der baulichen Nutzung { § 9 Abs.1Nr.1BauGB , §§ 11 21BauNVO0 )

HOCHS TGRENZE DER VOLLGESCHOSSE

"  gem. §§ 11, 21 BauNVO )

04 GRUNDFLACHENZAHL GRZ {gem. §§ 16,19 BauNV0 )
08 GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (gem. 8§ 16,20 BauNVO )

3¢ Bauweise , Baulinie , Baugrenze ( §9 Abs.1Nr.2 BauGB , §§22 und 23 BauNV0 )
O OFFENE BAUWEISE

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

m BAUGRENZE

35-40° ZULASSIGE DACHNEIGUNG

9, Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB )

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

13.

15.

16.

Planungen,Nutzungsregelungen und MaBinahmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ( §9 Abs.1Nr.20,25 BauGB )

ANPFLANZUNG VON BAUMEN
ERHALTUNG VON BAUMEN

Sonstige Planzeichen

T T MIT GEH-, FAHR- und LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHE ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )
P e |59 eomes IR mt I

o GRENZE DES RECHTSKRAFTIGEN TEILBEBAUUNGSPLANES “ROTHELSBACH" IV
{e———.]
L-—-:] (§9 Abs. 7 BauGB)

-:;:1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES ANDERUNGSPLANES VI
(§9 Abs. 7 BauGB)

“I“S—’*‘ MASSANGABE IN METER

~~~~~ VORGESEHENE GRUNDS TUCKSGRENZE

Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

22
o BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

556 FLURSTUCKSNUMMER

TNTAET BOSCHUNGEN
~~~~~~ STRASSENRAND

VERFAHRENSVERMERKE

i)

10.

Der Stadtrat von Kusel hat in seiner Sitzung am 21.05.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes “Teilbebauungsplan
Rothelsbach”, Anderungsplan VIl beschlossen { § 2 Abs. 1 Satz 1BauGB )

Der Beschluss , diesen Bebauungsplan aufzustellen , wurde am 08.07.2004 ortsiiblich
bekanntgemacht (§2 Abs. 1 Satz 2 BauGB )

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1BauGB ist am 08.07.2004
in Form einer Veroffentlichung in Bild und Text durchgefihrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange , deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt wird , sind mit Schreiben vom 01.07. 2004 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beteiligh und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

(§ 4 Abs. 1BauGB ).

Der Stadtrat hat das Ergebnis der frithzeitigen Biirgerbeteiligung sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am 26.11.2004 gepriift. Das Ergebnis der

Priifung ist denjenigen , die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben , mitgeteilt worden.

Der Stadtrat hat am 26.11.2004 die Annahme des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung und textlichen Festsetzungen beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt
(83 Abs. 2 BauGB ).

Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus Planzeichnung und Textteil ,

sowie die Begriindung , haben in der Zeit vom 11.02.2005 bis einschlieBlich

11.03.2005 nach § 3 Abs. 2 Satz 1BauGB dffentlich ausgelegen.

Ort und Daver der Auslegung wurden am 03.02.2005 ortsiiblich bekanntgemacht mit

dem Hinweis , daf} Bedenken und Anregungen wahrend der Auslequngsfrist von jeder-

mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen

(§3 Abs. 2 Satz 2 BauGB )

Die nach § 4 Abs. 1BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom 21.01.2005 von der offentlichen Auslegung benachrichtigt
(§3 Abs. 2 Satz 3 BauGB )

Wahrend der dffentlichen Auslegung gingen keine abwdgungsrelevante Anregungen und Bedenken
beinhaltende Stellungnahmen ein.

Der Stadtfrat hat am 20.05.2005 diesen Bebauungsplan mit Begriindung und
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen ( § 10 Abs.1 BauGB und § 88 LBajf0 i.V. mit

Kilsel 82310672005 O e g N

Die Bebauungsplansatzung , bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil sowie der
Begriindung wird hiermit ausgefertigt .

.......................

Kusel , 30.06.2005 -St3

1. Der Satzungsbeschlufl zum Bebauungsplan sowie die Stelle , bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist , sind am 14.07.2005 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden ( § 10 Abs. 3 BauGB )
In der Bekanntmachung ist gemaf § 215 Abs. 2 BauGB auf die Vorraussetzungen fiir
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangeln der Abwagung auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1BauGB ) sowie auf § 215a BauGB und
weiter auf Filligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB )
hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft.

Kusel , 18.07.2005

Die textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in einem gesonderten Textteil
wiedergegeben.

Sie sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung.

Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der Textteil die Begriindung.

S

TEILBEBAUUNGSPLAN
"Rothelsbach", Anderungsplan VII|

STADT KUSEL

PLANUNG

DECKER INGENIEURE GmbH
66869 KUSEL Am Neuen Berg 17 06381/9244-0

Maldstab 1 : 500
26.01.2005

M: \Projektdaten'\Hochbau \2405\Zeichnungen'\Bebauungsplan\2405~Bebauungsplan—26-01-2005.dwg
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den
zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum
Bebauungsplan enthilt der Textteil zusétzlich die Begriindung.

Rechtsgrundlagen fiir die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind das
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Landesbauordnung (LBauO) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils giiltigen Fassung.

1.0 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB u. BauNVO )

1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Das in der Planzeichnung mit WA bezeichnete Bauland ist nach § 9 BauBG in
Verbindung mit § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16-21a BauNVO)

Grundflichenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 als Hochstgrenze festgesetzt.
Geschossfliichenzahl (§§ 17, 20 BauNVO)

Die Geschossfldchenzahl ist mit 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ ) (gem. Planzeichnung) sind die

Flachen von Garagengeschossen, selbst wenn sie ein Vollgeschoss darstellen, nicht auf
die Geschossfldche anzurechnen.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 BauNVO sind 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
festgesetzt.

1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliiche sowie die

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 u. § 23 BauNVO)

Bauweise
Im Baugebiet sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zuléssig.
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
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1.4

1.5

1.6

Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung ist freigestellt.

Traufhéhe

Die Traufhohe ist talseitig auf 6,5 m beschrénkt. Bezugspunkt ist der
Wand-Dachschnitt, bezogen auf die natiirliche Geldndeoberfléche.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen sowie Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Bauweise und Stellung der Garagen

Im Bereich zwischen der L362 und der Baugrenze ist die Errichtung von Garagen und
Nebenanlagen ausgeschlossen.

Geh- Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Geh- Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten von Flurstiick 1067/4 gem.
Planzeichnungen auf Flurstiick 1067/3 neu festgelegt.

Die Nutzung der bestehenden Privatstrafie Flurstiick 1067/2 wird zugunsten F1. St.
1067/4 formal erweitert.

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

01

Die zur L 362 geneigte Boschungsfléche ist in das Eigentum des StraBenbaulasttrégers
gemiB Planeintrag als offentliche Griinfliche zu tibertragen. Die ffentliche
Griinflache ist zu mind. 50 % wieder mit einheimischen Strduchern gem. Artenliste 2
zu bepflanzen.
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1.7

Festsetzung fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen, Striuchern und sonstigcen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

P1

Auf der privaten Freifldche sind 3 Obstbdume in 2x verpflanzter Qualitét aus der
beiliegenden Artenliste b) anzupflanzen.

Die Verwendung von Nadelgeholzen ist nicht zuldssig.

Im Bereich der im Leitungsrecht verlegten Leitungen ist auf tiefwurzelnde
Pflanzungen zu verzichten, ggf. sind WurzelschutzmafBinahmen einzubringen.

Von den in der Planzeichnung dargestellten Standorten kann 5Sm in der Léngsachse
abgewichen werden. Die Bepflanzung ist spétestens in der Pflanzperiode
durchzufiihren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlage erfolgt.

P2

Die Erhaltung der Laubbdume und Stréucher Norddstlich der Bebauung wird
hiermit festgesetzt.

Bei Verlust von Pflanzen des Bestandes sind diese durch

Pflanzen aus der Artenliste 2 zu ersetzen.
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2  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

2.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachformen und Dachneigungen

AuBer reine Schmetterlingsdichern (nur nach innen geneigten Déchern) sind alle
Dachformen im Rahmen der im Plan eingetragenen Dachneigungen zugelassen.

Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z.B. bei aufermittigem First) sind
zugelassen, wenn die Dachneigung der den Straflen zugewandten Dachfldchen den

Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen.

Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen konnen fiir
Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebdudes zugelassen werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen von 35° bis 40° gelten nicht fiir
Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen.

Materialien im Dachbereich

Es sind nur harte Bedachungsarten aus Ziegeln oder Betondachsteinen zuldssig. Die
Farbe ist im Rahmen der umgebenden Bebauungen in den Ténen Rot-rotbraun o.
antrazith moglich.

Belichtung des Dachraumes

Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) sind zugelassen, wenn sie sich der jeweiligen
Hauptdachfliche wesentlich unterordnen und die Traufe nicht unterbrechen.
Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m {iber dem Gebéude zuldssig.

Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche Baulicher Anlagen

An den AuBenwinden der baulichen Anlagen sind Verkleidungen, Verblendungen und
Farbanstriche in grellen (stérenden ) Farben und glasiertem Material untersagt.
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3. HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten (§ 89 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit
nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Baugrund

Fiir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich
werden. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Bodenschutz

Aufgrund gesetzlicher Regelungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz, Boden-
schutzgesetz) ist ein Anfall des Bodenmaterials als Abfall - soweit mdglich -

zu vermeiden.

GemiB § 2 LABfWAG i.V. mit § 1 LAbfWAG ist insbesondere der Trédger der
Bauleitplanung verpflichtet, vorbildlich zur Férderung der Kreislaufwirtschaft
beizutragen.

Dies kann durch entsprechende Bauweisen, einen direkten Einbau oder durch Auf-
bringung des Bodenmaterials im Rahmen derselben Baumafinahme erfolgen.

Ist eine Vermeidung von Bodenmaterial nicht mdglich, sind andere Verwertungs-
moglichkeiten, gegebenenfalls nach Aufbereitung, zu priifen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Bei punktuellen Versickerungen ist eine Genehmigung durch die Untere
Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung erforderlich. Flichige Versickerungen sind
genehmigungsfrei.

Die evtl. einschlégigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 76 LWG,
§§ 51 ffLWG, § 2 WHG) sind zu beachten.

Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach

§ 2 WHG fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen
gezieltes Versickern ins Erdreich sowie fiir sonstige Benutzung des Grundwassers
(z.B. Entnahme, Zutagefordern, Zutageleiten, Ableiten wie auch Errichten und Betrieb
von Brunnenanlagen).

Die Riickhaltung des anfallenden Niederschlagwassers erfolgt in diesem Fall in
Zisternen

Hierbei miissen Zisterne mit S m® Speicher-Volumen pro 100 m? angeschlossener
Fliche dem Baugrundstiick vorgehalten werden sowie einen fiir das Grundstiick
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schadlosen Uberlauf mit Anschluss an die 6rtliche Kanalisation besitzen.

Sofern die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (z.B. Heizol, Vergaser- und Diesel-
kraftstoff usw.) vorgesehen ist, mufl gemiB § 20 LWG der Unteren Wasserbehorde bei
der Kreisverwaltung angezeigt werden.

Grundstiicksdrinagen diirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden.

Von den befestigten Fldchen der Baugrundstiicke darf kein Oberfldchen- bzw.
Drainagewasser auf die 6ffentlichen StraBenverkehrsfldchen geleitet werden.

Altablagerungen und Altstandorte

Uber altlastenrelevante Vornutzungen liegen derzeit keine Informationen oder
Verdachtsmomente vor.

Auf die Untersuchungspflicht des Trégers der Bauleitplanung bzw. die gegebenen-
falls relevante Kennzeichnungspflicht wird hingewiesen.

Grenzabstiinde von Pflanzen

Fiir die Abstéinde von Bdumen und Striuchern zu den Grundstiicksgrenzen,
insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten Flachen, gilt §§ 44 und 46
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Archiiologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den
Baubeginn dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen.Die Bestimmungen des
Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutagekommender
archiiologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverindert zu lassen und die Funde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen und die Standorte fiir Biume und
tiefwurzelnde Striaucher sind bei der ErschlieBungsplanung aufeinander abzustimmen.
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4.

ANHANG (Pflanzliste)

a) Laubbidume/Striucher

Laubbidume fiir den Vorgarten
Artenliste 1:

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Gemeinde Esche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Quercus petrae - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winderlinde

Pflanzqualitit: Baumschulware, Hochstamm, 3xv., mind. 12 - 14 ¢cm, 0.B.

Feldgeholze fiir die Randbereiche
Artenliste 2:

Cornus mas - Kornelkirsche

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Haselnuf3

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn

Quercus robur - Stieleiche

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitdt: Baumschulware, Striucher, 2xv., ohne Ballen 100 - 125 cm Héhe

b) Obstbiume

Alte Streuobstsorten (Baumschulware: 2xv., 0.B., StU 10 - 12,

Stammbhéhe von mindestens 1,60, ist zu erreichen):

Apfel
Biesterfelder Renette (Herbstapfel)

Geheimrat Oldenburg
Goldparmine (Winterapfel)
Klarapfel (Sommerapfel)
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Landsberger Renette (Winterapfel)
Rote Sternrenette (Herbst/Winterapfel)
Roter von Boskoop

Bimen

Gute Graue (Sommerbirne)

Gellerts Butterbirne (Herbstbirne)
Kostliche von Charneu (Herbstbirne)
Pastorenbirne (Winterbirne)

Kirschen, Zwetschgen, Mirabellen, Quitten
GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Scheiders Spite Knorpelkirsche

Biihler Frithzwetschge

Deutsche Hauszwetschge

Mirabelle von Nancy

Birnenquitte “Champion”

Apfelquitte “Konstantinopeler”
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Fiir den Bebauungsplan einschlielich der bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechlichen
Festsetzung:

............................
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