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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterver-

waltung Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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1. Art der baulichen Nutzung

113

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

PLANZEICHENLEGENDE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geéindert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023

1.1.7

Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses und Starkregenvorsorge (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 lit. b und c BauGB)

Gemahk Planzeichnung werden Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses und zur Starkregenvorsorge mit der Zweck-
bestimmung. Regenriickhaltebecken festgesetzt. Innerhalb der Fldchen flr die Regelung des Wasserabflusses sind auch Ver-
sickerungsfldchen in Form von Mulden oder eine Kombination aus Mulden und Riickhaltebecken zuléssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der Planzeichnung sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen festgesetzt. Innerhalb dieser Fldchen
verlduft ein Mischwasserkanal der Verbandsgemeindewerke Kusel Uber das Flurstlick 1296/3. Die Betretungs- und Leitungsrechte
sind zugunsten des Betreibers im Grundbuch einzutragen.

Flidchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in Verbindung mit Fest-
setzungen zum Anpflanzen und Erhaltung von Bédumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB, § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB i, V. m. § 1a BauGB, § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Zur Durchfiibrung der erforderlichen Kompensation werden Fldchen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft festgesetzt.

Sémtliche Vermeidungs-, Minderungs-, Ersatz- und Ausgleichsmafnahmen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Zum Ausgleich bzw. zur Kompensation fiir den Gehélzverlust, die Versiegelung und Umnutzung der Bestandsflachen wird eine
dem Eingriffsgebiet benachbarte Flache auf der Gemarkung. Kusel, Flumummer 1303/6, gewédhit. Ziel der Kompensation ist die
Extensivierung und Entwicklung einer intensiv genutzten Griinlandfldche zur Streuobstwiese. Die Kompensationsflache liegt au-
ferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Entsprechende Ersatz und Ausgleichsmafnahmen sind (ber einen stddte-
baulichen Vertrag zu sichern. Innerhalb der Fldchen fUr die Regelung des \Wasserabflusses und der Starkregenvorsorge sind Re-
genrlckhaltebecken und Versickerungsfiachen naturnah zu gestalten. Riickhaltebecken und muldenférmige Versickerungsflachen
sind an die vorhandene Vegetation und Topographie anzupassen. Die Rickhalte- und Versickerungsfiachen sind mit Arten der
vorhandenen Ufervegetation des angrenzenden Grabens in dem Gebiet zu bepflanzen. Eine Fallung von Baumen ist unzuléssig.

1.1.10 Fldchen, deren Béden mit Altablagerungen belastet sind (§ 9 Abs. § Nr. 3 BauGB)

Im Bereich des Flurstiicks 1296/3 sind laut Altlastenverzeichnis Altablagerungen verzeichnet. Auf diesem Flurstiick ist von einer
Unterkellerung der Gebaude abzusehen. Spielpldtze und Gérten mit Obst- und Gemiiseanbau sind unter Einhaltung der Auflagen
in den Hinweisen unter 1.5.7 zuldssig. Ebenso sind keine Versickerungen oder sonstige Anlagen zur Regelung des Ober-
fiichenwassers zuldssig. Beim Aushub des Untergrundes ist mit anfallendem kontaminiertem Boden zu rechnen, der gesondert in
Form von Verwertung oder Beseitigung zu entsorgen ist. Besonders im Randbereich sind bautechnische Anforderungen an die
Griindung zu stellen, da es beispielsweise zu Setzungen kommen kann.

1.2 Bauverordnungsrechtliche Festsetzungen

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.24

Einfriedung (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i. V. m. 12 Abs. 1 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Als Einfriedungen sind nur Laubholzhecken, Holzzédune mit senkrechten Latten, Doppelstabgittermattenzéune oder Mauern zu-
lassig. Drahtzdune sind nur zul#ssig, wenn sie mit dauerhaft und dicht mit standorigerechten Rank- und / oder Kletterpflanzen be-
grunt werden. Die Gesamthohe der Einfriedungen darf straRenseitig 1,0 m nicht Uberschreiten.

AuBere Gestalt baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Im WA sind Déacher als Sattelddcher (SD), Walmdéacher (WD) oder Pultdécher (PD), sowie beidseitig geneigte Déacher (,bgD") mit
einer Dachneigung von 18 - 48° zuldssig. Es kdnnen auch Flachdécher zugelassen werden, sofern eine entsprechende Dachbe-
grinung erfolgt. Flir Nebengeb&ude und Garagen sind auch Flachdadcher zuldssig.

Gestaltung der Lager-, Abstell-, Aufstell- und Ausstellungsplitze und der unbebauten Fléchen und die Begriinung bau-
licher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 7 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Befestigte Flachen (z.B. Kfz-Stellplétze) durfen nur mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Schottersteinen, Rasengittersteinen,
weitfugiges Pflaster, Dranpflaster) befestigt werden. Von der Errichtung von Nutzgérten ist im Bereich der Altlastenverdachtsfidche
auf dem Flurstiick 1296/3 abzusehen.

Gestaltung und Anzahl der notwendigen Stellplitze (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 8 LBauOi.V.m. § 47 LBauO i.V.m.§9
Abs. 4 BauGB)

Im Plangebiet ist die Errichtung (berdachter Stellpldtze (Carports) und Garagen zuléssig. Auf den Grundstiicken sind die not-
wendigen Stellpldtze herzustellen. Notwendige Stellpldtze dlrfen auch Gberdacht oder in Garagen hergestelit werden. Die not-
wendige Anzahl der Stellpldtze richtet sich an die zu erwartenden Kraftfahrzeuge der Benutzer je Wohnung. Stauraum vor Garagen
mit einer Tiefe von mindestens 5m kann als Stellplatzfiiche genutzt werden und ist daher als Stellplatz anrechenbar.

HINWEISE

1.3.1

1.

Denkmalschutz

Hiermit wird auf die Meldepflicht von zutage kommenden archéologischen Funden wie Fossilien, Mauern, Erdverfarbungen, Kno-
chen und Skelettteilen, Gefien oder Scherben, Minzen und Eisengegen- stdnden usw., gemé&R Denkmalschutz- und
pflegegesetz Rheinland - Pfalz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchédologie AuRenstelle Speyer bzw.
Abteilung Erdgeschichte Koblenz hingewiesen.

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaBRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstriger bzw. die
Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrdger / Bauherr, die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten abzustimmen, damit wir
diese ggf. Gberwachen kénnen.
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Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzu-
fuhren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens" wird ausdriicklich hingewiesen. Wéhrend der BaumaRnahmen ist der Ober-
boden in Mieten (maximale Scheitelhéhe 2,5 m) und von sonstigen Erdmassen getrennt zwischen zu lagern.

Erdaushub

Der bel Bauarbeiten anfallende Erdaushub ist nach Méglichkeit einer sinnvollen Folgenutzung im Rahmen der Freifldchengestal-
tung / Geldndemodellierung auf den Grundstiicken zuzufihren.

SGD Siid (01.12.2022): Altablagerungen

Die nérdliche Teilfldche (Flurstiick 1296/3) der aktuellen Erweiterung des Teilbebauungsplan liegt im Bereich der im Boden-
schutzkataster des Landes Rheinland - Pfalz registrierten Altablagerung Reg. Nr. 33610055 - 0229. Nach Einholen von Gutachten
und Priifung ist im Ergebnis eine wohnbauliche Nutzung des Flurstiicks unter Auflagen méglich. Demnach wurden entsprechende
Auflagen aus bodenschutzfachlicher fir die sensible Nutzung (Wohnnutzung) des Flurstiick 1296/3 unter der Ziffer 1.3.9 Fldchen,
deren Bdden mit Altablagerungen belastet sind festgesetzt. Die Festsetzung ergeben sich aus den nachfolgenden Auflagen.

Die im Zuge der geplanten MaRnahmen auf der Flache erforderlich werdenden Arbeiten (Aushub- und Grilndungsarbeiten) sind
durch ein qualifiziertes Fachbiiro iberwachen und dokumentieren zu lassen. Die Dokumentation ist nach Abschluss der Arbeiten
{ber die Baubehérde bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD Sud), Regionalstelle Kaiserslautern zur  Fort-
schreibung der bodenschutzrechtlichen Kataster vorzulegen.

Bei einer sensiblen Nutzung des Grundstiickes z.B. als Kinderspielplatz oder Garten mit Obst- oder GemUseanbau wird fir die
oberen 35 - 60 cm ein Bodenaustausch oder die Abdeckung des Ablagerungskdrpers mit nicht belastetem Boden in ent-
sprechender Méchtigkeit sowie gegebenenfalls die Einbringung einer Grabsperre (z.B. Geotextil) empfohlen.

Zeigen sich bei der BaumaBnahme andere als die erwarteten Verhaltnisse (Bodenverunreinigungen, unerwartete Abfdlle etc.) st
die SGD Sud, Regionalstelle Kaiserslautern zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise in Kenntnis zu setzen. Gege-
benenfalls ist die Malnahme einzustellen und die Baustelle zu sichern.

Die MaRnahmen sind so durchzufilhren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die
einschidgigen Unfallverhiitungs- und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

Die Errichtung von Versickerungsaniagen ist im Bereich der Altablagerung nicht méglich. Da das Vorhandensein von
Schadstoffen im Untergrund nicht génzlich auszuschlieRen ist, wére bei einer gezielten Versickerung durch hierbei forcierte
Elutionsvorgénge eine Verschleppung méglicher Kontaminanten zu besorgen.

Die anfallenden mineralischen Abfille (z.B. StraRenaufbruch, Bauschutt und Erdaushub) sind ordnungsgemé&n zu verwerten oder
zu beseitigen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz) (KrWG), Bundes- Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) und Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)) sind zu beachten. Organoleptisch
auffallende Bodenmassen, aufiretende Bauschuttanteile sowie Abfall- und Stérstoffe sind zu separieren und getrennt zu entsor-
gen.

Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2 Kr'WG zu beachten. Nach § 7 Abs.3 Kr'WG hat die Verwertung
ordnungsgeméaD und schadlos zu erfolgen. Dabel sind die Technischen Regeln "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen" der Bund / Lénder- Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten.
Auf die in Rheinland - Pfalz im Juli 2007 eingefihrten ALEX Infoblétter 24, 25 und 26 wird verwiesen, Die in diesen Arbeits-
hiffen enthaltenen Anforderungen zur Verwertung von Boden und Bauschutt in bodendhnlichen Anwendungen und
technischen Bauwerken sind zu beachten. Weitergehende Informationen zur Entsorgung von Bauabféllen kénnen dem Leitfaden
Bauabfélle des Landes Rheinland - Pfalz entnommen werden.

Die tiberlassungspflichtigen Abfélle sind Gber den &ffentlichrechtiichen Entsorgungstréger zu entsorgen. Die geféhrlichen Abfélle
(z.B. Baustellenabfille mit Schadstoffverunreinigungen etc.) sind entsprechend der Nachweisverordnung zu entsorgen und der
SAM anzudienen.

Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen

Zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen sind wéhrend der Baumafnahmen Vorkehrungen gemaf DIN 18920 zu treffen (u.a.
sachgerechter Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Farben, Losungsmitteln und anderen Chemikalien, Einrichtung von Ent-
sorgungseinrichtungen auf der Baustelle, Kontrolle von Baumaschinen und Baufahrzeugen).

Loschwasserversorgung

Die Bereitstellung ausreichender Léschwassermengen zur Versorgung des Plangebietes ist gemal den Anforderungen des
technischen Regelwerkes ,Arbeitsblatt W 405" des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) sicher zu stellen.

1.3.10 Frischwasserversorgung, Stadiwerke Kusel GmbH, Betriebszweig Wasserwerk, Kusel

Die Frischwasserversorgung kann (ber die bestehende Leitung in der Strale ,Zur Winterhelle" sicher gestellt werden. Ein
Hausanschluss ist durch den Bauherrn rechizeitig zu beantragen.

1.3.11 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser kann in den bestehenden Mischwasserkanal in der Strae ,Zur Winterhelle" eingeleitet werden. Private
Hebeanlagen sind von den Grundstiickseigentlimern einzubauen, sofern eine Grundstlicks bzw. Geschossentwésserung Uber
Freispiegelkanal nicht méglich sein sollte. Die Nutzung von Oberflaichenwasser als Brauchwasser im Haushalt, bei der Abwasser
anfallt (z.B. fur Toilettenspliung, Waschmaschine), ist der Verbandsgemeinde rechtzeitig vorher anzuzeigen. Die Ableitung von
Drainagewdssern in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

1.3.12 SGD-Siid (vom 28.11.2022 und 08.03.2024): Hochwasserschutz und Starkregen

Fir die Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan liegt die Geféhrdungsanalyse mit ausgewiesenen Stark- regengeféhrdungskarte des
Landeamts fiir Umwelt vor. Die Hinweiskarten sind unter https:/geoportal-wasser.rp-umwelt. de/serviet/is/10360/ einsehbar. Diese
solite bei geplanten Baugebieten und Bauvorhaben berticksichtigt werden. Wahrend eines Starkregenereignisses ist, wie in den
Karten dargestellt, das nérdliche Baufeld von einer Sturzflut mit z. T. sehr hoher Abflusskonzentration (FlieRgeschwindigkeit von
mehr als 2 m/s sowie Wassertiefen von 50 bis unter 100 cm) sowie das westliche Baufeld von geringeren Abflusskonzentrationen
(FlieRgeschwindigkeit von 1,0 bis weniger als 2 m/s sowie Wassertiefen von 10 bis weniger als 30 cm) betroffen, die ohne
entsprechende Vorkehrungen zu Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Gebieten fihren kann.

10.

11.

12.

VERFAHRENSVERM ERKE

Der Stadtrat von Kusel hat in seiner Sitzung am 18.102019 die Aufstellung des Bebauungsplanes “Teilbebauungsplan
Rothelsbach, Anderungsplan X mit Erweiterung II" beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB) ;

Der Stadtrat von Kusel hat in seiner Sitzung am 15.05.2020 den Beschluss vom 18.10.2019, was den Geltungsbeteich betrifft
aufgehoben und durch den neuen Geltungsbereich ersetzt,

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 29.07.2022 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

Die Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung  berlihrt werden kann,
wurden mit Schreiben vom 21.10.2022 entsprechend § 4 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB von der Planung unterrichtet und
zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprlifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&f § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 29.07.2022 in Form  einer Verdffentlichung
in Bild und Text durchgefiihrt worden.

Der Stadtrat hat das Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tréger dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung ber(ihrt werden kann, am 16.12.2022 geprift.
Das Ergebnis der Priifung ist denjenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, mitgeteilt worden.

Der Stadtrat hat am 16.12.2022 die Annahme und die éffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Textlichen
Festsetzungen, Begriindung und wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen, soweit diese bereits vorlagen, beschlossen
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textteil, die Begriindung sowie die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen, soweit diese bereits vorlagen, haben in der Zeit vom 11.03,2024 bis einschlietilich
15.04.2024 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar waren, wurden
am 01.03.2024 ortsiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen, schriftich oder wéhrend der Dienststunden mindlich zur Niederschrift, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben kénnen und dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden mit Schreiben vom 08.03.2024 von der &ffentlichen Auslegung
benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Wahrend der ffentlichen Auslegung gingen drei Stellungnahmen mit abwégungsrelevantem Inhalt ein. Der Stadtrat hat die
wihrend der odffentlichen Auslegung fristgemdR abgegebenen Stellungnahmen mit abwégungsrelevantem Inhalt am
21.06.2024 gepriift. Das Ergebnis der Priifung ist denjenigen, die diese Stellungnahmen abgegeben haben, mitgeteilt wor-
den. (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Stadtrat hat am 21.06.2024 diesen Bebauungsplan mit Begrlindung und Textlichen setzungen als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB und § 88 LBauO i.V. mit § 24 GemO).

Kusel, 03. Juli 2024

ausgefertigt.

03, JuLl 202

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhr nststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 28..@%. 2024 ortsiblich
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).

In der Bekanntmachung ist gemé&R § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

sel.09:.0%.202%

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (BGBI. | Nr. 408) ge#indert worden ist 2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.03.1978 Zudem umfasst der potentiell Oberflutungsgefahrdete Bereich die Grundstlicke 1296/3 und 1303/16 volisténdig. Aus wasser-
k ES'VBb- 1973-d S 159{:;)' |z"'£ geézde?dduscrmhfc&hiﬁ:htz V;:Jl'ﬂndzﬁ-ﬂ -20051_‘(:?\"3'-' 29'33 g g 30F‘) f:::tzal;r\'el“"-i?arﬁﬁ iﬁﬁ c{:der 2u- wirtschaftlicher Sicht ist zu empfehlen, die Abflussbahnen im Geldnde zu Uberpriifen und geeignete VorsorgemaBnahmen fur einen
0 3.1. Offene Bauweise Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das anﬂ‘;n‘;’:fa‘:’;e:uz’:di:g n:t.‘:iunnde:o gesc eV rl:ust ::‘:;29”: 4 melden; e Fundielie-AoWeR a1a mogiicn Lnver- schadlosen Abfluss im bebauten Bereich zu ergreifen. Zum Schutz der bestehenden Bebauung soliten insbesondere die durch
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. | Nr. 151) gedndert worden ist g¢ rgfaitig gegen Vel ' Uberflutung geféhrdeten Bereiche und die Notabflusswege freigehalten werden. Bei der zuklinftigen Bebauung des Plangebietes
solte auf eine starkregen- und hochwasserangepasste Bauweise geachtet werden. (z.B. keine grundstiicksgleichen
P,
- A SN + Bundesnaturschutzgesetz vom 29, Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. | S Atz {und 3 sabiian BARIGONT ] St DK, SOMPIANE0N AEESRFQIN OO NMWAIIG Jecoth TEFEVon o Wk KRt Gebaudedfinungen, Verzicht auf Unterkellerung, Anlegen von Notabflusswegen, Objekischutz und entsprechende Festsetzungen /
Nr. 153) geandert worden ist und Haftung gegenuber der GDKE. Hinweise im Bebauungsplan). Weitere Erkenntnisse kbnnen dem Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept (aktuell in Bear-
8. Verkehrsfidchen o _ _ _ ) beitung) der Stadt Kusel nach dessen Fertigstellung entnommen werden.
{'§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . Bundegmmisalonmhmgem in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 {BGB' 1 8. 1274; 2021 | S. 123), das 4. Sollten wirklich archﬂologische und efdgeschichllldle Ob]ekte angell‘oﬁen werden, so ist der Direktion Lﬂmeﬁrchéologle ein ange-
zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26 Juli 2023 (BGBI. | Nr. 202) geéindert worden ist ?:ﬁnm?rgf:;ﬂg :gf;‘::x:;f;ﬂ;x;xnmxﬂzx s%f;‘;ﬁggﬁgn ";::;25’:;12 ::;Lﬂ:gh 22%’;2}?;::{"";:; er:ﬂ Tnn:HE?rF 1.3.13 sonstige Hinweise und Ergénzungen zur Entwisserung und zum Hochwasserschutz sowie Starkregenvorsorge
6.3. Verkehrsflachen besonderer *+  Landesgesetz fur Raumordnung und Landesplanung (Landesplanungsgesetz LPIG), in der Fassung vom 8. Februar 1977 (GVBI. zlfeellr :;:;';:ﬁ:v; ;:Lg?grg ;I: a:’m::';: :;:;:T c!:ng 67 a8, RoWendigen Grapurgen sird von Sefen der Seuheren / Bau- Im Sinne einer nachhaltigen Niederschlagswasserbewirtschaftung wird die Brauchwassernutzung in Form einer Zisterne
Zweckbestimmung S. 5), zuletzt gedndert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295) 9 9 : empfohlen. Die GréRe sollte 50 pro m2 angeschlossener versiegel-ter Flache nicht unterschreiten. Der Notlberlauf der Zisterne
: . : kann, gedrosselt durch eine kleine Riickhaltung, an den Regenwasserkanal (verrohrter Rothelsbach) angeschlossen werden.
»  Landesbauordnung Rheinland Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. S. ?n\:ﬂ‘::m ax}:’ta darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fir die Malinahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Bau- Sofemg:Ine Einleitung in den Regenwaseerk:ﬂel &S e d\\?:llziehbaren Grljnden nicht méglich ist? dra?f ausschlieBlich der
10. Wasserfidchen und Flichen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses - i g‘“ube"a“f der Z'siteme '{;a‘;e“ y'ﬂﬂﬁ?ﬁm'd”“m{“‘:;;f”e“v Eine k°""""-'R‘e"‘°"'° E"“;‘:’”"ﬂ der %Jz‘;’:;a“b;f E‘I';:
rossel ist jedoch nicht zu . Fur die Einleitung des wassers in den Regenwasserkanal im nor n Bere
FAbe £ . 50 Baion) + Gemeindeordnung fur Rheinland Pfalz (GemO) vom 31, Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes Die Punkte 1 - 5 sind auch in die Bauausfuhrungsplne als Auflage zu ibemehmen. A Tt A ot vinar Tlermicl 8 e Samtannchitic Siioteri aratiosion Bl oty Zistema shosiuiet wasion,
vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133) 433 Bagrimmgen und Saiaiz vou Loltangen ist eine Einleiterlaubnis erforderfich.
G Rt T Rhsin Pl o YR I, e ’ ng Fir die Einleitung des Niederschlagwassers im siidlichen Bereich iber ein Riickhaltebecken in den VDK - Weiher und nachfolgend
10.2. Umgrenzung von Flichen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des vo?n 3?;- 12 mgge(gvm :3 .11'a 3? " RO MGNCIET (DD S T e S i S Bei Anpflanzungen von Baumen und tief wurzelnden Stréuchem im Bereich unterirdischer Ver- / Entsorgungsleitungen soll ein Min- in das Gewdsser Rotheisbach ist eine Einleiteriaubnis in das Gewasser gem. §§ 8 fl. WHIG vorgdngig bei der Unteren
Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken L L e destabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse — AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahr- Wasserbehdrde, KV Kusel zu beantragen. Die Planung der Einleiterlaubnis ist durch ein planvorlageberechtigtes Ingenieurblro zu
Wessirossets i das Land Riehiend Btz (Land iz LWG ull 2015 (GVEL leistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager, in Ab- erstellen und im Vorfeld mit der KV Kusel abzustimmen ist. N&heres ist dem beiliegenden Entwésserungskonzept zu entnehmen.
rge rdas Land Rheinlan (Landeswassergese ) vom 14, 15 ( + 5.127), zuletzt gedndert durch sprache mit dem jeweiligen Versorgungstriger geeignete Maftnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden Nach Auskunft der Stadt Kusel waren nach Umbauarbeiten an den Entwasserungsanlagen der ndrdlich des Plangebiets gelegenen
- Nt | S — — § 42 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118) aus Kunsistoff) vorzusehen Bundesstraie keine Richtung Baugebiet wild abflieBenden Oberfldchenwasser zu verzeichnen.
" nungen, ungsregelungen, nahmen u en flr Maknahmen zum , zur Pflege und zur Entwicklung von Die PflanzmaBnah si & hnelistméglichen Zeitpunkt spatestens bis zum Ende de den Eingriff in Natur und Land- Damit ist das Eintreten von Sturzfluten in diesem Bereich unwahrscheinlich geworden. Das bei Starkregenereignissen im
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG -) vom 6. Oklober B B P e s e AL i S Reiintite . AcrAaD Plangeblet anfallende Oberfldchenwasser kann Gber einen bestehenden Ablauf und Durchlass unter der Stralie ,Zur Winterhelle" in
2015 (GVBI §.283); zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287) dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. ' ; Richtung der bestehenden Verrohrung des Rothelsbaches schadlos abgeleitet werden. Zur weiteren Vorsorge sollte dennoch eine
Es ist auf ausreichende Pflanzabsténde zu achten (Hochstdmme: 10m). Nach Durchflhrung der KompensationsmaBnahmen ist ein hochwasserangepasste Bauweise beachtet werden. Dabei sind im umgebenen Gelédnde niveaugleiche Gebaudedfiungen zu
Abnahmetermin unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde zu vereinbaren. vermeiden.Eine Sicherung im Gber die Oberflichen zustrdmenden Wasser wird empfohlen. Im Rahmen der Baugenehmigung ist
131. Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und das von der Stadt Kusel erstelite Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept in seiner aktuell glitigen Fassung zu berlick-
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 1.3.3 Grenzabstéinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) Rheinland - Pfalz sichtigen.
Die Grenzabsténde nach dem LNRG sind zu beachten. (nur auszugsweise aufgefihrt) Nach § 42 LNRG missen Einfriedungen 1.3.14 Energieversorgung Stadtwerke Kusel GmbH, Netzbau Strom, Kusel
15 T ETZ U N E N von der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundsttickes, das auBerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt
. Sonstige Planzeichen und nicht im Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen ist auf Verlangen des Nachbarn einen Abstand von 0,5 m einhalten. Dies Eine Stromhauptleitung ist in der Strafte ,Zur Winterhelle* vorhanden. Ein Hausanschluss ist durch den Bauherrn rechtzeitig zu
‘ gilt nicht, wenn diese Grundstticke von ihrer Lage, Beschaffenheit oder Grofe her nicht fur die Bearbeitung mit einem Gespann beantragen.
—urr - 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen " oder Schlepper geeignet sind. 13.18 T
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 1.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 Abs. 5 des LandesstraBengesetzes) mssen Einfriedungen 0,5 m zuriickbleiben. -3.16 Telekom
§ 44 LNRG Pflanzabsténde zum benachbarten Grundstlick fir: Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1, 4, 6, 12 - 15 BauNVO) Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im
- i Al ol 4 P gm :: :: E:‘d’ gg ::;ﬁt;:ﬂ?g::ﬁ;‘x r;; g‘;&“ﬁ?ﬂ?g;amow? hanier CHbOE 3D Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so frih wie méglich, mindestens sechs Monate vor
8. , die von der uung fre en sind, Umgrenzung der von der Bebauung ol ' Baubeginn schriftlich angezeigt werden.
freizuhaltenden Schutzfidchen (§ 8 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) Flr das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung das Aligemeine Wohngebiet (WA) festgesetzt. Gem. Nr. 1c und 2c alle iibrigen Baume / Kernobstb&ume auf schwach wachsender Unterlage 1,5 m UGS SO AT
T —— Gem. Nr. 3a und 4a stark wachsende Strducher / Brombeerstrducher 1,0 m 1.3.16 Anlagen im Schutzbereich des Gewissers
& Ig Ale “I “19: e rgm PR ———— Gem. Nr. 3b und 4b alle (ibrigen Straucher / alle ibrigen Beerenobststraucher 0,5 m
as lzg:gw:si mslncl’ nge ent vorwiegend dem nen. Gem. Nr. 5 mit einzelnen Rebstécken 0,5 m Fr die Errichtung von Anlagen (z.B. auch Z&une, Gartenhduser, Pfosten, Abgrabungen, Aufschittungen etc.) nach § 36 WHG im
g sind: Gem, Nr, 8 mit Baumschulbesténden (max. Hshe 2m)* 1,0m 10m- Schutzbereich des Rothelsbaches (Gew#ssers 3. Ordnung) ist eine wasserrechtiiche Genehmigung nach § 31 LWG bei der
15.13 G d «  Wohngebéude, Gem. Nr. 7 Welhnad*utabaumpﬂamungen (max. Héhe 2 m)**1,0m Unteren Wasserbehérde einzuholen.
A3, renze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) +  die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, * sonst gelten die Abstdnde gem. Nr. 1 oder Nr. 2; ** sonst gelten die Abstdnde gem. Nr 1
« Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitiiche Zwecke. § 45 LNRG Pflanzabstande fr Hecken - folgende Abstande sind einzuhalten: 1.3.17 Erdwirme
) Gem. Nr. 1 mit Hecken bis 1,0 m H6he 0,25 m = ’
*  Ausnahmesweise kdnnen zugelassen werden: Gem. Nr. 2 mit Hecken bis 1,5 m Héhe 0,50 m Gemaf der §§ 8, 9 Abs.2 Nr.2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46 Landeswassergesetz (LWG) stellt
. Betriebe des Beherbergungsgewerbe Gem. Nr. 3 mit Hecken bis 2,0 m Héhe 0,75 m die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des Grundwassers eine Gewésserbenutzung dar, die einer wasserbe-
Nachrichtliche Ubernahmen 16. Fullschema der . sonstige nicht strende Gewerbebetrieb Gem. Nr. 4 mit Hecken Gber 2,0 m Hohe einen um das Mal der Mehrhghe groBeren Abstand als 0,75 m PR DRI R N Lt W as s . = atZ U n S a S S U n -
(§ 9 (6) BauGB) Nutzungsschablone GemdR § 46 Landesnachbarrechtsgesetz gelten die doppelten Grenzabsténde der §§ 44 und 45, in den Féllen des § 44 Nr. 1a und i i Tl
2a die eineinhalbfachen Abstdnde mit Ausnahme der Abstdnde fir Pappelarten (Populus) gegenliber Grundstiicken die dem sverwaliung Kuse
1.1.2 Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) Weinbau dienen, landwirtschattlich, erwerbsgértnerisch oder kleingartnerisch genutzt werden, sofern der Bebauungsplan nicht eine Umwelt und Bauen, Tel.: 06381/424-230, Fax: 06381/42450230
Vorhandene Bebauung andere Nutzung festschreibt. E-Mail: kristina.mende@kv-kus.de
Art der baulichen Nutzung Das MaR der baulichen Nutzung darf héchstens betragen: . D - 67716 Heltersberg
s GrundstOckegrenzen / i Agemaiany Wehngebist () Die §§ 44 und 45 gelten nicht fir Anpflanzungen die hinter einer undurchsichtigen Einfriedung vorgenommen werden und diese 13.18 Wassergefilhrdends Stoffe In genieure Hauptstralke 44
— e Flursticksnummern Gmr:l:éﬁrze;- hGesch;ss;;i Grundfigchenzahl GRZ = 04 nicht Uberragen (weiteres s. Ausnahmen § 46). Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetz (wassergefshrdende Stoffe) und die Verordnung Gber Anlagen zum Umgang A Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
za chenzahl (GFZ) Geschossflichenzahl GFZ = 0,8 : i mit wassergefdhrdenden Stoffen (WasgefStAnIV) vom 31.03.2010 (BGBI.| S. 377) wird hingewiesen. Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 : Fax06333-275098-99
Verhaltnis der | Verhéitnis der S:;";fczefb;agj’féﬁzgmmm*ﬁ:‘d”zﬁ:" a“‘nb:';"sdte"ﬁ; ::’ gﬂ%‘;:ﬁ;ﬂg‘:?ﬁ;gﬂfﬁ g::”ﬁ‘:’h” der Hecke oder des WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlage zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizol mehr als 1000 I) vor fur Stadtebau und Architektur E-mail info@isa-ingenieure.de
22 Bemafung (berbaubaren | Summe der 1.1.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I. V. m. § 18 BauNVO) 9 ’ J Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachversténdigen (iberpriifen zu lassen oder ’
Flache zur | Geschossflichen der Unteren Wasserbehdrde, bei der Kreisverwaltung Kusel
Y < Gemél § 50 Landesnachbarrechtsgesetz miissen Spaliervorrichtungen und Pergolen, die eine flichenméBige Ausdehnung der ) . -
[ Grundstlicks- | zur Grundstiicks- Die Héhe der baulichen Anlagen im WA wird durch die Festsetzung von 2 Vollgeschossen als Héchstmaf, begrenzt, Pﬂanzensbezweckens:m nicht heh:i? als 2 m:sind e;,.:n Abstand an; 5m (Aus::ﬁuhme Falle des § 46 Abs 2)9:,3:“ Pt mﬂgr als (Umwelt und Bauen Tel.: 06381/424-243, Fax: 06381/42450243, E-Mail: kristina.mende@kv-kus.de) Projekt:
0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- leitungen flache flache 2 m sind. einen um das MafB der Mehrh8he grﬁﬂe;'en Abstand als 0.5 mvon der Grenze einhalien B Eine durch den ausfiihrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung Uber die ordnungsgemafe Errichtung vorzulegen. _ 2 ) )
(§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB, 8. PlanzV) 1.1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) ' ' ' Teilbebauungsplan Rothelsbach Anderungsplan X mit Erweiterung I
/ unterirdische Leitungen Anzahl der e— 1.3.19 Kampfmittelfreiheit
Vollgeschosse Im Allgemeinen Wohngebiet wird gemaf § 22 Abs. 1 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. 1.3.4 Landesamt fiir Geologie und Bergbau, §5133 Mainz Bauherr: Anderung: Datum: Name:
<> Wegen der bekannten Flakstellung in der Ndhe sollen Untersuchungen vor Baubeginn auf Kampfmittelfreiheit durchgefihrt
/ 1.1.6 Anzahl von Wohnungen in Wohngebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB) Bergbau / Altbergbau: Das Baugebiet liegt im Bereich des erloschenen Bergwerksfeldes "Kusel". Kenntnisse Uber tatséchlichen werden. Stadt Kusel Redaktionelle Anpassung |Mar. 2024| Se
untertdgigen Abbau von Bodenschétzen liegen nicht vor. Wenn sich bei Bau- vorhaben neue Indizien fur Bergbau im Gebiet = - z
Die Anzahl von Wohnungen in Wohngeb#uden im WA wird auf maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude festgesetzt. ergeben, ist ein Baugrundberater bzw, Geotechniker heranzuziehen. 1.3.20 Forstwirtschaft Planinhalt: Redaktionelle Anpassung |Jun. 2024| Se
Baugrund allgemein und Standsicherheit von Gebduden: Die Lage innerhalb einer Bach nordliches Teilgebiet) bedingt nur
1.1.6 Von der Bebauung frei zu haltende Flichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 10 und 16 BauGB) gengge Vera?;:ekerungsfahigkelt, sodass auf eine Planung von garslckerungaanlagen v:r:iecr(det werden sollg Auf;rund 3ér zu :";\” gﬁlag:r:‘?ugeb;l}grsnzti;m !“"::F"é ”'}:bg:a:“ unn;itst-eal’gar Wald :" {gg;tume 139”3@":21& d1 4“5?;3“”:‘; 1&2?“;‘;)- Bebauungsplan Verfahrensvermerke Jul. 2024 |Ph/ Se
erwartenden Bbden werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-1 und -2 ol sacive UL IGRNITG v 1 BawIG g Ve anr ARG Zam J ]
z;gggﬁ:géﬂa?ﬂmga: nlagzzrlsz:Igllelt:rd::n,Erl:l;:te&anla\gin ZuarLdnec:amhge n fLs;wInr;zzrh:lb detr Inl de;ﬂﬂ:rﬁewh?&rﬁ sowie DIN 1054 durch den Bau?’ngerrn em{:fnhlen.ogfeon der Pglanung von Versqlgkerungsanlagen wird abgeraten. Radonprognose: umstirzender Baume und des Ubergreifens von Brénden einzuhalten. Sollte das Bauvorhaben genehmigt werden, dann ist Datum: Name:
Schutzaireifen das basishend gew# gl" Ord ﬁrl Bachl bce’d?}:f I Taamen ESI nne| ?B Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein erhdhtes und lokal {iber einzelnen Gesteinshorizonten hohes gegenlber den angrenzenden Waldbesitzern der Flursticke 1391/4, 1401, 1400/2 und 1296/4 eine Haftungsverzichtserklarung ST [—"
SN o b NORR M. OrEig (AMOhEAr BN B WIS Angury W Stone ke § M (W) Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann. Auf Grund des erhthten Radonrisikes und im Sinne ge- vorzulegen. bearbeliet Nov. 2023 Na A0 R H Pt Ku; 1"!
Landeswassergesetz einer wasserrechtlichen Genehmigung. Als bauliche Anlagen sind hier auch Z&une, Pfosten, Aufschittungen, simtler Vi Gt Abeiiewerhiinioes -urid dor Skolioielt ar thl;‘_ und Arbeitsbevolkerung (3 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) er- .BW ‘h_ . -
\?\Embumgzl Garft%nhéu;err.s‘L:kgt:gpg%e I;I.a. Zg seI:mrlI e o e scheint es sinnvoll wirkungsvolle Vorsorgemanahmen gegen das Eindringen von Radon in ndgas Gebéiude zu treffen. Fr wei- e Nov. 2023 Ru 1) 1 S'di bau und : i l'l e
& ::;%':g S s o  Dinta Glanehimigung N fomeios bat der risvensalisng Kues), unters Vieserbeliome tere Fragen zur Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft steht die Radon Informationsstelle (Telefon 06131 / 60 33 — gepriift: LE e < ‘j‘“d
: 1263) zur Verfligung. Eine spezielle Untersuchung durch die Gemeinde wird nicht als notwendig erachtet. Eine Radonmessung - D-4 ]6 be -,.
durch den Bauhermn, die speziell auf das jeweilige Bauvorhaben abgestimmt ist, wird empfohlen. Die Empfehlungen des Landes- Projektnummer: | Blattnummer: MaRstab: % ( p: [ f*
amtes fur Geologie und Bergbau sollten beachtet werden. 4748 74 ; q
i BP139 -1- 1:1.000 lcin 6 .(,.; @g.0] \g
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Vorbemerkungen

Die Stadt Kusel hat die Aufstellung des Bebauungsplanes .1eilbebauungsplan Rothelsbach
Anderungsplan X mit Erweiterung II" fur die Festsetzung von Wohnbaufléchen und die Erweite-
rung des Plangebiets zur Sicherung einer bestehenden Bebauung beschlossen.

Als Art der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an den siidlich an das Plangebiet angrenzen-
den Bebauungsplan ,Rothelsbach Anderung IX* das Alilgemeine Wohngebiet gewahit. Fir das
Mal der baulichen Nutzung sind die Werte aus der Baunutzungsverordnung vorgesehen.

1. Textliche Festsetzungen

1.1. Rechtsgrundlagen

® Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S, 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden
ist

® Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

® Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

® Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Geset-
zes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 409) gedndert worden ist

® GCeselz Uber die Umweltvertréaglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. | Nr. 151)
geandert worden ist

® Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. | Nr. 153) geéndert worden ist

® Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI.
I Nr. 202) geéndert worden ist

® Landesgesetz fur Raumordnung und Landesplanung (Landesplanungsgesetz - LPIG), in der

Fassung vom 8. Februar 1977 (GVBI. S. 5), zuletzt geandert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI.
S. 283, 295);

® Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 zuletzt ge#ndert durch Gesetz
vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

® Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133)

® LandesstraBengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedn-
dert durch § 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413);

® Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli 2015
(GVBI. §.127), zuletzt geandert durch § 42 des Gesetzes vom 08.04,2022 (GVBI. S. 118)
® Llandesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-

schutzgesetz - LNatSchG -) vom 6. Oktober 2015 (GVBI $.283); zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Ge-
setzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
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1.2. Bestandteile

® Bestandteile des Bebauungsplanes sind
¢ Planurkunde
» Textliche Festsetzungen

® Beigeflugt sind
e Begriindung

1.3.  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.3.1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1, 4, 6, 12 - 15 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung das Allgemeine Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt.

Aligemeines Wohngebiet (WA)
Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
e Zulassig sind:
o Wohngebé&ude,
o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe,
o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche Zwecke.
* Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
e Unzuldssig sind:
o Anlagen fir Verwaltungen,
o Gartenbaubetriebe,
o Tankstellen.

1.3.2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
Grundflachenzahl GRZ
Geschossflachenzahl GFZ

0.4
0.8

I u

1.3.3. Ho6he baulicher Anlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen im WA wird durch die Festsetzung von 2 Vollgeschossen als
Hochstmal, begrenzt.
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14.4. Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird gemaR § 22 Abs. 1 BauNVO die offene Bauweise festge-
setzt.

1.3.4.  Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden im WA wird auf maximal zwei Wohnungen pro
Wohngebdaude festgesetzt.

1.3.5. Von der Bebauung frei zu haltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 15 BauGB)

Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art, Nebenanlagen und Garagen ist innerhalb
der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen unzuldssig. Zuléssig ist die Errichtung von
Zaunen ohne feste Fundamente.

Innerhalb des 10-m Schutzstreifen des bestehenden Gewissers |1, Ordnung (verrohrter Bach-
lauf) bediirfen alle Anlagen im Sinne des § 31 (LWG) Landeswassergesetz einer wasserrechtli-
chen Genehmigung. Als bauliche Anlagen sind hier auch Zdune, Pfosten. Aufschittungen, Ab-
grabungen, Gartenh&user, Lagerplatze u.&. zu sehen. Gleiches gilt fiir bauliche Anlagen im
Bereich des oberirdischen Wassergrabens auf dem Flurstiick 1303/7. Diese Genehmigung ist
formlos bei der Kreisverwaltung Kusel, untere Wasserbehérde zu beantragen.

1.3.6. Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses und Starkregenvorsorge
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 lit. b und ¢ BauGB)

GemaB Planzeichnung werden Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses und zur Stark-
regenvorsorge mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken festgesetzt. Innerhalb der
Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses sind auch Versickerungsfldchen in Form von
Mulden oder eine Kombination aus Mulden und Ruckhaltebecken zulassig.

1.3.7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der Planzeichnung sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festge-
setzt. Innerhalb dieser Flachen verlduft ein Mischwasserkanal der Verbandsgemeindewerke
Kusel Uber das Flurstiick 1296/3. Die Betretungs- und Leitungsrechte sind zugunsten des Be-
treibers im Grundbuch einzutragen.

1.3.8. Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Zur Durchfuhrung der erforderlichen Kompensation werden Flachen far MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
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Samtliche Vermeidungs-, Minderungs-, Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen sind dem Umwelt-
bericht zu entnehmen.

Zum Ausgleich bzw. zur Kompensation fiir den Gehélzverlust, die Versiegelung und Um nut-
zung der Bestandsflachen wird eine dem Eingriffsgebiet benachbarte Fliche auf der Ge mar-
kung. Kusel, Flurnummer 1303/6, gewahlt. Ziel der Kompensation ist die Extensivierung und
Entwicklung einer intensiv genutzten Griinlandflache zur Streuobstwiese. Die Kompensations-
flache liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Entsprechende Ersatz und
Ausgleichsmalnahmen sind iiber einen stadtebaulichen Vertrag zu sichemn.

Innerhalb der Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses und der Starkregenvorsorge sind
Regenriickhaltebecken und Versickerungsflachen naturnah zu gestalten. Rickhaltebecken und
muldenférmige Versickerungsflachen sind an die vorhandene Vegetation und Topographie an-
zupassen. Die Rickhalte- und Versickerungsflachen sind mit Arten der vorhandenen Ufervege-
tation des angrenzenden Grabens in dem Gebiet zu bepflanzen. Eine Fallung von Baumen ist
unzuldssig.

1.3.9. Flachen, deren Béden mit Altablagerungen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Bereich des Flurstiicks 1296/3 sind laut Altlastenverzeichnis Altablagerungen verzeichnet.
Auf diesem Flurstiick ist von einer Unterkellerung der Geb&ude abzusehen. Spielplatze und
Garten mit Obst- und Gemiseanbau sind unter Einhaltung der Auflagen in den Hinweisen unter
1.5.7 zulassig. Ebenso sind keine Versickerungen oder sonstige Anlagen zur Regelung des
Oberflachenwassers zuldssig. Beim Aushub des Untergrundes ist mit anfallendem kontaminier-
tem Boden zu rechnen, der gesondert in Form von Verwertung oder Beseitigung zu entsorgen
ist. Besonders im Randbereich sind bautechnische Anforderungen an die Griindung zu stellen,
da es beispielsweise zu Setzungen kommen kann.

1.4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.4.1. Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauOi. V. m. 12 Abs. 1 LBauQ i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Als Einfriedungen sind nur Laubholzhecken, Holzzdune mit senkrechten Latten, Doppelstabgit-
termattenzdune oder Mauern zuléssig. Drahtzdune sind nur zuldssig, wenn sie mit dauerhaft
und dicht mit standortgerechten Rank- und/oder Kietterpflanzen begriint werden.

Die Gesamthohe der Einfriedungen darf straRenseitig 1,0 m nicht iberschreiten.

1.42. AuBere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Im WA sind Déacher als Satteldacher (SD), Walmdacher (WD) oder Pultddcher (PD), sowie
beidseitig geneigte Décher (,bgD*“) mit einer Dachneigung von 18-48° zulassig. Es kénnen auch
Flachdacher zugelassen werden, sofern eine entsprechende Dachbegriinung erfolgt. Fir Ne-
bengeb&dude und Garagen sind auch Flachd&cher zulassig.
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1.4.3. Gestaltung der Lager-, Abstell-, Aufstell- und Ausstellungspltze und der un-
bebauten Flachen und die Begriinung baulicher Anlagen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 7 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Befestigte Flachen (z.B. Kfz-Stellplatze) dirfen nur mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B.
Schottersteinen, Rasengittersteinen, weitfugiges Pflaster, Dranpflaster) befestigt werden.

Von der Errichtung von Nutzgérten ist im Bereich der Altlastenverdachtsflaiche auf dem Flur-
stiick 1296/3 abzusehen.

1.44. Gestaltung und Anzahl der notwendigen Stellplatze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 8 LBauO i. V. m. § 47 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Im Plangebiet ist die Errichtung tiberdachter Stellplatze (Carports) und Garagen zuldssig.

Auf den Grundstiicken sind die notwendigen Stellplatze herzustellen. Notwendige Stellplatze
durfen auch Uberdacht oder in Garagen hergestellt werden. Die notwendige Anzahl der Stell-
platze richtet sich an die zu erwartenden Kraftfahrzeuge der Benutzer je Wohnung. Stauraum
vor Garagen mit einer Tiefe von mindestens 5m kann als Stellplatzflache genutzt werden und
ist daher als Stellplatz anrechenbar.

1.5. Hinweise

1.5.1. Denkmalschutz

Hiermit wird auf die Meldepflicht von zutage kommenden archaologischen Funden wie Fossi-
lien, Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteilen, GefaRen oder Scherben, Miinzen
und Eisengegenstanden usw. gemal Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz an
die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie AuRenstelle Speyer bzw.
Abteilung Erdgeschichte Koblenz hingewiesen.

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Pla-
nungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautra-
ger/Bauherr, die ausflhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener
Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten abzustimmen, damit wir
diese ggf. Uberwachen kénnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL., 1978, S 159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26.11.2008 (GVBI., 2008 , S 301) hinzuweisen, Danach ist jeder zutage kommende,
archaologische und erdgeschichtliche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit
als moglich unverédndert zu lassen und die Gegenstinde sorgfaltig gegen Verlust zu si-
chern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

4. Sollten wirklich archdologische und erdgeschichtliche Objekte angetroffen werden, so ist
der Direktion Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir un-
sere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den An-
forderungen der heutigen archiologischen bzw. erdgeschichtlichen Forschung entspre-
chend durchfuhren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerung zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrdger finan-
zielle Beitrage fir die MaRnahme erforderlich.

5. Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fur die MaRnahmen (Mutter-
bodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumafRnahmen gilt.
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Die Punkte 1-5 sind auch in die Bauausfilhrungsplane als Auflage zu iibernehmen.

1.5.2. Begriinungen und Schutz von Leitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tief wurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-
/[Entsorgungsleitungen soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse
— AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicher-
heit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentréger, in
Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager geeignete MaBnahmen zum Schutz der Lei-
tungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Die Pflanzmanahmen sind zum schnellstméglichen Zeitpunkt, spatestens bis zum Ende der
auf den Eingriff in Natur und Landschaft folgenden Pflanzsaison durchzufiihren, durch entspre-
chende MaBnahmen gegen Wild- und Nutztierverbiss zu schiitzen, dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Es ist auf ausreichende Pflanzabstande zu achten (Hochstamme: 10m).

Nach Durchfihrung der KompensationsmaRnahmen ist ein Abnahmetermin unter Beteiligung
der Unteren Naturschutzbehérde zu vereinbaren.

1.5.3. Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) Rheinland-Pfalz

Die Grenzabstande nach dem LNRG sind zu beachten. (nur auszugsweise aufgefiihrt)

Nach § 42 LNRG missen Einfriedungen von der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten
Grundstiickes, das auBerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt und nicht im
Bebauungsplan als Bauland ausgewiesen ist auf Verlangen des Nachbarn einen Abstand von
0,5 m einhalten. Dies gilt nicht, wenn diese Grundstiicke von ihrer Lage, Beschaffenheit oder
GroBe her nicht fur die Bearbeitung mit einem Gespann oder Schlepper geeignet sind. \Von der
Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 Abs. 5 des LandesstraBengesetzes) missen Einfriedun-
gen 0,5 m zuriickbleiben.

§ 44 LNRG Pflanzabsténde zum benachbarten Grundstiick fir:

Gem. Nr. 1a und 2a sehr stark wachsende Baume/Walnusssamlinge 4,0 m

Gem. Nr. 1b und 2b stark wachsende Baume/Kernobstbiume auf stark wachsender Unterlage
20m

Gem. Nr. 1c und 2¢ alle Ubrigen Baume/Kernobstbaume auf schwach wachsender Unterlage
1,5m

Gem. Nr. 3a und 4a stark wachsende Strducher/Brombeerstraucher 1,0 m

Gem. Nr. 3b und 4b alle brigen Straucher/alle iibrigen Beerenobststraucher 0,5 m

Gem. Nr. 5 mit einzelnen Rebstécken 0,5 m

Gem. Nr. 6 mit Baumschulbestdnden (max. Héhe 2m) * 1,0 m

Gem. Nr. 7 Weihnachtsbaumpflanzungen (max. Héhe 2m)** 1,0 m

* sonst gelten die Abstiande gem. Nr 1 oder Nr2; ** sonst gelten die Abstande gem. Nr 1

§ 45 LNRG Pflanzabstande fur Hecken — folgende Abstdnde sind einzuhalten:

Gem. Nr. 1 mit Hecken bis 1,0 m Héhe 0,25 m

Gem. Nr. 2 mit Hecken bis 1,5 m Hohe 0,50 m

Gem. Nr. 3 mit Hecken bis 2,0 m Héhe 0,75 m

Gem. Nr. 4 mit Hecken iiber 2,0 m Hbhe einen um das MaR der Mehrhéhe gréReren Abstand
als0,75m

Gemal § 46 Landesnachbarrechtsgesetz gelten die doppelten Grenzabstande der §§ 44 und

45, in den Féllen des § 44 Nr. 1a und 2a die eineinhalbfachen Abstande mit Ausnahme der Ab-

stande fur Pappelarten (Populus) gegeniiber Grundstiicken die dem Weinbau dienen, landwirt-

schaftlich, erwerbsgértnerisch oder kleingértnerisch genutzt werden, sofern der Bebauungsplan
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nicht eine andere Nutzung festschreibt. Die §§ 44 und 45 gelten nicht fur Anpflanzungen die
hinter einer undurchsichtigen Einfriedung vorgenommen werden und diese nicht Uberragen
(weiteres s. Ausnahmen § 46).

Gemal § 47 Landesnachbarrechtsgesetz wird der Abstand von der Mitte des Baumstammes,
des Strauches der Hecke oder des Rebstockes bis zur Grenzlinie gemessen und zwar an der
Stelle, an der die Pflanze aus dem Boden austritt.

GemaR § 50 Landesnachbarrechtsgesetz missen Spaliervorrichtungen und Pergolen, die eine
flachenmaBige Ausdehnung der Pflanzen bezwecken und nicht héher als 2 m sind, einen Ab-
stand von 0,5 m (Ausnahme Falle des § 46 Abs. 2); wenn sie héher als 2 m sind, einen um das
MaB der Mehrhohe grofieren Abstand als 0,5 m von der Grenze einhalten.

1.5.4. Landesamt fur Geologie und Bergbau, 55133 Mainz

Bergbau / Altbergbau: Das Baugebiet liegt im Bereich des erloschenen Bergwerksfeldes "Ku-
sel". Kenntnisse Uber tatsachlichen untertagigen Abbau von Bodenschétzen liegen nicht vor.
Wenn sich bei Bauvorhaben neue Indizien fur Bergbau im Gebiet ergeben, ist ein Baugrundbe-
rater bzw. Geotechniker heranzuziehen.

Baugrund aligemein und Standsicherheit von Geb&duden: Die Lage innerhalb einer Bachaue
(nordliches Teilgebiet) bedingt nur geringe Versickerungsfahigkeit, sodass auf eine Planung
von Versickerungsanlagen verzichtet werden soll. Aufgrund der zu erwartenden Béden werden
dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-1 und -
2 sowie DIN

1054 durch den Bauherrn empfohlen.
Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Radonprognose: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein erhéhtes und lokal
Uber einzelnen Gesteinshorizonten hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlos-
sen werden kann. Auf Grund des erhohten Radonrisikos und im Sinne gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (3 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB) erscheint es sinnvoll wirkungsvolle VorsorgemaBnahmen gegen das Eindringen von
Radon in das Gebéaude zu treffen. Fir weitere Fragen zur Thematik Radon in Geb&uden bzw.
in der Bodenluft steht die Radon-Informationsstelle (Telefon 06131/ 60 33 — 1263) zur Verfu-
gung. Eine spezielle Untersuchung durch die Gemeinde wird nicht als notwendig erachtet.

Eine Radonmessung durch den Bauherrn, die speziell auf das jeweilige Bauvorhaben abge-
stimmt ist, wird empfohlen. Die Empfehlungen des Landesamtes fir Geologie und Bergbau
sollten beachtet werden.

1.6.5. Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufilhren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird aus-
driicklich hingewiesen.

Waéhrend der BaumaRnahmen ist der Oberboden in Mieten (maximale Scheitelhéhe 2,5 m) und
von sonstigen Erdmassen getrennt zwischen zu lagern.
1.5.6. Erdaushub

Der bei Bauarbeiten anfallende Erdaushub ist nach Moglichkeit einer sinnvollen Folgenutzung
im Rahmen der Freiflachengestaltung/Gelédndemodellierung auf den Grundstiicken zuzufiihren.
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1.5.7. SGD Siud (01.12.2022): Altablagerungen

Die noérdliche Teilflache (Flurstiick 1296/3) der aktuellen Erweiterung des Teilbebauungsplan
liegt im Bereich der im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz registrierten Altabla-
gerung Reg. Nr. 33610055-0229. Nach Einholen von Gutachten und Priifung ist im Ergebnis
eine wohnbauliche Nutzung des Flurstiicks unter Auflagen maglich. Demnach wurden entspre-
chende Auflagen aus bodenschutzfachlicher fiir die sensible Nutzung (Wohnnutzung) des Flur-
stick 1296/3 unter der Ziffer 1.3.9 Flachen, deren Boden mit Altablagerungen belastet sind
festgesetzt. Die Festsetzung ergeben sich aus den nachfolgenden Auflagen.

1. Die im Zuge der geplanten MaRnahmen auf der Fliche erforderlich werdenden Arbeiten
(Aushub- und Griindungsarbeiten) sind durch ein qualifiziertes Fachbiiro iiberwachen und do-
kumentieren zu lassen. Die Dokumentation ist nach Abschluss der Arbeiten tiber die Baube-
horde bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid (SGD Suid), Regionalstelle Kaiserslau-
tern zur Fortschreibung der bodenschutzrechtlichen Kataster vorzulegen.

2. Bei einer sensiblen Nutzung des Grundstiickes z.B. als Kinderspielplatz oder Garten mit
Obst- oder Gemiseanbau wird fur die oberen 35-60 cm ein Bodenaustausch oder die Abde-
ckung des Ablagerungskorpers mit nicht belastetem Boden in entsprechender Machtigkeit so-
wie gegebenenfalls die Einbringung einer Grabsperre (z.B. Geotextil) empfohlen.

3. Zeigen sich bei der BaumaRnahme andere als die erwarteten Verhéltnisse (Bodenverunrei-
nigungen, unerwartete Abfélle etc.) ist die SGD Siid, Regionalstelle Kaiserslautern zur Abstim-
mung der weiteren Vorgehensweise in Kenntnis zu setzen. Gegebenenfalls ist die MaRnahme
einzustellen und die Baustelle zu sichern.

4. Die MaBnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfbrdernisse des Arbeits- und Umge-
bungsschutzes eingehalten werden. Die einschldgigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzbe-
stimmungen sind zu beachten.

5. Die Errichtung von Versickerungsanlagen ist im Bereich der Altablagerung nicht méglich. Da
das Vorhandensein von Schadstoffen im Untergrund nicht génzlich auszuschlieRen ist, wire
bei einer gezielten Versickerung durch hierbei forcierte Elutionsvorgénge eine Verschleppung
moglicher Kontaminanten zu besorgen.

Erganzende Hinweise

1. Die anfallenden mineralischen Abfélle (z.B. StraBenaufbruch, Bauschutt und Erdaushub)
sind ordnungsgemal zu verwerten oder zu beseitigen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)) sind zu beachten. Orga-
noleptisch auffallende Bodenmassen, auftretende Bauschuttanteile sowie Abfall- und Stérstoffe
sind zu separieren und getrennt zu entsorgen.

Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2 Kr'WG zu beachten. Nach § 7
Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgemaR und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die
Technischen Regeln "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen"
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu be-
achten.

Auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefiihrten ALEX Infoblatter 24, 25 und 26 wird ver-
wiesen. Die in diesen Arbeitshilfen enthaltenen Anforderungen zur Verwertung von Boden und
Bauschutt in bodenahnlichen Anwendungen und technischen Bauwerken sind zu beachten.

Bl ngenicure - D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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Weitergehende Informationen zur Entsorgung von Bauabfillen kénnen dem Leitfaden Bauab-
falle des Landes Rheinland-Pfalz entnommen werden.

2. Die Uberlassungspflichtigen Abfalle sind Uber den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager zu
entsorgen. Die gefahrlichen Abfélle (z.B. Baustellenabfélle mit Schadstoffverunreinigungen
etc.) sind entsprechend der Nachweisverordnung zu entsorgen und der SAM anzudienen.

1.5.8. Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen

Zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen sind wahrend der Baumafinahmen Vorkehrun-
gen gemal DIN 18920 zu treffen (u.a. sachgerechter Umgang mit Treib- und Schmierstoffen,
Farben, Lésungsmitteln und anderen Chemikalien, Einrichtung von Entsorgungseinrichtungen
auf der Baustelle, Kontrolle von Baumaschinen und Baufahrzeugen).

1.5.9. Léschwasserversorgung

Die Bereitstellung ausreichender Léschwassermengen zur Versorgung des Plangebietes ist
gemal den Anforderungen des technischen Regelwerkes ,Arbeitsblatt W 405° des DVGW
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) sicher zu stellen.

1.5.10. Frischwasserversorgung, Stadtwerke Kusel GmbH, Betriebszweig Wasserwerk, Kusel

Die Frischwasserversorgung kann tber die bestehende Leitung in der StraRRe ,Zur Winterhelle*
sicher gestellt werden. Ein Hausanschluss ist durch den Bauherrn rechtzeitig zu beantragen.

1.5.11. Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser kann in den bestehenden Mischwasserkanal in der Strale ,Zur Winterhel-
le" eingeleitet werden.

Private Hebeanlagen sind von den Grundstiickseigentiimern einzubauen, sofern eine Grund-
stlicks- bzw. Geschossentwéasserung tber Freispiegelkanal nicht méglich sein sollte.

Die Nutzung von Oberflachenwasser als Brauchwasser im Haushalt, bei der Abwasser anfallt
(z.B. fur Toilettenspiilung, Waschmaschine), ist der Verbandsgemeinde rechtzeitig vorher an-
zuzeigen.

Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

1.5.12. SGD-Sid (vom 28.11.2022 und 08.03.2024): Hochwasserschutz und Starkregen

Fur die Verbandsgemeinde Kusel-Altenglan liegt die Gefahrdungsanalyse mit ausgewiesenen
Starkregengefahrdungskarte des Landeamts fur Umwelt vor. Die Hinweiskarten sind unter
https:/geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/serviet/is/10360/ einsehbar. Diese sollte bei geplanten
Baugebieten und Bauvorhaben beriicksichtigt werden.

Wiahrend eines Starkregenereignisses ist, wie in den Karten dargestellt, das nérdliche Baufeld
von einer Sturzflut mit z. T. sehr hoher Abflusskonzentration (FlieBgeschwindigkeit von mehr
als 2 m/s sowie Wassertiefen von 50 bis unter 100 cm) sowie das westliche Baufeld von gerin-
geren Abflusskonzentrationen (FlieRgeschwindigkeit von 1,0 bis weniger als 2 m/s sowie Was-
sertiefen von 10 bis weniger als 30 cm) betroffen, die ohne entsprechende Vorkehrungen zu
Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Gebieten fiihren kann.
Zudem umfasst der potentiell tberflutungsgefahrdete Bereich die Grundstiicke 1296/3 und
1303/16 vollstandig.
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist zu empfehlen, die Abflussbahnen im Gelénde zu Gaberprii-
fen und geeignete VorsorgemaBnahmen fiir einen schadlosen Abfluss im bebauten Bereich zu
ergreifen. Zum Schutz der bestehenden Bebauung sollten insbesondere die durch Uberflutung
gefahrdeten Bereiche und die Notabflusswege freigehalten werden.

Bei der zukunftigen Bebauung des Plangebietes sollte auf eine starkregen- und hochwasser-
angepasste Bauweise geachtet werden. (z.B. keine grundstiicksgleichen Gebaudeéffrnungen,
Verzicht auf Unterkellerung, Anlegen von Notabflusswegen, Objektschutz und entsprechende
Festsetzungen /Hinweise im Bebauungsplan).

Weitere Erkenntnisse konnen dem Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept (aktuell in
Bearbeitung) der Stadt Kusel nach dessen Fertigstellung entnommen werden.

1.5.13. sonstige Hinweise und Ergéanzungen zur Entw&sserung und zum Hochwasserschutz
sowie Starkregenvorsorge

Im Sinne einer nachhaltigen Niederschlagswasserbewirtschaftung wird die Brauchwassernut-
zung in Form einer Zisterne empfohlen. Die GréBe sollte 501 pro m? angeschlossener versiegel-
ter Flache nicht unterschreiten. Der Notuberlauf der Zisterne kann, gedrosselt durch eine kleine
Ruckhaltung, an den Regenwasserkanal (verrohrter Rothelsbach) angeschlossen werden.

Sofern eine Einleitung in den Regenwasserkanal aus nachvollziehbaren Griinden nicht mdglich
ist, darf ausschlieBlich der Notiiberlauf der Zisterne in den Mischwasserkanal eingeleitet wer-
den. Eine kontinuierliche Entleerung der Zisterne tiber eine Drossel ist jedoch nicht zulassig.

Fur die Einleitung des Niederschlagwassers in den Regenwasserkanal im nordéstlichen Be-
reich (gedrosselter Notiiberlauf einer Zisterne) ist keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Solite ohne Zisterne eingeleitet werden, ist eine Einleiterlaubnis erforderlich. Fur die Einleitung
des Niederschlagwassers im stdlichen Bereich (iber ein Rickhaltebecken in den VDK-Weiher
und nachfolgend in das Gewésser Rothelsbach ist eine Einleiterlaubnis in das Gewasser gem.
§§ 8 ff. WHIG vorgéngig bei der Unteren Wasserbehérde, KV Kusel zu beantragen.

Die Planung der Einleiterlaubnis ist durch ein planvorlageberechtigtes Ingenieurbiiro zu erstel-
len und im Vorfeld mit der KV Kusel abzustimmen ist. Naheres ist dem beiliegenden Entwésse-
rungskonzept zu entnehmen.

Nach Auskunft der Stadt Kusel waren nach Umbauarbeiten an den Entwésserungsanlagen der
nordlich des Plangebiets gelegenen BundesstraBe keine Richtung Baugebiet wild abflieRenden
Oberflachenwasser zu verzeichnen.

Damit ist das Eintreten von Sturzfluten in diesem Bereich unwahrscheinlich geworden.

Das bei Starkregenereignissen im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser kann iiber einen
bestehenden Ablauf und Durchlass unter der StraBe ,Zur Winterhelle* in Richtung der beste-
henden Verrohrung des Rothelsbaches schadlos abgeleitet werden.

Zur weiteren Vorsorge sollte dennoch eine hochwasserangepasste Bauweise beachtet werden.
Dabei sind im umgebenen Gelande niveaugleiche Gebiudesffnungen zu vermeiden. Eine Si-
cherung im Uber die Oberflachen zustrémenden Wasser wird empfohlen.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist das von der Stadt Kusel erstelte Hochwasser- und
Starkregenvorsorgekonzept in seiner aktuell guiltigen Fassung zu beriicksichtigen.

1.5.14. Energieversorgung Stadtwerke Kusel GmbH, Netzbau Strom, Kusel

Eine Stromhauptleitung ist in der Strae ,Zur Winterhelle* vorhanden. Ein Hausanschluss ist
durch den Bauherrn rechtzeitig zu beantragen.
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1.5.15. Telekom

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Netzproduktion GmbH so frith wie moglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn
schriftlich angezeigt werden.

1.5.16. Anlagen im Schutzbereich des Gewassers

Fur die Errichtung von Anlagen (z.B. auch Zdune, Gartenhauser, Pfosten, Abgrabungen, Auf-
schattungen etc.) nach § 36 WHG im 10m- Schutzbereich des Rothelsbaches (Gewassers 3.
Ordnung) ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 31 LWG bei der Unteren Wasserbe-
hérde einzuholen.

1.5.17. Erdwarme

GemaR der §§ 8, 9 Abs.2 Nr.2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme
des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehérdlichen Erlaubnis
durch die Untere Wasserbehorde bedarf.

Kreisverwaltung Kusel
Umwelt und Bauen, Tel.: 06381/424-230, Fax: 06381/42450230
E-Mail: kristina.mende@kv-kus.de

1.5.18. Wassergefdhrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die Ver-
ordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAnIV) vom
31.03.2010 (BGBI.I S. 377) wird hingewiesen.

Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlage zur Lage-
rung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizél mehr als 1000 I) vor Inbetriebnahme oder nach ei-
ner wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen Gberprifen zu lassen
oder der Unteren Wasserbehdrde, bei der Kreisverwaltung Kusel (Umwelt und Bauen Tel.:
06381/424-243 Fax: 06381/42450243 E-Mail: kristina.mende@kv-kus.de ) eine durch den aus-
fuhrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung iber die ordnungsgemaRe Errichtung vor-
zulegen.

1.5.19. Kampfmittelfreiheit

Wegen der bekannten Flakstellung in der N&he sollen Untersuchungen vor Baubeginn auf
Kampfmittelfreiheit durchgefiihrt werden.

1.5.20. Forstwirtschaft

An das geplante Baugebiet grenzt im Norden und Westen unmittelbar Wald an (Flurstiicke
1391/4, 1401, 1400/2 und 1296/4). Nach sachverstindigen Meinung ist ein Mindestabstand von
25-35 m von der Bebauung zum Waldrand wegen der Gefahr umstiirzender Bdume und des
Ubergreifens von Branden einzuhalten. Solite das Bauvorhaben genehmigt werden, dann ist
gegeniiber den angrenzenden Waldbesitzern der Flurstiicke 1391/4, 1401, 1400/2 und 1296/4
eine Haftungsverzichtserklarung vorzulegen.
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2. Begriindung

2.1. Allgemeines

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rothelsbach Anderung X Erweiterung
II” liegt in der Stadt Kusel, im Bereich des bestehenden Bebauungsplans Rothelsbach.

2.1.1. Erfordernis der Planung

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB ist die Kommune verpflichtet, Bauleitpldne aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist. Diese Innenentwicklung wird von der
Stadt begriflt und ist gegeniiber einer AuBenentwicklung deutlich vorteilhafter. Da hier diese
Innenentwicklung ortsbildvertraglich gesteuert werden soll, ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes zur Anderung des bestehenden Bebauungsplans ,Rothelsbach” erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rothelsbach Anderung X Erweiterung II* sollen die
baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, unter Beriicksichtigung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung dem Gebietstyp entsprechende Geb&ude und ErschlieBungsanla-
gen zu errichten. Die bestehende Bebauung (ehemaliges Hasenheim) soll bauplanungsrecht-
lich gesichert werden. Die festzusetzenden Gebietsarten sind das Allgemeine Wohngebiet nach
§ 4 der BauNVO.

2.1.2. Ziel und Zweck der Planung

Die bestehende Festsetzung einer 6ffentlichen Griinanlage wurde seit in Kraft treten des Be-
bauungsplans im Jahr 1963 nicht umgesetzt. Auch zukinftig ist die Errichtung einer 6ffentlichen
Grinanlage an dieser Stelle nicht mehr vorgesehen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt eine Nachverdichtung der Bebauungsstruk-
tur im innerstadtischen Bereich, was den Zielen des Baugesetzbuches entspricht. Vor einer
weiteren Inanspruchnahme von Aufenbereichsflachen und des daraus folgenden Flachenver-
brauches durch Versiegelung soll die Innenentwicklung durch Nachverdichtung vorrangig erfol-
gen.

Da die Bauflachen an die bestehenden Infrastrukturleitungen angeschlossen werden kénnen,
entsteht kein zuséatzlicher ErschlieBungsaufwand.

Da eine Innenentwicklung jedoch gleichzeitig in Verbindung mit der umgebenden Bebauung
gesehen werden muss, ist eine gesteuerte bzw. gelenkte innerértliche Bebauung aus stidte-
baulichen Griinden erforderlich. Die neue Bebauung soll sich in die umgebende Ortslage einfii-
gen, so dass sowohl von der Baustruktur her aber auch von der Nutzungsstruktur eine gebiets-
arttypische Auspragung erfolgt.

2.1.3. Zustand des Gebietes

Das Plangebiet umfasst Griinflachen, die als Mahwiesen genutzt werden, sowie als unbewirt-
schaftete Grinflachen. Diese Grinflachen / Wiesen sind weder fiir das Ortsbild noch aus éko-
logischer Sicht von besonderer Bedeutung. Sie stellen ein untergenutztes innerértliches Poten-
tial dar.

Daneben sind im Erweiterungsbereich des Bebauungsplans bestehende Gebaude und bauliche

Anlagen vorhanden. Dieser Gebdudekomplex wird seit langem gastronomisch genutzt, die
Schank- und Speisewirtschaft dient der Versorgung des Gebietes (ehemaliges Hasenheim).
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Am sudlichen Rand des Erweiterungsbereiches bestehen Gehélzgruppen, die innerhalb der
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
dauerhaft gesichert werden sollen.

Luftbild des Plangebietes (Quelle: Landschasinform ationssystem der Naturschtzverwaltung LANIS;
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)

2.1.4. Planungsrechtliche Situation

Fur die Stadt Kusel existiert im aktuell giltigen Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz
(RROP mit Teilfortschreibung 2014) die Funktionszuweisung Mittelzentrum mit Gewerbe und
Wohnen. Es handelt sich um ein Mittelzentrum mit verpflichtender Kooperation mit Lauterecken
und liegt in einem landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur.

Fur das Plangebiet bestehen keine regionalplanerischen Ausweisungen, die einer Bebauung
des Gebietes entgegenstehen. Es liegt innerhalb der Siedlungsfliche Wohnen des Stadtkor-
pers von Kusel. Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist
somit gegeben.
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Der geltende Flachennutzungsplan sieht im Bereich des Planungsgebiet Wohnbauflachen
(W) vor. Die Entwicklung des Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan ist somit gege-
ben. Das Erweiterungsgebiet tangiert mit der Festsetzung zur Sicherung der bestehenden
Parkplatzflache kleinrdumig eine dargestellte Fliche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft. Durch Anpassung an den Bestand und erweiterte
Ausweisung der Malnahmenflache im Planbereich der Erweiterung, kann die Bilanz flachen-
maRig ausgeglichen werden. Eine Festsetzung des Bestandes ist somit ohne zusétzliche Ein-
griffe mdglich. Durch die Geringfiigigkeit der Abweichung von der Darstellung des FNP ist eine
Anderung des FNP im Parallelverfahren nicht erforderlich. Die Anpassung kann im Rah-
men der aktuell laufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans erfolgen.

Fir das Gebiet besteht der Teilbebauungsplan ,Rothelsbach* vom Jahr 1964, der das Gebiet
als offentliche Griinflache, Vereinsturnierplatz sowie Industriegeldnde ausweist. Als Art der bau-
lichen Nutzung wurde im Ursprungsplan ebenfalls das allgemeine Wohngebiet (WA) sowie das
Industnegeblet (Cl) festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich im Ursprungs-
plan sowie in der Anderung X an den HochstmafRen der BauNVO gemal Festlegung der Art
der baulichen Nutzung. Der Ursprungsplan sieht je nach Lage des Gebaudes ein bis drei Voll-
geschofe vor (umliegende Umgebung heutige Anderung X bis 2 VollgeschoRe). In Anlehnung
an die benachbarte und bereits rechtskréftige Bebauungsp!anénderung IX wird eine Festset-
zung von zwei VollgeschoRen vorgenommen, zum Einfiigen in die umgebende Bebauung. So-
wohl im Ursprungsplan als auch in der Anderung X wird die offene Bauweise festgesetzt.
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Somit ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich, um das geplante Aligemeine Wohn-
gebiet errichten zu kénnen. Dem entgegen stehende bauplanungsrechtliche Fakten sind aktuell
nicht bekannt, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Anderung des Bebauungspla-
nes sind somit gegeben.

2.1.5. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gedndert. Diese Verfahren kommt zur Anwendung,
da durch die Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung beriihrt werden.

2.2. Stadtebauliche Situation

2.2.1. Lage im Stadtgefiige

Das Plangebiet liegt im stdostlichen Randbereich des Stadtgebietes von Kusel. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Rothelsbach Anderung X Erweiterung Il grenzt an den bestehen-
den Bebauungsplan ,Rothelsbach Anderung IX* an.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 1296/3, 1303/16 und 1303/7. Zusammen ergeben sie in
zwei getrennten rdumlichen Geltungsberelchen die Umgrenzung des neuen Bebauungsplans
,Rothelsbach Anderung X Erweiterung I1“.

Die exakte Grenze des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung des Bebauungs-
plans.

2.22. Naturrdumliche Rahmenbedingungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt iberwiegend im bestehenden Be-
bauungsplan Rothelsbach. Das Plangebiet liegt zwischen bereits bebauten Bereichen und
landwirtschaftlichen Flachen und Wald.

2.23. Topographie

Das Erweiterungsgebiet steigt von Osten nach Westen hin kontinuierlich an. Die Héhendiffe-
renz betragt im Bereich der geplanten Bauflachen ab der StraRe zur Winterhelle ca. 10 m.

2.24. Anbindung des Plangebietes

Eine Anbindung des Gebietes an das stadtische Verkehrswegenetz erfolgt Uber die Gemein-
destraBen ,Zur Winterhelle". Die StraBe ist an die Landesstrafle L362 Haschbacherstrale an-
geschlossen.

2.3. Stadtebauliche Planung

2.3.1. Stadtebauliche Losung

Auf der Basis der Planungsziele wurde ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet. Die Neubebau-
ung orientiert sich in Art und MaB der baulichen Nutzung, sowie in den sonstigen durch Fest-
setzungen zu regeinden baulichen Parametern an dem Ziel der Nachverdichtung in diesem Be-
reich. Damit soll eine Baustruktur entstehen, die sich in die bestehende Umgebung vertraglich
einfugt.
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2.3.2. Belange des Naturschutzes und der Landespflege

Verdnderungen der Landschaft sind im Rahmen der Inanspruchnahme der Flachen fiir die ge-
plante Nutzung unvermeidbar. Durch die Wahl des Plangebietes und die Festsetzungen im
Baugebiet selbst sollen die Veranderungen jedoch in einer Weise vorgenommen werden, dass
das Ergebnis von der Gemeinde als landschaftsvertraglich beurteilt werden kann.

2.4. Begriindung einzelner Festsetzungen

2.4.1. Artder Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan entsprechend der beab-
sichtigten Nutzung und unter Beachtung der umliegenden Bebauung als Allgemeines WWohnge-
biet (WA) festgesetzt. Die Festsetzung des Gebiets als Aligemeines Wohngebiet soll den Be-
darf an neuen Wohnbauflaichen innerhalb der Ortslage decken, ohne zusitzliche
Inanspruchnahme von Freiflachen im Auenbereich. Damit wird ein Einfugen in die stadtische
Struktur sicher gestellt.

242. Maf der Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch eine maximale Grundflachenzahl von GRZ 0,4 im
Aligemeinen Wohngebiet (WA) an Anlehnung an die umliegende Bebauung festgesetzt. Die
Gebéude dirfen innerhalb der Baufenster mit einer maximalen GeschoRflachenzahl von GFZ
0,8 errichtet werden. Die Hochstwerte der Baunutzungsverordnung werden somit ausgenutzt,
um den Eigentiimern gréRtmaégliche Entscheidungsméglichkeiten zu geben.

2.43. Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR im WA be-
grenzt. Damit soll ein Einfligen der Bebauung in die angrenzende Baustruktur erreicht werden.

2.44. Bauweise, Uiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt, um die neue Bebauung an die Struktur der
Umgebung anzupassen. In der offenen Bauweise sind Gebdude mit Grenzabstand zulassig.
Die Uberbaubare Grundstuicksflachen werden durch Baugrenzen entsprechend der Planzeich-
nung bestimmt. Die Lage dieser orientiert sich an der umliegenden Bebauung.

2.45. Anzahl von Wohnungen
Die Anzahl von Wohnungen wird im WA auf héchstens zwei pro Geb&ude festgesetzt. Somit
sollen sich die Gebaude in die umliegende Bebauung von Einzel- und Doppelhdusern einfiigen.

245. Verkehrsflachen, Anbindung an den Straftenverkehr

Die Anbindung des Baugebietes erfolgt Uiber die vorhandenen WohnstraRRen (Etschberger Weg
und Zur Winterhelle), dadurch ist die ErschlieBung an das bestehende Verkehrsnetz gesichert.
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2.4.6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Im Bereich bestehender Leitungssysteme werden zum Schutz derselben von der Bebauung frei
zu haltende Flachen fest gesetzt. Auf diesen Flachen ist die Errichtung jeglicher Art baulicher
Anlagen, auch von Garagen oder Nebenanlagen untersagt.

24.7. Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses und Starkregenvorsorge

Zur Regelung des Wasserabflusses werden Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
sowie fur die Starkregenvorsorge festgesetzt. Die Festsetzung dient der Rickhaltung und Ver-
sickerung von Bemessungsniederschlag, welcher auf dem angrenzenden Baugrundstiick an-
fallt sowie ergédnzend der Hochwasservorsorge in Folge von extremen Starkregenereignissen.
Die Dimensionierung der Fldche fur die Regelung des Wasserabflusses gewahrleistet eine fle-
xible und naturnahe Gestaltung der Rickhalte- und Versickerungsflachen sowie die Integration
mit dem vorhandenen Gewéssernetz und der Vegetation. Die Abgrenzung der Fldchen ent-
spricht nicht zwingend der Lage von Rickhaltebecken, sondern umgrenzt den Bereich, in wel-
chem diese und Versickerungsanlagen zulassig sind. Die Flachen behindern zudem nicht die
Abflussbahnen von Sturzfluten, die aufgrund der Starkregengefahrdungskarten in diesem Be-
reich erwartet werden kénnen. Das als Anlage beigefiigte Entwasserungskonzept ist Teil der
Begrindung. Der anfallende Niederschlag demnach auf der vorgesehenen Flache zuriickzuhal-
ten und gedrosselt iber den bestehenden Regenwasserkanal abzuleiten.

2.48. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Betretungs- und Leitungsrechte sind zugunsten des Betreibers (Verbandsgemeindewerke
Kusel) im Grundbuch einzutragen, um zukinftig Wartung und Reparatur der vorhandenen Lei-
tungen des Mischwasserkanals sicher zu stellen.

2.4.8. Flachen, deren Béden mit Altablagerungen belastet sind

Im Plangebiet sind Altablagerungen verzeichnet. Zur Ermittlung der vorliegenden Belastungen
wurden geologische Untersuchungen durchgefiihrt. Auf die Auflagen der SGD Siid wurde in
den Hinweisen verwiesen. Diese sind zwingend einzuhalten.

2.49. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in
Verbindung mit Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Im Plangebiet werden Festsetzungen getroffen, die dazu dienen, zuséatzliche Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft auszugleichen. Weitere notwendige MaRnahmen, die sich auerhalb des
Plangebietes befinden werden uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Erganzend werden Festsetzungen zur naturnahen Gestaltung von Regenriickhaltebecken und
Versickerungsflachen getroffen. Durch die Festsetzung wird gewéhrleistet, dass sich die Riick-
halte- und Versickerungsflachen in die Umgebung einfiigen und keine zusatzliche Belastung fir
die Natur- und Landschaft darstellen.
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2.4.10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Wahrung des Gebietscharakters werden Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen An-
lagen getroffen. Damit soll ein Einfiigen des Baugebietes in das Orts- und Landschafts bild, so-
wohl aus stadtebaulicher als auch aus 6kologischer Sicht, gewéhrleistet werden. Aus stidte-
baulicher Sicht wird dabei insbesondere die landschaftsgerechte Gestaltung der Gebaude und
Gebéaudeteile, sowie der fir das Gesamtbild bedeutsamen baulichen Elemente und Materialien
in AuBBenanlagen zugrunde gelegt. Damit soll ein harmonisches, in sich geschlossenes Ortsbild
erzielt werden.

Diese Ziele werden umgesetzt in den Festsetzungen zu Einfriedungen, der duferen Gestalt
baulicher Anlagen, der Gestaltung der Lager-, Abstell-, Aufstell- und Ausstellungspldtze und der
unbebauten Flachen und die Begriinung baulicher Anlagen sowie der Gestaltung und Anzahl
der notwendigen Stellplatze. Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an der Gestaltung
der umgebenden Bebauung und dem Ortscharakter.

2.4.11. Bodenordnende MalRnahmen

Sofern es nicht durch privatrechtliche Vereinbarungen geschieht, kénnen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes i.S.d. § 30 BauGB, zur ErschlieBung oder Neugestaltung bestimmter
Gebiete, bebaute oder unbebaute Grundstiicke durch MaRnahmen zur Bodenordnung in der
Weise neu geordnet werden, dass nach Lage, Form und GréRe fur die bauliche oder sonstige
Nutzung zweckmaBig gestaltete Grundstiicke entstehen.

2.4.12. Ver-und Entsorgung

Das Gebiet wird Uber das bestehende Versorgungsnetz von der Strale ,Zur Winterhelle* aus
mit Wasser versorgt.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Einleitung in den bestehenden Mischwas-
serkanal in der StraRe ,Zur Winterhelle".
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1. Einleitung

Die Stadt Kusel hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Teilbebauungsplan Rothelsbach
Anderungsplan X mit Erweiterung II* fur die Festsetzung von Wohnbaufl&chen und die Erweite-
rung des Plangebiets zur Sicherung einer bestehenden Bebauung, darunter auch ein Geb&ude
mit der Nutzung Schank- und Speisewirtschaft, beschlossen. Ziel ist eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung.

Das Baugesetzbuch sieht in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Beriicksichtigung der Belan-
ge des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane vor. GemaR § 2 (4) BauGB sind
auf Ebene der Bauleitplanung eine Umweltpriifung fiir die Belange des Umweltschutzes durch-
zufahren. In ihr sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten. Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begrundu ng zum
Bebauungsplan ,Teilbebauungsplan Rothelsbach Anderungsplan X mit Erweiterung I1*,

Der Zustand von Natur und Landschaft im Planungsraum wird aufgenommen und bewertet.
Weiterhin werden landschaftspflegerische Zielvorstellungen tiber den angestrebten Zustand von
Natur und Landschaft formuliert. Der zu erwartende Eingriff in Naturhaushalt und Landschafts-
bild wird mittels einer Konfliktanalyse bewertet. Aus diesen Grundlagen werden landschafts-
pflegerische Manahmen abgeleitet, die dazu dienen, Beeintréchtigungen von Natur und Land-
schaft gering zu halten oder auszugleichen. Ziel ist die Wiederherstellung der Leistungsfzhigkeit
von Naturhaushalt und Landschaftsbild. In der Folge sollen keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft zuriickbleiben.

Die Beschreibung des Konfliktes und die Zuordnung der geplanten KompensationsmaRnahmen
erfolgt verbal-argumentativ mit dem jeweiligen Vermerk zur bezogenen Flache. Bestand und
Eingriff werden gemé&R Eingriffsregelung im Bestands- und Konfliktplan dargestellt. Die Kom-
pensations- und Ausgleichsmafnahmen werden anschlieRend textlich und grafisch beschrie-
ben.

2. Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rothelsbach Anderung X Erweiterung |1
liegt in der Stadt Kusel, im Bereich des bestehenden Bebauungsplans Rothelsbach. Mit der La-
ge an der bestehenden ErschlieBungsstralle ,Zur Winterhelle® sind alle notwendigen Infrastruk-
turanschlisse an bestehende Leitungssysteme mdglich. Die ErschlieBung ist somit als gesi-
chert anzusehen.

3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

3.1. Schutzgut Arten und Biotope:

Die westliche Halfte des Untersuchungsgebiets ist mit einem noch recht jungen Baumbestand
bestockt. Bestandsbildende Baumart ist Uberwiegend die Hainbuche, mit der Rotbuche und der
Stiel-Eiche. Letztere sind als Uberhalter mit einer Starke bis 50 cm BHD vereinzelt vertreten.
Die ¢stliche Halfte des Waldes ist als Lichtungsflache mit Uberhé&ltern anzusprechen. Hier wur-
de bereits ein GroBteil der Gehodlze entnommen. Unter den locker stehenden Uberhéltern hat
sich Jungwuchs mit Arten der Schlagflachen etabliert.

Entsprechend der oben dargestellten Charakteristika des Untersuchungsgebiets setzt sich die
ansassige Tierwelt Uberwiegend aus regional haufigen bzw. ungefahrdeten Tierarten zusam-
men, es ist daher von einer mittleren Bedeutung ftr den Arten- und Biotopschutz auszugehen.
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Mahwiese (Fist. 1303/16; 1296/3)

Die Eingriffsflache fir das Bauvorhaben ist mit einer maRig artenreichen, nahrstoffreichen Fett-
wiese bewachsen und wird zur Gewinnung von Méhgut genutzt. Das Artenspektrum de's Griin-
landes umfasst im Kerngebiet der Wiesenfliche neben Grasern (Festuca pratensis, Dactylis
glomerata), Wegerich-Arten (Plantago spec.), Klee-Arten (Trifolium spec.), Gemeine Schafgar-
be (Achillea millefolium), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea) und andere Nahrstoffzeiger.
Im Ostlichen Boschungsbereich sind die dominierenden Arten unter anderem Gundermann
(Glechoma hederacea), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), Brennnessel (Urtica dioi-
ca) und Zaun-Winde (Calystegia sepium).

Waldrandbereich (Fist. 1303/7)

Die Eingriffsflache fur das Bauvorhaben bildet ein m&Rig artenreicher, aber strukturreicher
Waldrandbereich mit teilweise verwilderten Gehélz und Grunflachen, die aktuell als privater Au-
Renbereich genutzt werden.

Das Artenspektrum des bestockten Waldrandbereiches umfasst neben groBen Einzelbidumen
wie Stieleiche (Quercus robur), Berg Ahorn (Acer pseudoplatanus), Edelkastanie (Castanea sa-
tiva) und gemeiner Fichte (Picea abies) vor allem Feldgehotlzbestidnde mit kammernden Ge-
busch- und Heckenstrukturen wie Schlehe (Prunus spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus),
gemeine Hasel (Corylus avellana) sowie echter Walnuss (Juglans regia). Auf der Griinfliche
und Wegrandbereichen finden sich hingegen Scharfgabe (Achillea millefolium), ausdauernder
Lolch (Lolium perenne), Léwenzahn (Taraxacum officinale), kriechender HahnenfuR (Ranuncu-
lus repens), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata) sowie die europédische Stechpalme (llex
aquifolium).

Grundsatzlich bietet das Grinland Lebens- und Nahrungsraum fiir zahlreiche Insektenarten,
Kleinsauger, Saugetiere und Vogel. Insbesondere die Verflechtung der teilgepflegten Wiesen-
flache mit den ausufernden Wald- Geholzbereichen sowie dem Ziergarten steigert den Wert als

Lebensraum durch eine erhthte Strukturdiversitit.

Gesamtartenliste
Acer campestre
Achillea millefolium
Arctium lappa

Acer pseudoplatanus
Arum maculatum
Bellis perennis
Brachythecium rutabulum
Calystegia sepium
Castanea sativa
Centaurea jacea
Cerastium glomeratum
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cotoneaster dammeri
Dactylis glomerata
Festuca pratensis
Fragaria vesca
Galium mollugo
Glechoma hederacea
Hieracium pilosella
llex aquifolium
Juglans regia
Lamium album
Lolium perenne

Feld-Ahorn

Gemeine Schafgarbe
Grolke Klette
Berg-Ahorn

gefleckter Aronstab
Ganseblimchen
gemeines Kurzbiichsenmoos
Zaun-Winde
Edelkastanie
Wiesen-Flockenblume
Knéuel-Hornkraut
Roter Hartriegel
Haselnuss
Teppich-Zwergmispel
Gemeines Knaulgras
Wiesen-Schwingel
Wald-Erdbeere
Wiesen-Labkraut
Gundermann

Kleines Habichtskraut
Europdische Stechpalme
echte Walnuss

Weille Taubnessel
Ausdauernder Lolch
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Malva moschata

Mahonia aquifolium
Narcissus pseudonarcissus
Tilia cordata

Pinus strobus

Plantago lanceolata
Plantago major

Potentilla reptans

Quercus robur

Picea abies

Prunella vulgaris

Prunus spinosa
Ranunculus auricomus agg.
Ranunculus repens
Rhododendron ponticum
Rhytidiadelphus squarrosus
Rubus fruticosus

Rumex obtosifolius
Sonchus asper
Symphoricarpos albus
Taraxacum officinale

Taxus baccata

Thuja occidentalis

Trifolium repens

Trifolium pratense

Urtica dioica

Veronica chamaedrys

Vicia cracca

Viola odorata

Moschus-Malve
gewdhnliche Mahonie
Gelbe Narzisse
Winter-Linde
Weymouths- Kiefer
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Kriechendes Fingerkraut
Stieleiche

gemeine Fichte
Gemeine Braunelle
Schiehe
Gold-Hahnenful®
Kriechender Hahnenfud
Pontische Alpenrose
Sparriges Kranzmoos
Brombeere
Stumpfblattriger Ampfer
Raue Gansedistel
Gewdhnliche Schneebeere
Gewohnlicher Léwenzahn
Eibe

Abendlandischer Lebensbaum

Weil-Klee

Rot-Klee

GroBe Brennnessel
Gamander Ehrenpreis
Vogel-Wicke

Duftveilchen (Méarzveilchen)

Entsprechend der zuvor genannten Eigenschaften des Untersuchungsgebiets setzt sich die an-
sassige Tierwelt Uberwiegend aus regional haufigen bzw. ungefahrdeten Tierarten wie Eidech-
sen und Vogelarten wie Kohlmeise, Zaunkénig und Blaumeise zusammen, es ist daher von ei-
ner mittleren Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz auszugehen. Es ist derzeit jedoch
nicht auszuschlieBen, dass sich weitere, auch geschiitzte Arten wie der Zaunkoénig in dem
Plangebiet befinden.

3.2. Schutzgut Boden:

Das in der Planungseinheit ,Nordliches Pfélzer Bergland“ gelegene Untersuchungsgebiet ist
gekennzeichnet durch den haufigen Wechsel von widerstandsfahigen, permischen Intrusivge-
steinen und Konglomeraten sowie leicht ausrdumbaren Sandsteinen und Schiefertonen. Die
Wechsellagerung dieser Gesteinsschichten fiihrte zur Auspragung eines stark gegliederten
Berg- und Hugellandes. Aus den Ausgangsgesteinen haben sich lehmige bis lehmig- sandige
Bdden, teilweise stark lehmige Sande entwickelt. Aus den Schiefertonen haben sich sandig-
lehmige Braunerden entwickelt. Aus den melaphyrischen und porphyrischen Gesteinen gingen
flachgriindige Braunerden, teilweise Ranker hervor.

Als natiirlich anstehende Bodentypen sind Braunerden zu erwarten, also Lehme und sandige
Lehme mit mittlerem bis hohem Ertragspotenzial.
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3.3. Schutzgut Wasser:

Es liegen keine Grundwasserschutzgebiete vor. Der Untersuchungsbereich gehort zur Grund-
wasserlandschaft der "Rotliegend Sedimente" mit einer Grundwasserneubildungsrate von 72
mm/a und mittlerer Grundwassertberdeckung.

Im éstlichen Teilgebiet des Bebauungsplanes verlauft der unterirdisch verrohrter Bachlauf Rot-
helsbach, der in den Kuselbach entwassert. Zum Schutz dieses bestehenden Leitungssystems
bleibt dieser Bereich mit seinen Pufferzonen (3 m) frei von Bebauung. Die Gewéssergiiteklasse
wird fur die FlieBgewasser in der Region Kusel als kritisch belastet (11-11l) eingestuft. Als ober-
flachlich anstehendes Gewasser ist sudlich der Eingriffsfiache, aber auBerhalb des Plangebie-
tes, ein Teich als kunstliches Stillgewasser angelegt. Dieser Bereich wird von dem Vorhaben
nicht bertihrt. Die Durchlassigkeit des Bodens fir anfallendes Niederschlagswasser ist aufgrund
der vorherrschenden Bodenverhaltnisse gering ausgepragt.

Im stdlichen Teil des Grundstiicks 1303/7, im westlichen Teilgebiet befindet sich ein nicht ver-
zeichnetes, der Entwésserung dienendes FlieRgewasser, welches groRtenteils oberirdisch ver-
lauft und ab der Grundstiicksgrenze verrohrt unter der StraRe verlduft.

3.4. Schutzgut Klima und Luft:

Die Pfalz zahlt zur geméaBigten Klimazone. Sie zeichnet sich durch ein atlantisch beeinflusstes,
humides Klima aus. Im Jahresverlauf fallen durchschnittiich ca. 800 mm Niederschlag. Die
Temperatur erreicht im Jahresmittel 8 bis 9° C.

Die Waldflache wirkt als Frischluftproduktionsstétte und hat somit klimaausgleichende Wirkung.

3.5. Schutzgut Landschaftsbild / Mensch:

Basierend auf geodkologischen Funktionseinheiten wird die Landschaft in separate Naturrdume
gegliedert. Diese naturrdaumlichen Einheiten sind Bereiche der Erdoberfidche, die sich aus ihrer
rdumlichen Verteilung und dem Zusammenwirken der natiirlichen Faktoren: Gestein, Boden,
Relief, Klima, Vegetation usw. voneinander abgrenzen lassen.

Innerhalb der naturrdumlichen GroBlandschaft Saar-Nahe-Bergland (19) liegt der Untersu-
chungsraum in der naturrdumlichen Untereinheit ,Kuseler Bergland".

Gepragt durch ein lebhaftes Relief, bedingt durch den Wechsel von widerstandsfahigen Gestei-
nen des Perm (Vulkangestein und Konglomerate) und leicht verwitterbaren und erodierbaren
Sandsteinen und Schiefertonen wechseln sich Bergrippen und —riicken mit steilen Hangen und
sanfte Hiigel und Flachen mit Mulden ab. Es handelt sich um eine Mosaiklandschaft aus Offen-
land und Waldern, deren Flachen zu etwa 25 % bewaldet sind. Vorherrschend in diesem Be-
reich Uberwiegend Laubwalder, die auch als Altholzbestand oder durchgewachsener Nieder-
wald vorliegen.

Charakteristisch fur diesen Landschaftsraum sind ausgepragte Obstwiesen um die Ortschaften,
groRflachig auch magere Wiesen mit Ubergéngen zu Feuchtgriinland.

Bei den Ortschaften handelt es sich um dérfliche Talsiedlungen, die auch in Hangbereiche, z.T.
bis in Kuppennahe heranreichen.

Das Plangebiet in Rothelsbach ist iberwiegend von Einfamilienhausbebauung in Ortsrandlage
sowie von kammernden Wald- und Geholzstrukturen im westlichen Teilgebiet des Bebauungs-
plans gepragt. Der Waldrandbereich und seine angrenzenden, verwilderten Gehélz- und
Strauchbereiche im westlichen Teilbereich (Hasenheim) sind zur Naherholung geeignet. Insbe-
sondere der private Freiraum an der angrenzende Gaststétte kann bei entsprechender Aufwer-
tung verstarkt der Erholung dienen.
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4. Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen und der umweltrelevanten MaBRnahmen

Das komplexe und in seiner Gesamtheit schwer zu erfassende Wirkungsgefiige des Natur-
haushalts im Plangebiet wird zur besseren planerischen Handhabung und Bewertbarkeit in die
folgenden Landschaftspotenziale untergliedert:

e Boden

« Wasserhaushalt

e Klima und Luft

e Arten und Biotope

« Landschaftsbild

4.1. Schutzgut Arten und Biotope:

Das westliche Plangebiet stellt sich bedingt durch die Waldrandlage als Mosaik aus Gehélz-
und Heckenvegetation im Wechsel mit Grinlandlichtungen dar und bietet einen wichtigen Le-
bensraum fur Fauna und Flora. Durch die randliche Ortslage besteht ein Verbund zu angren-
zenden Wiesen- und Waldbiotopen. Gravierende Auswirkungen auf das Arten- und Biotoppo-
tenzial sind nicht zu erwarten, da keine Strukturen verloren gehen, die in ihrer Wertigkeit als
Lebensraum nicht ausgeglichen oder ersetzt werden kénnen.

Waldbereiche, wie sie im westlichen Teilgebiet vorzufinden sind, bilden sehr artenreiche Oko-
systeme und bieten damit zahireichen verschiedenen Pflanzen- und Tierarten Lebensraum.
Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet und die Nutzung mit einer GRZ von 0,4
kommt es in dem von Bebauung betroffenen Bereich zur Uberpragung und Zerstérung des
Schutzgutes "Arten- und Biotope" und dadurch zum Lebensraumverlust fir und Flora und Fau-
na.

4.2. Schutzgut Boden:

Die Funktionen des Bodens in dem fir die Erweiterung vorgesehenen Gebiet kénnen als wei-
testgehend intakt beschrieben werden, allenfalls sind sie geringfiigig durch diffuse Stoffeintrage
aus der Umgebungsnutzung (Verkehr) belastet. Durch die Ausweisung als Wohngebiet und die
Nutzung mit einer GRZ von 0,4 kommt es in Teilen zur Uberpragung und Zerstérung des
Schutzgutes Boden.

4.3. Schutzgut Wasser:

Die Durchfuhrung des Bauvorhabens wird den Wasserhaushalt im Planungsraum nicht maR-
geblich beeintrachtigen. Durch die Uberbauung mit Gebauden und Versiegelung erhéht sich
das anfallende Oberflachenwasser und muss iber geeignete EntwasserungsmaRnahmen ab-
geleitet werden. Das im westlichen Teilgebiet (Hasenheim) befindliche FlieRgewasser wird
durch die potentielle Bebauung stark beeintrachtigt. Das FlieBgewasser wird durch die Bebau-
ung in seinem natarlichen Verlauf gestért und kann im Bereich der potentiellen Bebauung zu
méglichen Erosions- und Uberflutungsschaden infolge von Starkregenereignissen fiihren.

4.4. Schutzgut Klima und Luft:

Klimatische, jedoch nicht umweltrelevante Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens sind nur
im regional- und mikroklimatischen Bereich zu erwarten. Die als Frischluftproduktionsststten
wirkenden Waldflachen werden verringert. EinbuRen in Filterwirkung fiir Luftschadstoffe und
Staub sind geringfiigig zu erwarten.

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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Somit werden die Leistungen des Schutzgutes durch die Verringerung der Transpiration und
Erhdhung der Warmerickstrahlung gemindert. Auch sind méglich Schadstoffeintrdge durch den
Baubetrieb und Verkehr moglich.

4.5. Schutzgut Landschaftsbild / Mensch:

Die Errichtung neuer Wohngeb&ude und ggf. Nebenanlagen sowie Versiegelung von Verkehrs-
flachen tragt kaum zu Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bei. Aufgrund der beste henden
Wohnbebauung im 6stlichen Teilgebiet sowie der kammernden Wald- und Gehélzstrukturen im
westlichen Teilgebiet gliedert sich die neue Bebauung, auch durch die Einhaltung der offenen
Bauweise, lediglich zwei Vollgeschossen und Dachformen, in das Orts- und Landschaftsbild
ein. Durch die notwendigen RodungsmaBnahmen wird dem Landschaftraum jedoch ein natiirli-
cher Landschaftsbestandteil entzogen und durch Wohnflachen ersetzt. Das Landschaftsbild
wird durch fldchige Beseitigung der Vegetation und die neuen Baukérper moderat beeintrach-
tigt, da Elemente der lokalen Naherholung verloren gehen. Die kiinftige Wohnbebauung wird
sich erwartungsgeméaB innerhalb des Siedlungskorpers jedoch problemlos integrieren. Eine
Aufwertung des Mahwiesenfragments im Gstlichen Teilgebiet, das nicht von der Bebauung frei
bleiben soll, kann die visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes lokal abmildern. Im west-
lichen Teilgebiet kann eine Aufwertung der privater Grinflachen, ein sparsamer Umgang mit
Bodenversiegelung sowie eine Eingriinung des Grundstiicks die visuelle Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zusétzlich mildern.

Grundséatzlich ist der Landschaftsausschnitt um das geplante Vorhaben durch seine Biotopaus-
stattung fir den Menschen als erholungsrelevant zu bezeichnen. Durch die Lage des Vorha-
bens sind wahrend der Bauphase temporéare Beeintréachtigungen der Anwohner durch Baustel-
lenlarm zu erwarten. Zur Naherholung verbleiben die umliegenden Wald- und Offenlandflachen.

5. Konfliktanalyse

Durch die Planung des Wohngebietes sind im nérdlichen Teilbereich werden von Wiese ge-
pragte Grundstlicke sowie im stidwestlichen Teilbereich ein von Waldflachen und Gehélzen ge-
pragtes Grundstiick (1303/7) betroffen. Die Uberformung des Planraums entsteht durch:

Konfliktpunkte (K) "

K1: Rodung von Bdumen und Gehdlzen durch Uberbauung und VergréRerung der
Verkehrsflache
Insgesamt missen groBkronige Einzelbdume wie Berg-Ahorn, Edelkastanie, gemeine
Fichte sowie eine Reihe von Strauchgehotlzen entfernt werden (siehe Bestands- und
Konfliktplan). Sie gehen dem Landschaftsausschnitt als erholungsrelevante und stra-
Renbildpragende Strukturen und dem Arten- und Biotoppotenzial als Lebensraum fir
Fauna und Flora verloren.
Betroffene Schutzgiter: Boden, Wasser, Klima und Luft, Arten und Biotope, Land-
schaftsbild

K 2: Versiegelung biologisch aktiven Bodens
Die bauliche Uberpragung beschrénkt sich auf etwa ein Drittel der Flache der Flurstiicke
1296/3 und 1303/16 (332,9 m?) sowie die Halfte auf dem Flurstiick 1303/7 (2.910,3 m?).
Die ubrige Freiflachen werden durch Umnutzung sowie Nebenanlagen geringfiigig be-
eintrachtigt. Durch die Versiegelung sowie Bodenverdichtung wird der Boden in seinen
Funktionen fir den natirlichen Wasser- und Warmehaushalt sowie als Lebensraum-
standort verloren oder werden zumindest beeintréchtigt.
Betroffene Schutzgiter: Boden, Wasser, Klima und Luft
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K 3: Verlust an Griin- und Pflanzflichen

Durch den Verlust an Grin- und Pflanzflachen gehen dem Plangebiet nicht nur Lebensridume
fur Arten verloren, sondern es kommt auch zu einer Beeintrachtigung des natiirlichen Wasser-
und Wérmehaushalts sowie einer visuellen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Betroffene Schutzgiter: Boden, Wasser, Klima und Luft, Arten und Biotope, Landschaftsbild

6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach Biotopwert-

verfahren

Nach § 14 Abs.1 BNatSchG gilt das oben beschriebene Vorhaben als Eingriff in Natur und
Landschaft, da es sich um Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen handelt,
die die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen kénnen.

Tabelle1: Darstellung Eingriffsschwere (erwartete Beeintridchtigung) anhand der Biotope und der
Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen

& £
o
3 £
£ E
: |3
Code Biotoptyp 'F6
5 o e 8| @
s 5 5 o | g
Q b v = o
] £ £ K g o
2 @ = =
[ = E_L‘w_;]
Feldgehdlz aus einheimischen .
e Baumarten mittlere Auspragung 14 hoth 69 miteL(l) | eBS
Feldgehdlz aus einheimischen
BA1* Baumarten mittlere Auspragung 16 hoch (4) mittel (Il) | eBS

auf nassen bis feuchten Standor-
ten

Verkehrsrasenflache mit artenrei-
cher Krautschicht oder mit Ge-
HC4 holzbestand mittlerer bis alter | 11 Mittel (3) Gering (1) eB
Ausprdagung bzw. mit extensiv
gepflegtem Geholzbestand

Stralenrand mit  artenarmer
Krautschicht oder mit Gehélzbe-

HC3 stand junger Auspragung bzw. mit | 7 Gering (2) | Gering (1) --
intensiv  gepflegtem Gehdlzbe-
stand

Graben mit extensiver Instandhal-

F
s tung naturnahe Ausbildung

13 hoch (4) mittel (11) eBS
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Gebdude (z.B. Wohngebéude,

HN1 Schuppen, Stallungen, Gewéchs- | 0 Sehr“g)e i Gering (1) _—
hauser)
Gebusch, Strauchgruppe aus

BBO Brombeere / Kratzbeere/ Himbee- [ 10 Mittel (3) hoch (lll) | eBS

re

Strauchhecke Aus (iberwiegend
BD2 autochthonen Arten, junge Aus- | 11 Mittel (3) Gering (l) eB
pragung (ohne Uberhélter)

Einzelbaum, Aus uberwiegend

BF3 autochthonen Arten, mittlere Aus- | 15 hoch (4) hoch (lll) | eBS
pragung
HJ1 Ziergarten, strukturarm 7 Gering (2) | Gering (1) -~
land-, forstwirtschaftlicher Weg, .
VB3 Geschotterter Weg oder Weg mit | 3 Sehr(g;e e Gering (I) o
wassergebundener Decke
Verkehrsrasenflache, mit arten-
armer Krautschicht oder mit Ge-
HC4* holzbestand junger Auspragung | 7 Gering (2) | Gering (1) -
bzw. mit intensiv gepflegtem Ge-
hélzbestand
land-, forstwirtschaftlicher Weg, e
VB3 Versiegelter oder sonstiger ge-| 0 (% ¢ - -
pflasterter Weg
EA2 Fettwiese, Mittelgebirgsausbil-
dung (Goldhaferwiese), maRig ar- | 15 | hoch () | w0y | egs
tenreich
Tabelle 2: Ermittiung des Biotopwerts vor Eingriff
Code | Biotoptyp BW/m? Flache (m?) BW
BA1 Feldgehdlz aus einheimischen Baum- 14 1.674 23.426,2
arten mittlere Auspragung
BA1* | Feldgehdlz aus einheimischen Baum- 16 1.021 16.328,0
arten mittlere Auspragung auf nassen
bis feuchten Standorten
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HC4

Verkehrsrasenflaiche mit artenreicher
Krautschicht oder mit Geholzbestand
mittlerer bis alter Auspragung bzw. mit
extensiv gepflegtem

11

588

6.469, 1

HC3

StraBenrand mit artenarmer Kraut-
schicht oder mit Gehélzbestand junger
Auspragung bzw. mit intensiv gepfleg-
tem Gehdlzbestand

142

990,5

FN3

Graben mit extensiver Instandhaltung
naturnahe Ausbildung

13

37

473,2

HN1

Gebaude (z.B. Wohngebaude, Schup-
pen, Stallungen, Gewachshéauser)

278

BBO

Gebisch, Strauchgruppe aus Brom-
beere / Kratzbeere/ Himbeere

10

1.015

10.144,0

BD2

Strauchhecke Aus (berwiegend au-
tochthonen Arten, junge Auspréagung
(ohne Uberhalter)

11

22

2420

BF3

Einzelbaum, Aus Uberwiegend autoch-
thonen Arten, mittlere Auspragung

15

248

37245

HJ1

Ziergarten, strukturarm

439

3.072,3

VB3

land-, forstwirtschaftlicher Weg, Ge-
schotterter Weg oder Weg mit was-
sergebundener Decke

532

1.603,2

VB3

land-, forstwirtschaftlicher Weg, Ver-
siegelter oder sonstiger gepflasterter

Weg

26

EA2

Fettwiese, Mittelgebirgsausbildung
(Goldhaferwiese), maRig artenreich

15

1.494

22.413,0

HC4*

Verkehrsrasenfliche, mit artenarmer
Krautschicht oder mit Gehélzbestand
junger Ausprdgung bzw. mit intensiv
gepflegtem Gehdélzbestand

21

143,5

Gesamt:

7.637,0 m?

89.029,5
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Tabelle 3: Ermittiung des Biotopwerts nach dem Eingriff ohne Kompensation

Code

Biotoptyp

BW/m?

Fldache (m?)

BW

HC3

Stralenrand mit artenarmer Kraut-
schicht oder mit Gehélzbestand junger
Auspragung bzw. mit intensiv gepfleg-
tem Geholzbestand

138

966

BD2

Strauchhecke Aus iiberwiegend au-
tochthonen Arten, junge Ausprdgung
(ohne Uberhélter)

11

22

242

BBO

Gebiisch, Strauchgruppe aus Brom-
beere / Kratzbeere/ Himbeere

10

649

6490

FN3

Graben mit extensiver Instandhaltung
naturnahe Ausbildung

13

37

481

BA1

Feldgeholz aus einheimischen Baum-
arten mittlere Auspragung

14

1603

22442

BA1*

Feldgehdlz aus einheimischen Baum-
arten mittlere Auspragung auf nassen
bis feuchten Standorten

16

986

15776

HC4

Verkehrsrasenfliche mit artenreicher
Krautschicht oder mit Gehélzbestand
mittlerer bis alter Auspragung bzw. mit
extensiv gepflegtem

11

158

1738

HN1

Geb&dude (z.B. Wohngebaude, Schup-
pen, Stallungen, Gewachshéauser)

1287

HJ1

Ziergarten, strukturarm

267

1869

VB3

land-, forstwirtschaftlicher Weg, Ge-
schotterter Weg oder Weg mit was-
sergebundener Decke

1086

3258

VB3

land-, forstwirtschaftlicher Weg, Ver-
siegelter oder sonstiger gepflasterter

Weg

26

EA2

Fettwiese, Mittelgebirgsausbildung
(Goldhaferwiese), méaRig artenreich

15

1278

19170

Gesamt:

7.537,0 m*

72432,0
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Tabelle 1:Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensriume

Bilanzierung WP
Summe WP nach dem Ein- | 72432,0
griff

Summe WP vor dem Eingriff | 89.029,5

Ausgleichshedarf 16.597,5

Im Anschluss soll in tabellarischer Form der Eingriff den KompensationsmaRnahmen mit Fl&-
chenbilanzierung gegeniibergestellt werden, um zu verdeutlichen, dass nach Durchfiihrung der
MaRnahmen keine nachhaltigen negativen Beeintrachtigungen des Landschaftsraumes verblei-
ben.

Tabelle 4: Ermittlung der KompensationsmaBBnahmen

Code | Biotoptyp B'::" Flache (m?) BW
M2 BF4 | Obstbaum, Aus Uberwiegend au- 1 9 99,0
tochthonen Arten, junge Auspréa-
gung
A1+A2 | HK2* | Streuobstwiese mit jungem Baum- 12 3.193,3 38.319,6
bestand
Gesamt: 3.202,3 38.418,6

In der Gesamtbilanzierung lasst sich feststellen, dass die vorgesehenen Ausgleichsflachen mit
einem Umfang 38.418,6 Biotopwertpunkten als Ausgleichsangebot den Ausgleichsbedarf von
16.597,5 Biotopwertpunkten deckt. Ferner ergibt sich in der Bilanz ein Plus an Wertpunkten von
21.821, sodass die zusatzlichen Wertpunkte der Ausgleichsfliche gegebenenfalls bevorratet
und fur andere Ausgleichsbedarfe genutzt werden kénnen.
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Abbildung 1: Lage der Eingriffs- und Ersatzfliche

I

(Quelle: LANIS, unmafstéblich)

7. Ubersicht der umweltrelevanten MafRnahmen

GemaB § 15 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung kei-
ne erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Folgende MaR-
nahmen sind in dem Plangebiet sowie der Ausgleichsfléache vorgesehen.

7.1. VermeidungsmaBnahmen

V 1: Zum Schutz der Waldflachen und Schlagflur, sind VermeidungsmaRnahmen vorzusehen,
die den Erhalt der Strukturen sichern.

- Ingenieure o D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
I E’*ﬁ fur Stadtebau und Architektur Hauptstralle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Umweitbericht mit integriertem landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan Stadt Kusel
" Teilbebauungsplan Rothelsbach Anderungsplan X mit Erweiterung I1" Verbandsgemeinde Kusel—Altenglan
Stand: Marz 2024 Seite 16 von 20 Seiten

V 2: Wahrend der Bauphase im allgemeinen Wohngebiet sind MaRnahmen zum Schutz des
Bodens vor Verdichtung und ibermaRiger Flacheninanspruchnahme vorzunehmen.

V 3: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Belange ist die Rodung der Waldflache auRerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeiten zu legen.

V 4: Zudem ist darauf zu achten, dass Riickzugsrdume fiir Reptilien, im Speziellen die als
Kompensation eines vorangegangenen Eingriffs durchgefiihrte Umsiedlung und somit Siche-
rung vorhandener Besténde in einem neu erstellten Biotop auf privater Griinfliche zu schitzen
und weiterzuentwickeln sind.

7.2. MinderungsmaRnahmen

M 1: Die Planung sieht die Erhaltung des éstlichen Mahwiesenabschnitts innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes vor, der im Bebauungsplan als ,Fldchen und MafRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* zu enthalten ist und
sich auf eine GroRe von 498 m? belduft. Daher kénnen dort landespflegerische Manahmen re-
alisiert werden. Die lokal wirkende, visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soll durch
den Erhalt und eine Fortfilhrung der extensiven Pflege der vorliegenden Wiese abgemildert
werden.

M 2: Eine Pflanzbindung sieht die Gestaltung der Freiflachen eines jeden Baugrundstiickes mit
der Bepflanzung zweier standortgerechter und einheimischer Obstbdume vor. |dealerweise soll-
ten bei der Gehélzwahl kleinkronige Obstbaume/Hochstamme priorisiert werden. Die Pflanzver-
pflichtung dient dem Ziel, das Baugebiet aufzuwerten und eine optisch attraktive Einbindung in
die Umgebung zu gewdhrleisten. Bei der Begriinung sind Pflanzabstidnde zur bestehenden
Rohrleitung und den Grundstiicksgrenzen einzuhalten.

7.3. ErsatzmafRnahmen

E 1: Auf dem Grundstick 1303/7 ist zur Entwicklung des Landschaftsbildes der bestehende
Wald und Gehélzbestand im Bereich der ,Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft’, welcher nicht von einer fir die Bebauung notwendigen
Rodung betroffen ist, als gestufter Waldrandbereich zu schiitzen, zu erhalten, zu pflegen sowie
durch Anpflanzung weitere standortgerechte, einheimische Gehélze und Biume weiterzuentwi-
ckeln.

7.4. AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich bzw. zur Kompensation fur den Geholzverlust, die Versiegelung und Umnutzung
wird eine dem Eingriffsgebiet benachbarte Flache auf der Gemarkung. Kusel, Flurnummer
1303/6, gewahit. Es handelt sich dort um eine Teilfliche des ca. 8.650 m? groRen Flurstiicks,
wovon ca. 5.000 m? als Mahwiese genutzt wird (Abbildung 1). Die Kompensationsflache zur
Entwicklung einer Streuobstwiese betrégt 3.113 m? und befindet sich siidwestlich der Eingriffs-
flache im direkten raumlichen Zusammenhang. Die Streuobstwiese bildet die Fortentwicklung
einer bereits geplanten KompensationsmaRnahme von etwa 2.500 m? auf derselben Fliche,
wodurch dieses Biotop zusatzlich vergréRert wird.

A 1: Extensivierung von Wirtschaftsgriinland. Es sind 3.193 m? der Teilfliche auf Flurstiick
1303/6 so zu bewirtschaften, dass eine einmalige Mahd ab September zur Erzeugung von ,Ein-
streu” stattfindet (Abbildung 2). Als Kompensation des Flachenverlustes und der Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes findet so eine Zunahme der biologischen Vielfalt der Mahwiese auf
der Ersatzflache statt.
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A 2: Unter Anpflanzung von Streuobst wird die Wertigkeit der Ausgleichsflache weiter gestei-
gert. Als Streuobst sind Hochstamme der Qualitat mind. 2 x v, StU 8 - 10 cm zu wahlen und als
Reihenpflanzung mit Pflanzabstand mind. 10 m und Reihenabstand mind. 10 m zu pflanzen.
Die Sortenauswahl richtet sich nach den regionaltypischen Vorgaben. Der Anwuchs ist durch
einjdhrige Fertigstellungspflege und 2-jahrige Entwicklungspflege zu garantieren. Sowohl! die
extensive Bewirtschaftung des Grinlandes, als auch der Fortbestand (Pflege) der Streuobst-
wiese durch einen entsprechenden Bewirtschaftungsvertrag ist dauerhaft zu sichern.

Abbildung 2: ExtensivierungsmaBinahme (A 1) und Anpflanzung von Obstwiese (A2

™ ’ F i

(Quelle: LANIS, unmaBstéblich)

7.5. SicherungsmaBnahmen

Schutz der Gehélzbestande. Eine Sicherung der Gehélze, die auf der Ersatzflache die Mahwie-
se umschlieRen, soll den Biotopverbund nachhaltig fixieren, welcher sich im Komplex mit dem
Teich und der Obstwiese auf der Kompensationsflache anbietet. Diese Manahme rundet die
eingriffsbedingte Beeintrachtigung in ihrer Gesamtheit ab.
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8. Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, die durch die Umsetzung der Vorhaben im
Erweiterungsbereich des Bebauungsplans entstehen, verursachen hauptséchlich Beeintrachti-
gungen der Naturguter Boden, Wasser sowie Arten und Biotope. Fir diese Schutzgiiter geht die
Flache des Erweiterungsbereichs zu 40 % in seiner ékologischen Wirkung fiir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild verloren.

Durch Festsetzung im Bebauungsplan sowie der 0. g. MaBnahmen kénnen die negativen Wir-
kungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild abgemildert und ausge-
glichen werden, sodass insgesamt gesehen der Natur keine Nachteile entstehen.
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10. Anlagen

Bestandsplan, Konfliktplan und MaBnahmenplan
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Bestandsplan "Rothelsbach” . Stadt Kusel
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Geb&udebestand
Grundsticksgrenzen / Flursticksnummer

Wald
Feldgeholze
Griunflache

JomnLl

StraBenrand mit artenreicher Krautschicht
Gebusch

Ziergarten

Schotter

Pflasterflache

10NN

Hecke

Einzelbdume
FlieRgewésser

Zaun

Beschreibung (Wertungspunkte)

Feldgehdlze aus einheimischen Baumarten, mittlere
Auspragung (GW: 14)

Feldgeholze aus einheimischen Baumarten, mittlere
Auspragung, auf nassen bis feuchten Standorten (GW. 16)

Gebéaude (z.B. Wohngebaude, Schuppen, Stallungen,
Gewachshé&user), mit intensiv gepflegter Begrinung (GW: 0)

Land-, forstwirtschaftlicher Weg, geschotterter Weg oder
Weg mit wassergebundener Decke (GW.: 3)
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Land-, forstwirtschaftlicher Weg, versiegelter oder sonstiger
gepflasterter Weg (GW: 0)

Einzelbaum, aus Uberwiegend autochthonen Arten,
mittlere Auspragung (GW: 15)

Gebusch, Strauchgruppe, aus Brombeere / Kratzbeere /
Himbeere (GW: 10)

Strauchhecke, aus Uberwiegend autochthonen Arten,
junge Auspragung (ohne Uberhélter) (GW: 11)

StraRenrand, mit artenarmer Krautschicht oder mit Gehdlzbestand

junger Auspragung bzw. mit intensiv gepflegtem Gehélzbestand
(GW: 7)

Graben mit extensiver Instandhaltung, naturnahe Ausbildung
(GW: 13)

Verkehrsrasenflache, mit artenreicher Krautschicht oder mit
Gehélzbestand mittlerer bis alter Auspragung bzw. mit extensiv
gepflegtem Gehdlzbestand (GW. 11)

Verkehrsrasenflache, mit artenarmer Krautschicht oder mit
Geholzbestand junger Auspragung bzw. mit intensiv gepflegtem
Gehdlzbestand (GW: 7)

2lE B

Ziergarten, strukturarm (GW.: 7)

Fettwiese, Mittelgebirgsausbildung (Goldhaferwiese), méaRig
artenreich (GW: 15)
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Konfliktplan "Rothelsbach” Stadt Kusel

LEGENDE

Gebdudebestand

Grundstticksgrenzen / Flursticksnummer
Wald

Feldgehélze

Grunflache

Stralenrand mit artenreicher Krautschicht
Gebusch

Ziergarten

Schotter

Pflasterflache
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Baumrodung

FlieRgewé&sser
Zaun

Geplante BaumaRnahmen
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Konflikte

@ Rodung von Baumen und Gehélzen

Versiegelung biologisch aktiven Bodens

@ Verlust an Griin- und Pflanzflachen

Biotopcode Beschreibung (Wertungspunkte)

Feldgehoélze aus einheimischen Baumarten, mittlere
Auspragung (GW: 14)

Feldgeholze aus einheimischen Baumarten, mittlere
Auspragung, auf nassen bis feuchten Standorten (GW: 16)

Gebaude (z.B. Wohngebéaude, Schuppen, Stallungen,
Gewdachshéauser), mit intensiv gepflegter Begrinung (GW: 0)

Land-, forstwirtschaftlicher Weg, geschotterter Weg oder
Weg mit wassergebundener Decke (GW.: 3)

Land-, forstwirtschaftlicher Weg, versiegelter oder sonstiger
gepflasterter Weg (GW: 0)

Einzelbaum, aus Uberwiegend autochthonen Arten,
mittlere Auspragung (GW: 15)

Gebusch, Strauchgruppe, aus Brombeere / Kratzbeere /
Himbeere (GW: 10)

Strauchhecke, aus iberwiegend autochthonen Arten,
junge Auspragung (ohne Uberhalter) (GW: 11)

Stralenrand, mit artenarmer Krautschicht oder mit Gehélzbestand
junger Ausprégung bzw. mit intensiv gepflegtem Gehélzbestand
(GW: 7)

Graben mit extensiver Instandhaltung, naturnahe Ausbildung
(GW: 13)

Verkehrsrasenfldche, mit artenreicher Krautschicht oder mit
Gehdlzbestand mittlerer bis alter Auspragung bzw. mit extensiv
gepflegtem Gehdélzbestand (GW: 11)

Ziergarten, strukturarm (GW: 7)

Fettwiese, Mittelgebirgsausbildung (Goldhaferwiese), maRig
artenreich (GW: 15)
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MalRnahmenplan "Rothelsbach” Stadt Kusel

LEGENDE

Gebédudebestand

Grundstlcksgrenzen / Flursticksnummer
Wald

Feldgehdlze

Grlnflache

StraRenrand mit artenreicher Krautschicht
Gebliisch

Ziergarten

Schotter

Hecke

FlieRgewésser

Zaun

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Geplante BaumaRnahmen
Ausgleichsflache (A 1+ A 2)

Regenrlckhaltebecken

rmeidungsmafRnahmen
Schutz der Waldflachen und Schlagflur

Schutz vor Bodenverdichtung und Ubermagiger Flacheninanspruchnahme
wéhrend der Bauphase

Rodung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
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Schutz und Weiterentwicklung von Rickzugsraumen fur Reptilien

MinderungsmafRnahmen
Erhalt und Pflege einer Mahwiese

Pflanzbindung: Anpflanzung zweier Obstbdume je Baugrundsttick

ErsatzmafRnahmen
Pflanzbindung: ersatzweise Anpflanzung von Gehdlzen gemaR Pflanzliste

AusgleichsmafRnahmen
- Extensivierung von Wirtschaftsgriiniand
- Anpflanzung und Pflege von Streuobstbdaumen

Sonstige MaBRnahmen

. Anlegen eines naturnah gestalteten Regenrickhaltebeckens
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1. Grundlagen

1.1.  Aufgabenstellung

Das Ingenieurbro ISA (Ingenieure fur Stadtebau und Architektur) wurde mit der Erstellung eines
Entwéasserungskonzeptes fur das Niederschlagswasser fiir das geplante Gebiet ,Rothelsbach An-
derungsplan X mit Erweiterung II" in der Stadt Kusel beauftragt. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst eine Flache von ca. 0,60 ha (Bereich stidwestlich Strale ,Zur Winterhelle)
und 0,16 ha (Bereich nordéstlich Strae ,Zur Winterhelle*)

1.2.  Rahmenbedingungen

Fur den Umgang mit Niederschlagswasser sind insbesondere die Regelungen des Landeswas-
sergesetzes von Rheinland-Pfalz und die darauf aufbauenden Verordnungen zu beachten sowie
das Arbeitsblatt 117 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.
(DWA) zu beriicksichtigen.

Grundsatzlich soll das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser dort verbleiben und
Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Das anfallende Oberflaichenwasser auf dem
Grundstick ist durch Riickhalt und gedrosselte Ableitung zu bewirtschaften. In diesem Zusam-
menhang wird eine entsprechende dezentrale Riickhaltung auf den einzelnen Grundstiicken so-
wie die gedrosselte Einleitung in den Kanal vorgesehen.
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Abbildung 1: B-Plan ,Rothelsbach Anderungsplan X mit Erweiterung II*
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2. Berechnungen zur Regenriickhaltung

2.1 Ermittlung der Auffangflachen

Die fur das zu ermitteinde Speichervolumen relevanten Wassermengen errechnen sich aus dem
Bemessungsregen und dem jeweiligen Einzugsgebiet. Die jeweiligen Abflussbeiwerte sind dem
DWA-Arbeitsblatt 138, Tabelle 2 fiir die jeweiligen Befestigungsarten entnommen.

Die Ablussbeiwerte wurden dabei aus entsprechenden Grundstiickstypen (Befestigung
AuBenbereich wie Pflaster, Asphalt, Grinflache und Dachversiegelung wie Grindach o.3)

ermittelt,
Bereich siidwestlich StraRe ,,Zur Winterhelle“
Abfluss-
Abfluss- 2
Flachenarten | Flachen [m2] GRZ Flache [m2] ; wirksame
beiwert
Flache [m2]
Bebaute Grund-
1.870,00 0,40 748,00 0,9 673,20
stlicksflache
Verkehrsflache 1.050,00 - 1.050,00 09 945,00
Grunflache 3.000,00 - 3.000,00 0,2 600,00
Abflusswirksame Flache gesamt [m2] 2.218,20
Tabelle 1: Ermittlung der abflusswirksamen Flachen Teilgebiet 1
Bereich nordéstlich StraBe ,,Zur Winterhelle®
Abfluss-
Abfluss- :
Flachenarten | Flachen [m2] GRzZ Flache [m2] B wirksame
eiwe
Flache [m2]
Bebaute Grund-
1.000,00 0,40 400,00 0,9 360,00
sticksflache
Grinflache 600,00 - 600,00 0,1 60,00
Abflusswirksame Flache gesamt [m2] 420,00

Tabelle 2: Ermittlung der abflusswirksamen Fléachen Teilgebiet 2

- Ingenieure
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Flachentyp

Art der Befestigung

Metall, Glas, Schiefer, Faserzement
, Dachpappe

09-10
0,8-1,0

Metall, Glas, Faserzement

Dachpappe
Kies

ey
09-1,0

Grindach (Neigung bis 15° oder ca. 25 %)

humusiert < 10 cm Aufbau
humusiert > 10 cm Aufbau

Stralen, Wege , Platze (flach)

Asphalt, fugenloser Beton

Pflaster mit dichten Fugen

fester Kiesbelag

Pfiaster mit offenen Fugen

lockerer Kiesbelag, Schotterrasen
Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine
Rasengittersteine

Béschungen, Bankette und Graben mit
Regenabfluss in das Entwisserungsgebiet

L

toniger Boden
lehmiger Sandboden
Kies - und Sandboden

Abbildung 2: Empfohlene mittlere Abflussbeiwerte - Quelle: DWA-A 138,

2.2 Berechnungen der Riickhaltevolumina

Fur die einzelnen Rickhaltevolumina der jeweiligen Grundstiicke/Parzellen wird ein minimaler

Drosselabfluss von 1 I/s festgelegt, da bei geringeren Drosselabfliissen die Verlegungsanfalligkeit
der Drossel zu hoch ist. Bei der Bemessung wurden die Niederschlagsdaten nach KOSTRA-DWD

angesetzt.

Fiir das Gebiet siidwestlich der StraRe ,, Zur Winterhelle* ergibt sich folgende Berechnung:

Spezifisches Speichervolumen

Speichervolumen

Differenz

Drosselabflussspende

Abminderungsfaktor

Regenspende fir die Dauer D und die Haufigkeit n
Dauer des Bemessungsregens
Uberschreitungshaufigkeit des Bemessungsregens
Jahriichkeit des Bemessungsregens
Drosselabfluss/-spende

Speicherung bezogen auf Au

Vi 348,313
v 74713
d ragess 13,44
4 DrAu 466
ta 1,000
I on 18,10
D 360

n 0.200
4 5,000
Qo 1,000
V sreiau 33

m¥ha
m?
l’'s*ha

I's*ha

ls*ha
min

1/a

Vs

Wm?

- Ingenieure
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Far die Ruckhaltung ist ein Speichervolumen von ca. 80 m® umzusetzen. Die fur das Rickhalte-
becken vorgesehene Flache hat eine nutzbare Flache von ca. 500 m?, sodass sich ein maxima-
ler Einstau von ca. 15cm ergeben wiirde..

Die gedrosselte Einleitung aus dem Regenriickhaltebecken kann an den bereits vorhandenen
Regenwasserkanal erfolgen, welcher in das vorhandene Gewésser sudlich der Strafte ,Zur Win-
terhelle” gelegen ist.

21

Abbildung 3: Kanalplan Regenwasser im Betrachtungsgebiet

Die genaue Ausfuhrung des Regenriickhaltebeckens ist dann in der ErschlieBungsplanung fest-
zulegen.

Fiir das Gebiet nordéstlich der StraBe ,, Zur Winterhelle* ergibt sich folgende Berechnung:

Spezifisches Speichervolumen Mgy 169,077 m*ha
Speichervolumen v 6.425 m?
Differenz d rqdrru 52,18 lis"ha
Drosselabflussspende 0 OrRy 26,32 i's*ha
Abminderungsfaktor fa 1,000 1
Regenspende fur die Dauer D und die Haufigkeit n I Bn 78,50 lis*ha
Dauer des Bemessungsregens D 45 min
Uberschreitungshaufigkeit des Bemessungsregens n 0.200 1/a
Jahriichkeit des Bemessungsregens a 5,000 1
Drosselabfluss/-spende Qpr 1.000 s
Speicherung bezogen auf Au Vsrelau 17 lim=
- Ingemeure D - 67716 Heliersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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Fur die Ruckhaltung ist ein Speichervolumen von ca. 7 m*® umzusetzen. In den Grundstiicksbe-
reich zwischen der StraBe ,Zur Winterhelle* und des Etschberger Weges verléuft ein Regen-
wasserkanal, welche ebenfalls in dem siidlich der StraRe ,Zur Winterhelle* gelegenen Gewasser
mundet. Die gedrosselte Einleitung aus dem Riickhaltevolumen kénnte an diesen RW-Kanal an-
geschlossen werden.

Die genaue Ausfithrung des Regenriickhaltebeckens ist dann in der ErschlieBungsplanung fest-

zulegen.

Die entsprechenden tatsachlichen Volumina sind in Hinblick auf die Anpassung der Drosselab-
flisse der einzelnen Parzellen und die tatsachliche Bebauung im Rahmen des Wasserrechtsan-
trages und der Bauausfiihrung zu tberprifen und aktualisieren.
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