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STADT KUSEL
BEBAUUNGSPLAN

JUCHRAHM WEIBERGRABEN
-NEUFASSUNG-"

ANDERUNG I M=1:1000

PLANZEICHENERKLARUNGEN
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DACHNEIGUNG (§ 9 ABS. 4 BauGB V. MIT § 86 ABS.1UND 7 LBauQ)

VORHANDENE (BESTEHENDE) GRUNDSTUCKSGRENZEN
—————— BAUGRENZE (§9 ABS.1 NR. 2B80uGB UND § 23 ABS.1 UND 3 BauNVO)
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KUSEL, IM NOVEMBER 1990
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REFANRENSVERMERKE

In der Sitzung vom 19.10.1990 hat der Stadtrat Kusel die
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Tuchrahm Weiber-

graben -Neufassung-" beschlossen.

Gelegenheit zur Stellungnahme gemdB § 13 (1) BauGB zur

Plandnderung erhielten

a) die davon beriihrten Trager offentlicher Selange (4) durch

Aufforderungsschreiben vom 05.11.1990

b) die davon betroffenen Grundstickseigentumer durch offent-

liche Bekanntmachung.

Innerhalb der vorgegebenen Frist vom 08,11.90 bis 06.12.90
gingen keine Anregungen und Bedenken beinhaltende Stellung-

nahmen ein.

Der Stadtrat hat am 21.12.1990 den Bebauungsplan "Tuchrafhm
Weibergraben -Neufassung-", Anderung I als Satzung beschlos-

sen (§ 10 BauGB i.V. mit § 24 Abs. 2 Satz 1 GemO).
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Stadt Kusel

Bebauungsplan "Tuchrahm, Weibergraben", Anderungsplan I zur
Neufassung

BEGRUNDUNG ZUR PLANANDERUNG

Der Bebauungsplan-"Tuchrahm, Weibergraben", Neufassung wurde
mit Bescheid vom 07.08.1986 genehmigt und ist seit 29.08.1986
rechtsverbindlich.

Gegenstand der Plananderung ist das Flurstiick 1692/1, das von
bisher offentlicher Grinfldache in eine Wohnbaufldche umge-

wandelt wird. Die Umwidmung ist im &ffentlichen Interesse ge-
boten, da sich die Grinfldche in Gebietsrandlage am Ubergang

zum AuBenbereich befindet und damit der ihr zugedachten Erhdhungs-
und Stadtgestaltungsfunktion nicht gerecht wurde.

Insofern stellt ihre Herausnahme keine Qualitdtsminderung der
sie umgebenden Wohnsituation dar und ihre Umwandlung in eine
Wohnbauflache ist mit Blick auf die Vorschrift des § 1 (5) Nr. 9
BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden soll, mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt die Grundziige der
Planung nicht und ist fir die Nutzung der benachbarten Grund-

stiicke ohne Nachteile. Fir die Abwicklung des Verfahrens ist
daher § 13 BauGB anzuwenden.

Kusel, im November 1990

gez. HALT(OFF

‘(Hartloff)
Stadthrgermeister‘




Stadt Kusel

Bebauungsplan "Tuchrahm, Weibergraben®, Anderungsplan I zur 4

Neufassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 und 2 Abs. 5 Baugesetz-

buch -BauGB- 1.V. mit der Baunutzungsverordnung -BauNV0-)

1.1 Art und MaB der baulichen
Nutzung .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2 Uberbaubare Grundstiicks-
flachen ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

b)

a)

b)

c)

a) Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 und

§ 4 Abs. 3 BauNV0 sind allgemein
zugelassen-
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVvO).

Untergeordnete Nebenanlagen

und Einrichtungen i.S. des

§ 14 Abs. 1 BauNV0 sind einge-
schoBig bis maximal 30 qm Grund-
Flache zugelassen

(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNV0)

Auf den Grundsticksflachen zwischen
den Verkehrsfldchen i.S. des § 9

Abs. 1 Nr. 11 BauGB und den vorderen
(straBenseitigen) Baugrenzen sind nur-
Einfriedungen, Miillboxen, die im
Zusammenhang mit den Einfriedungen
errichtet werden, Nebenanlagen i.S.
des § 14 Abs. 2 BauNVO und Stell-
platze fir Kraftfahrzeuge zugelassen,
wenn die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewdhrleistet ist

(§ 23 Abs. 5 BauNV0 und § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGBi.V. mit § 17 Landesbau-
ordnung -LBau0-). :

Auf den im Abs. 1.2 a angefihrten
Grundstiicksflachen kdonnen auch Garagen
zugelassen werden, wenn vor den Garagen--
toren ein Stauraum von mind. 5,00 m vor-
gesehen ist und die Sicherheit und Leichtig
keit des Verkehrs gewahrleistet ist

(§ 23 Abs. 5 BauNV0O und § 9 Abs. 1 Nr. &
BauGB i.V. mit § 17 LBauO und § 2 Abs. 2
Garagenverordnung -GarVg-).

Ausnahmen vom Stauraum nach Abs. 1.2 b)
konnen bei sehr schwierigen Gelindever-
haltnissen (z.B. stark abfallendes Gelande)

-zugelassen werden, wenn als Ersatz un-

mittelbar daneben ein Stellplatz nachge-
wiesen wird und die Sicherheit und Leichtig
keit des Verkehrs gewahrleistet ist

(§§ 31 Abs. 1 und 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v. -
mit § 17 LBauO und § 2 Abs. 2 GarV0).



1.3 Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4 Stellplatze und Gargen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.5 Eingeschrankte Nutzung
Uberbaubarer Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2. Bauordnungsrechtliche Festset

a)

b)

a)

b)

c)

a)

b)

Die im Bebauungsplan zwingend festge-
setzte Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) gilt nicht fir Garagen . |
und untergeordnete Nebenanlagen und Ein- *
richtungen i.S. des § 14 BauNVO.

Ausnahmen von der im Bebauungsplan |
zwingend festgesetzten Stellung der
baulichen Anlagen (Firstrichtung)

kann fir Anbauten (Nebentrakte) eines
Hauptgebaudes zugelassen werden, wenn
sie sich dem Erscheinungsbild des Haupt-
gebdudes (Hauptkorpers) unterordnen

(§ 31 Abs. 1 BauGB).

Es sind soviele Stellplatze herzustellen,
wie aufgrund § 45 Landesbauordnung (LBauQ)
und anderer Vorschriften fir dieNutzung
von Grundstiicken erforderlich sind oder
wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden,
mind. jedoch zwei Stellplatze pro Wohnung
(einschl. Besucherparkplatz).

Statt der Stellplatze nach Absatz 1.4 a)
konnen Garagen hergestellt und dann auf
die Anzahl der Stellplatze angerechnet
werden, wenn ein Stauraum nach Abs. 1.2 b)
hergestellt wird (8§ 45 und 17 LBauO und

§ 2 Abs. 2 GarV0).

5tellplatze oder Garagen sind nur in dem
nach Abs. 1.4 a) festgesetzten Umfang zu-
lissig (§ 12 Abs. 6 BauNVv0).

Unter der 20-KV-Freileitung ist die be-
schrankte Errichtung von Baulichkeiten
zulassig, wenn der zusténdige Versorgungs-
trager zustimmt und der Brandschutz
gewahrleistet ist.

Sicherheitsabstande bel Bauarbeiten werden
vom Versorgungstrager festgelegt.

zungen (§ 86 Abs. 1 LBauO i.V. mit § 9 Abs. 4

BauGB)

2.1 Dachformen

a)

b)

Im Rahmen der planerischen Festsetzungen
sind alle Arten von geneigten Dachern zu-
lassig.

Dachformen mit yerschiedenen Dachneigungen
(z.B. bei auBermittigem First) kdnnen zu-
gelassen werden, wenn die gewdhlte Dach-
form so gestaltet ist, dal sie nach Form
und Verhaltnis sowie in ihrer Beziehung zur
umgebenden Bebauung nicht verunstaltend
wirkt. (§ 31 Abs. 1 BauGB). ‘
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c) Ausnahmen von der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Dachneigung kodnnen bei ungleich-
seitigen Dachformen und fir Anbauten
(Nebentrakte) eines Hauptgebiudes zuge-
lassen werden, wenn sie in Form und Ver-
haltnis nicht verunstaltend wirken sowie
das Stradenbild oder dessen beabsichtigte
Gestaltung nicht stéren bzw. sich dem Er-
scheinungsbild des Hauptgebidudes (Haupt-
korpers) unterordnen (§ 31 Abs. 1 BauGB).

2.2 Dachneigungen ) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dach-
neigungen gelten nicht fir Garagen und unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.
des § 14 BauNVO.

2.3 Dachaufbauten Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen in
DachgeschoBen (z.8. Dachgauben und gegenge-
neigte Teildachflachen) sind zugelassen, wenn
sie sich der jeweiligen Hauptdachflache
wesentlich unterordnen und die Traufe nicht
unterbrechen. '

Die Dacheindeckungen diirfen nur aus klein-
teiligem Deckungsmaterial in ortsiiblichem
Farbton bestehen. '

2.4 Dacheindeckungen

2.5 Kniestidcke Kniestdcke dirfen bei Dachneigungen von
15° - 30° die Hshe von 25 cm, bei 31° - 37°
die Hohe von 50 cm und bei 38° - 48° die
Hohe von 75 cm, gemessen von OK Rohdecke bis
UK FuBpfette, nicht Uberschreiten.

2.6 Verkleidungen, Verblendungen An den AuBenwanden der baulichen Anlagen sind
und Farbanstriche baulicher Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche
Anlagen : in grellen (storenden) Farben untersagt.

2.7 Einfriedungen Die Grundstlcke kdhnén eingefriedet werden.

Entlang den Verkehrsflachen durfen feste
Sockel nur bis zu einer Hohe von 4o cm er-
richtet werden. Die Verwendung von Maschen-
draht und dhnlich stdrendem Material entlang
den Verkehrsflachen wird nicht zugelassen.

Fur die auBere Farbgestaltung der Ein-

friedung gilt 2.6 dieser Textfestsetzungen.

Die Gesamthohe darf 1,20 m nicht Uberschreiten.

Kusel, im November 1990

gez- 149%€7Zi>$?3

(Hartloff)
Stadtbirgermeister

Nachrichtlich: Die beiliegende gesondert aufgestellte Begriindung ist
Bestandteil dieses Bebauungsplanes. -
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