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—HINWEISE

4 Die Ableitung von Drinagewdssern in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

1 Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulissigkeit eines Bauvorhabens sollte dem Bauantrag ein qualifizierter Freifiichenplan im MaBstab 1:200 beizufligen werden. Darin sind insbesondere die bebauten
Flichen, sonstige befestigte Flichen wie KfzStellplitze, Zugédnge oder Zufahrten und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flichen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu
entfernenden Gehélze sowie sonstige Begrilnungsmalnahmen (wie Fassaden oder Dachbegriinung) nach Art und GréBe anzugeben.

2 Die einschligigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, § 3 WHG, § 76 LWG, §§ 51 ff. LWG) sowie die Entwiisserungssatzung der Verbandsgemeinde Kusel sind zu beachten. Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Eaubnispflicht nach § 2 WHG fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewiisser oder dessen gezielte Yersickerung ins Erdreich sowie
fur sonstige Benutzungen des Grundwassers {z.B. Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen). Flichige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

3 Sofern die Lagerung wassergefihrdender Stoffe (z.B. Heizol u.4.) vorgesehen ist, muB dies geméR § 20 LWG der Unteren Wasserbehdrde, Kreisverwaltung Kusel angezeigt werden.

5 Das bei baulichen MaBnahmen anfallende Erdaushubmaterial sollte nach Méglichkeit im Rahmen einer sukzessiven Freiflichengestaltung auf den Baugrundstiicken wiederverwertet werden.

6 Die Lage der Versorgungsleitungen und die Standorte flir Biume und tiefwurzelnde Straucher im Bereich der Verkehrsanlagen sind bei der ErschlieBungsplanung aufeinander abzustimmen. Kann ein
Mindestabstand von 2 Metern nicht eingehalten werden, sollten MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwiinden aus Kunststoff) vorgesehen werden.

7 Im Bereich der Flichen, die sich im Altablagerungskataster des Landes Rheinland-Pfalz (registrierte Altablagerung Reg.-Nr. 336 03 055-226) befinden, ist eine Begutachtung der Fliche im Zuge der Umsetzung
der hier geplanten Maltinahmen von dem Bauherren zu veranlassen. Da der Bereich als Erweiterungsfliche des vorhandenen Gartenbaubetriebes dienen soll, empfiehlt sich insbesondere bei einem Anbau von
Nutzpflanzen eine Uberpriifung des entsprechenden Wirkungspfades gemif den Vorgaben der Bundes-Bedenschutz- und Altlastenverordnung {EBodSchV). Bei einem Obst- oder Gemilseanbau ist fur die oberen
30 bis 50 c¢m ein Bodenaustausch oder die Abdeckung des Ablagerungskarpers mit unbelastetem Boden in entsprechender Michtigkeit anzuraten.

B Die Errichtung und/ader Anderung baulicher Anlagen im Schutzstreifen der Elektrofreileitung bedarf der Zustimmung der Pfalzwerke Aktiengesellschaft. Hierzu sind alle genehmigungsbedirftigen und
genehmigungsfreien Vorhaben der Pfalzwerke Aktiengesellschaft zur Stellungnahme vorzulegen. Eine Zustimmung wird nur unter der Voraussetzung erteilt, dass die in der Stellungnahme genannten Auflagen
von den Antragstellern fiir sich und ihre Rechtsnachfolger, sowie von nachfolgenden Erwerbern als bindend anerkannt werden. In diesem Zusammenhang wird den Antragstellern empfohlen, ihre Vorhaben in
Bezug auf einzuhaltende Abstinde zu der Elektrofreileitung bereits im Stadium der Vorplanung mit der Pfalzwerke Aktiengesellschaft abzustimmen.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs. 2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNvO )

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, Gartenbau
(§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGE, § 16 BauNVO )

GRZ 0,4  Grundflachenzahl
GFZ06  @Geschossflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO}

— — « Baugrenze

GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 5 Abs, 2 Nr. 2und Abs. 4, §9 Abs, 1 Nr, 5 und Abs, 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

E Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
u Schule
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
| ] Strassenverkehrsflachen
= Strassenbegrenzungslinie
£ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRweg ﬂ Parkplatz Verkehrsberuhigter Bereich

VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 5 Abs 2 Nr. 4und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

——9— kv-Leitung Schutzstreifen (beidseitig 10m-Abstand),

Baumanpflanzungen sind unzuléssig
E Flachen fur Versorgungsanlagen, u.&.

¢ Elektrizitat

GRUNFLACHEN
{§5Abs 2 Nr. 5und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Grinflachen
Zweckbestimmung;

1@ Offentliches Griin: Gewéasserbegleitender Grlnzug

02 ~ Offentliches Griin: Regenrlckhalteflache

6:Q Offentliches Griin: Gringestaltung Fulweg
R Privates Grun: Bachbegleitender Griinzug
P20 Privates Gran: Gartenbauliche Nutzung

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
{§5Abs. 2MNr.7 und Abs, 4, §9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

- Wasserflachen

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
{85 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGE)

Anpflanzung Erhaltung

o Baume . Baume

(SRS

o~ "To Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,

_ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

m Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdéssern

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
{(§ 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

——— Unterirdisches Leitungsrecht zugunsten der stadtischen Werke

SONSTIGE PLANZEICHEN

::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

l Bereich einer nicht

Bestehendes Gebaude altlastverdachtigen

Flursticksgrenze Altablagerung
995/37 Flursticksnummer
11.4m ;
) | MaRangabe in Meter

-
s

— STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. Anlass und Erforderlichkeit filr die Aufstellung (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die Kreisstadt Kusel (Flichengréfe 1437 ha; 5700 Einwohner) plant die Anderung des bestehenden
Teilbebauungsplanes Walkmihle" aus dem Jahre 1965. In den letzten 40 Jahren haben sich zum Teil deutliche
Verdnderunaen und neue Entwicklungen im Plangebiet ergeben, sndass aina Anpassuna des
Bebauungsplanes an die heutigen Gegebenheiten innerhalb seiner heutigen Grenzen zwingend erforderlich ist.

Insbesondere folgende stddtebaulichen Gegebenheiten miissen neu geregelt werden:

- im Plangebiet befindet sich eine GroRgértnerei, die sich zum Teil erweitern will

- die Stadt plant im Bereich einer heutigen Grinflache die Ansiedlung eines Wohnheims und Tagesforderstatte
- die Verkehrssituation des Gymnasiums hat sich deutlich verandert und muss den heutigen Anforderungen
angepasst werden

- die sehr unterschiedlichen Nutzungstypen im Plangebiet sollen aufeinander abgestimmt werden

- die fuBlaufigen Verbindungen innerhalb des Plangebietes gilt es zu sichern und zu verbessent

- gin Teil der vorhandenen Griinfldichen soll gesichert werden

Eine Anderung des bestehenden Bebauungsplans stellt insofern das geeignete planerische Instrumentarium
dar, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Betrachtung und Abwégung planungsrelevanter Belange
sicherzustellen.

Da die Bebauungsplaninderung vor dem 20 .Juli 2004 fdrmlich eingeleitet worden ist, kommen die
Ubedeitungsvorschriften nach § 244 BauGB zum tragen. Demnach wird diese Bebauungsplananderung auf der
Grundlage des ,alten” Baugesetzbuches in der Fassung vom 1.April 1998 durchgefiihrt.

2. Geltungsbereich Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (§9 Abs.7 und §8 Abs.2 BauGB)

Das Plangebiet mit einer Fliche von 10,35 ha befindet sich nordwestlich der Innenstadt von Kusel. Es umfasst
neben dem Gymnasium mit Sportanlagen eine GroBgértnerei, Wohnbebauung, Gartenanlagen, Teile des
Kuselbaches sowie umfangreiche Griinflachen (iberwiegend ungenutzie Brachefldchen).

Nérdlich wird das Plangebiet von der Bundesstralle B 420 begrenzt. Westlich und siidwestlich grenzen
landwirtschaftliche Fldchen, siidlich und &stlich Wohnbebauung an das Plangebiet an.

Die exakte Grenze des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Flurstiicksnummern wie folgt.
'Parzellenscharf: 2290/31, 2290/29, 2290/12, 2155/1, 2154, 2153, 2150, 2148/2, 2149, 2148, 2147, 2146,
2145/3, 2145/2, 2145, 2144, 2143/4, 2143/3, 2143/2, 2142, 2140, 2134/4, 2134/3, 2134/2, 2134, 2133/4,
2133/3, 2133/2, 2133/, 2132/6, 2132/5, 2132/4, 2132/3, 2131/4, 2131/3, 213142, 21311, 2127/4, 212713,
2127/2, 2127, 2126/2, 2126/1, 2126, 2124/4, 2124/3, 2124, 2123/5, 2123/4, 2121/5, 2121/4, 2121, 212012,
2120, 2119/7, 2119/6, 2119/5, 2119/4, 2118, 2112/4, 2112/3, 2112/2, 2112, 211111, 2111, 2110/3, 2110/2,
2110, 2109/4, 2108/3, 2109/2, 2109, 2108, 2107, 2100

Teilfidchen: 2290/30, 2122/4, 2122/3, 2106/11

Das Plangebiet ist in dem derzeit giiltigen Fldchennutzungsplan in mehrere unterschiedliche Gebietstypen
jemal unten dargesteltern Planauszug unterteilt.
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Da punktuell von der im Flchennutzungsplan dargesteliten Gebietstypenunterteilung abgewichen wird, muss
der Flachennutzungsplan in der nichsten Forischreibung gedndert werden.

3. Bestand bzw. derzeitige Nutzung des Geléndes

im Bereich des Plangebietes befinden sich sehr unierschiedliche Noutzunygseinhieiten,

Entlang der Trierer Stral3e, welche das Plangebiet von Osten und Norden begrenzt, befindet sich
Wohnbebauung, der Walkmihhweiher sowie mehrere Gffentliche und private Griinfldchen. Im westlichen Teil
des Plangebietes liegt die Schule (Gymnasium) mit Sportplatz und Turhalle geteilt vom Kuselbach. Entlang
des Kuselbaches wechseln sich Nutzgérten mit Brachen und kleineren Wiesenflichen ab. Im Zentrum des
Gebietes befindet sich ein groler Gértnereibetrieb,

4. Stadtebauliches Konzept sowie Planinhalte mit Festsetzungen

Stédtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel erstellt, eine geordnete stidtebauliche Entwicklung weiterzufiihren. Das
Plangebiet soll in funktionaler, gestalterischer und landespflegerischer Hinsicht weiterentwickelt werden unter
Berlicksichtigung der vorhandenen Baustruktur,

Das Plangebiet befindet sich westlich des Innenstadt von Kusel zwischen der B 420 im Norden und dem
Kuselbach im Siiden eingebettet. Das Gebiet ist sehr unterschiedlich strukturiert (Gemeinbedarfsflichen,
Mischgebiete) mit zwischengelagerten kleineren und griéeren Grinbereichen. Die nachfolgenden Teilbereich
sollen mit ihrer geplanten stédtebaulichen Entwicklung kurz benannt werden:

MNordwestlicher Baubereich

Dieser Bereich umfasst eine StraRenrandbebauung der B 420. Das ausgewiesene Mischgebiet weist ein
straenorientiertes Baufenster aus. Im riickwértigen Bereich findet sich der Mihlgraben mit Griin- und
Gartenflichen, welche als private Griinflichen Zweckbestimmung ,Gérten" bzw. Zweckbestimmung
.Bachbegleitender Griinzug" erhalten bleiben sollen. Die Stadt mdchte diese Grilnzlige im Umfeld des
Kuselbaches, des Blaubaches und des Mihlgrabens explizit erhalien. lhre tkologische Wertigkeit im
Zusammenspiel mit den angrenzenden Gew#issem gilt es zu sichern und Entwicklungspotentiale fir diese
Griinbereiche iiber die Ausweisung von privaten Griinflichen zu erméglichen. Eine zusétzliche Bebauung wiirde
gine Zersiedlung und Zersplitterung dieser gewasserbegleitenden Griinziige nach sich ziehen.

Entlang einer fullldufigen Verbindung von der B 420 zum Gymnasium Kusel setzten sich beidseitig griin- und
gartenbaulich genutzte Fldchen fort. Diese fuBlaufige Verbindung soll als &ffentlicher FuBweg erstmalig
festgesetzt und damit planungrechtlich gesichert werden. Ein stdlich an den FuBweg grenzendes Wohnhaus,
das bisher in einer Griinfliche liegt, wird aufgrund seiner Nihe zur Schule als Mischgebiet in seinem Bestand
gesichert.

Gemeinbedarfsfidiche (Schul- und Sportstandort)
Dieser Standort wird in seiner heutigen Form unveréndert gesichert, Ostlich an die Gemeinbedarfsfldche

angrenzend soll zentral fir dieses Quartier ein weiterer Stellplatzbereich angelegt werden. Dieser dient als
zusatzlichen Parkraum fir die Schule, das geplante Wohnheim mit Tagesfirderstétte sowie den
Gértnereibetrieb. Die Zuwegung zu der kleineren Stellplatzfliche (nordwestlich an das Schulgebiude
angrenzend) soll im unlibersichtlichem Kurvenbereich ausgebaut werden. Dadurch kann u.a. die fulaufige
Verbindung von der Schule zu den Bushaltestellen an der B 420 besser gesichert werden. Der Standort fiir die
Versorgungsaniagen in diesem Bereich (Elektrizitét) bleibt unverdndert.

Gartenbaubetrieb

Der vorhandene Gartenbaubetrieb nordéstlich der Schulanlage besteht bisher aus kleineren
Mischgebietsflichen mit eingelagerten Grinflachen sowie sidlich angrenzend einer kleinflachigen
wohnbaufliche, Dieser Bereich soll den heutigen Erfordemissen des Garlenbaubetriebes entsprechend als
Sondergebiet ausgewiesen und darliber gesichert werden. Um Erweiterungspotential fir den Gartenbaubetrieb
hereitzustellen werden Teilfldchen nordlich des Mihigrabens ebenfalls als Sondergebietsflichen ausgewiesen.
Im Bereich dieser Flichen befindet sich die im Altablagerungskataster des Landes Rheinland-Pfalz registrierte
Altablagerung Reg.-Nr. 336 03 055-226, Die Begrenzung der Altablagerung ist im Kataster strichliert dargestelit.
Dies bedeutet, dass die genaue Abgrenzung der Altablagerung nicht bekannt ist. Bei der Altablagerung handelt
es sich um eine Fliache i.S.v. § 2 Abs. 5 Nr. 1 Bundes-Bodenschulzgesetz (BBodSchG). Sie wurde bei der
Erfassungsbewertung als nicht altlastverdichtig eingestuft. Die Flache unterliegt der boden-schutzrechtlichen
Uberwachung. Entsprechend den Erfassungsergebnissen wurden im Bereich der Altablagerung lediglich
Bauschutt und Erdaushub abgelagernt. Vor diesem Hintergrund wird eine Begutachlung der Flache im Zuge der
Umsetzung der hier geplanten MaBnahmen fir ausreichend erachtet. Da der Bereich als Erweiterungsfléche
des vorhandenen Gartenbaubetriebes dienen soll, empfiehlt sich insbesondere bei ginem Anbau von
Mutzpflanzen eine Uberpriifung des entsprechenden Wirkungspfades gemal den Vorgaben der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Bei einem Obst- oder Gemilseanbau ist fiir die
oberen 30 bis 50 cm ein Bodenaustausch oder die Abdeckung des Ablagerungskiérpers mit unbelastetem
Boden in entsprechender Machtigkeit anzuraten.

Nordwaestlich des Sondergebietes ist die Ausweisung einer privaten Griinflachen Zweckbestimmung
Gartenbauliche Nutzung geplant, um insbesondere Anzuchtflachen fir die gartenbauliche Mutzung
bereitzustellen.

Die bisherige Wohnbaufliche soll in ein Mischgebiet umgewandelt werden, um den gewandelten
Umfeldnutzungen (intensivere Gartenbauliche Nutzung; Ansiedlung einer Wohn- und Tagessiétte) im
Gebietstyp Rechnung zu tragen. Stidtebauliches Ziel ist es mittelfristig auch Dienstleistung oder Kleingewerbe
in diesem Bereichen zu ermdglichen.

Wohn- und Tagesstitte Gemeinschaftswerk

Auf einer bisherigen Griinfliche (Wiesenbrache) stidlich des Mihlweihers soll die Ansiedlung einer Wohn- und
Tagesstétte fiir das Gemeinschaftswerk als Mischgebietsfliche realisiert werden. Die aufgrund der
Betriebsstruktsr notwendige kompakte Baustruktur der Einrichtung 18sst sich stadtebaulich vertraglich an
diesem Standur realisieren. Ausreichende Belichtung und bestehende zum Teil tffentliche Griinstrukturen
(Walkmlhmweilier; Gartenanlagen; alter Baumbestand) gewhhileislen eine gule Einbindung des geplanten
Bauktirpers. Iri die bestehende Nutzungsmischung des Quartiers (Mischgebiete, Sondergebiet,
Gemeinbedarfsflachen) figt sich die geplante Nutzung gut ein.  Im Nahbereich der Innenstadt werden
Arbeitspldtze geschaffen und eine bestehende fuBliufige Verbindung verkniipft auf kurzem Wege den Standort
mit zentralen Einrichtungen der Innenstadt (Behdrden, Geschifte, Freizeitangebote). Die Riickhaltung des
Oberflachenwassers fiir die neu versiegelten Flachen soll im Bereich des Kuselbaches auf bisherigen
Gartenflichen erfolgen. Im Zuge der Errichtung dieser Einrichtung ist geplant die bestehende fullaufige
Verbindung zu begradigen (Ubersichtlichkeit verbessem) und mittelfristig ber die Anlage eines
Brilckenbauwerkes Uber den Kuselbach den Rébelweq an dieses Quartier anzubinden. Die bestehenden
Gartenflachen entlang des Kuselbaches sollen als Gartenanlagen erhalten bleiben.

Siidéstlicher Baubereich

Die vorhandene Bebauung soll gesichert und punktuell im Bereich des FuBweges und der alten Mihle erweitert
werden. Stadtebauliches Ziel ist s eine geschlossene Randbebauung entlang der Trierer Stralie zu
ermdglichen und innenstadtnah weiteren Wohnraum anzubieten.

Zusammenfassung der wesentliche Ziele des stddtebaulichen Konzeptes:

- Verbesserung der Verkehrsanbindung und Bereitstellung von ausreichendem Parkraumangebot fir
unterschiedliche Nutzergruppen im Plangebiet (Schule, Gértnerei, private Anlieger, zukinftige
Wohn/Tagesstatte)

- Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten fir den bestehenden Gartnereibetrieb

- Uberplanung einer bisherigen Grinfliche fiir die Ansiedlung einer Wohn- und Tagesstatte

- Sicherung eines hohen Griin- und Gartenanteils entlang des Kuselbaches und des Milhigrabens; einzelne
markante Bdume sollen gesichert werden

- kleinrdumige VergriBerung der Mischgebietsfléchen fiir zusétzlichen innenstadtnahen Wohn- und Buroraum
- Sicherung und Verbesserung der vorhandenen Fulwegeverbindungen

- Bereinigung funktionsloser alter Plandarstellungen

Planinhalte mit Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzunq wird teilweise aus dem Fldchennutzungsplan und dem bisher geltenden
Bebauungsplan (ibemommen.

Die bestehenden Mischgebiete (M| 1) entlang der Trierer Strale bleiben erhalten und werden punktuell
enweitert, umn zusstzlichen Wohn- oder Bliroraum anzubieten. Die textlichen Festsetzungen (GRZ 0.4; GFZ 0,8,
max. 2 Vollgeschosse, bestehende Baufelder) werden hier aus dem bestehenden Bebauungsplan
Ubemommen. Fiir ein nordlich an das Schulgelédnde angrenzende Einfamilienhaus soll iiber die Ausweisung als
Mischgebietsfliiche (Ml 1) der Bestand gesichert und zeitgemiB weiterentwickelt werden. Aufgrund der direkten
N&he zur Schule und der schlechten Verkehrsanbindung soll jedoch dariiber hinaus keine weitere
Wohnbebauung zugelassen werden.

Die Mischgebiste (MI 1) am siidlichen Rand des Plangebietes werden ebenfalls punktuell erweitert. Zum einen
im Bereich der alten Miihle, um eine straBenorientierte Bebauung zu ermbglichen. Zum anderen im Bereich
des FuBweges, um hier die Liicke im Bereich des Bebauung an der Trierer Strale zu schlieen und
innenstadtnah weiteren Wohn- und Bliroraum anzubieten.

Im Zentrum des Plangebietes soll eine vorhandene Wohngebietsfliche in eine Mischgebietsfliche umgewandelt
werden. Das zukiinftige Mischgebiet (M| 1} fiigt sich wesentlich besser in die realen und zuklnftigen Nutzungen
ein. Nardlich der heutigen VWohnbebauung befindet sich der Gértnereibetrieb sowie sidlich davon die zukiinftige
Wohn- und Tagesstétte,

Die Bereiche der Schule und des Sportgeldndes werden unverdndert als Gemeinbedarfsflichen iibernommen.

Die Flichen der Gartnerei werden in ihren heutigen AusmaBen zukinftig als Sondergebietsflache (SO
Gartenbau; vorher Mischgebiet und Griinflichen) dargestelit. Der Gebietstyp trégt der speziellen Nutzungsform
in ihrem heutigem Umfang Rechnung und gibt dem Betreiber die notige Planungssicherheit, Das Ma@ der
baulichen Nutzung wird hier auf eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 0,8 sowie max. 2 Vollgeschossen
begrenzt. Mit diesen Rahmendaten lassen sich die Ublichen Anforderungen eines Gartenbaubetriebes
(Verwaltungsgebdude, Gewéachshiuser, Schauflichen usw.) realisieren. Gleichzeitig wird einer iiberméfigen
Flachenversiegelung und Hhenentwicklung innerhalb des Gebietes entgegengewirkt.

Fiir die geplante Ansiedlung einer Wohn- und Tagesstétte wird der Gebietstyp Mischgebiet (Ml 2) gewdhlt. Das
Mag der baulichen Nutzung wird hier weiter gefasst als bei dem Mischgebietstyp 1, um eine optimale
Ausnutzung des Geldndes unter betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten fiir eine solche soziale Einrichtung zu
gewihrleisten. Die GRZ liegt bei 0,6 und die GFZ bei 1,8. Eine GFZ von 1,8 kann zugelassen werden, da die
Betriebsstruktur einer solchen Einrichtung eine gewisse Grunddichte erfordert, die Umfeldstrukturen (hoher
Griinanteil) keine Beeintréchtigungen von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéitnissen erwarten lassen und
sffentliche Belange dem Vorhaben nicht entgegenstehen, Maximal drei Vollgeschosse sind zugelassen bei einer
maximalen Firsthohe von 240 Meter lber N.N.. Aufgrund der Inhomogenitét des Plangebietes, der Topographie
und der nachbarschaftlichen Nutzung erscheint eine Héhenentwicklung lber drei Stockwerke vertretbar.

Aus gestalterischen Griinden soll dabei die absolute Hohenbegrenzung auf 240 Meter (ber N.N.
festgeschrieben werden. Zum Zwecke des wassenwirtschaftlichen Ausgleichs ist fiir diesen Bereich die Anlage
eines Regenrickhaltebeckens notwendig.

Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Straienidrm) im Sinne des
Bundes-lmimissionsschutzgesetzes (BiImSchG) sind als passive Schallschutzmalinahme bei allen

Wohngebauden die sich in einem Abstand von 50 Metern entlang der Bundesstralle B 420 befinden Fenster der

Schallschutzklasse 2 nach der VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstermn - einzubauen.

Die bestehenden privaten Griinflichen (P1+P2) werden entsprechend ihrer Nutzung im Bereich des
Kuselbaches als Gérten, nordwestlich des Sondergebietes als Griinfliche fiir gartenbauliche Nutzung und im
Bereich des Miihigrabens als bachbegleitender Griinzug ausgewiesen. Nordéstlich an den Walkmilhiweiher
angrenzend wird ein bestehender Gehdlzbestand als fiffentliche Griinfliche (O1) ausgewiesen, um eine
Eingriilnung der zukinftigen Gebaudekomplexe (Mischgebietsfliche MI 2) sicherzustellen. Hierfiir werden aus
landschaftspflegerischen Griinden standortsgerechte Gehdlze festgesetzt. Die tffentlichen Grinflichen 02 und
&3 dienen der Anlage einer Regenriickhaltefldche fiir Versiegelungen im Bereich des Mischgebietes M| 2 - die
dffentliche Griinflache O3 gleichzeitig der gestalterischen Aufwertung des geplanten Fulweges mittels Baum-
und Strauchpflanzungen. Uber Erhaltungsgebote werden einzelne fiir das Stadtbild markante - Baume im
Bereich des gesamten Plangebietes punktuell gesichert.

5. ErschlieBung

Die verkehrsméBigen Hauptanbindungen bleiben unverdndert. Lediglich die WalkmiihlstraBe soll im Bereich des
Schulgelidndes Ubersichtlicher (Kurvenradius) gestaltet werden.

Siidlich der Schule ist die Bereitstellung zusétzlicher Parkplatzflichen fur den Schulbetrieb, die Gartnerei hier
auch LKW-Anlieferung sowie die Wohn- und Tagesstétie geplant.

Eine vorhandene fuBlaufige Verbindungen im Norden und Stiden des Geltungsbereiches des Bebauungsplan
soll rechtlich gesichert werden, Bei der siidlich gelegenen fulldufigen Verbindung ist eine Begradigung des
Weges geplant sowie eine Abzweigung an den Kuselbach, um mittelfristig den Rébelweg tber eine Briicke an
das Plangebiet anzubinden,

Eine vorhandene fuBldufige Verbindungen im Norden und Siden des Geltungsbereiches des Bebauungsplan
soll rechtlich gesichert werden. Bei der siidlich gelegenen fuBlaufigen Verbindung ist eine Begradigung des
Weges geplant sowie eine Abzweigung an den Kuselbach, urmn mittelfristig den Robelweg lber eine Briicke an
das Plangebiet anzubinden.

6. Wasserwirtschaft

Im Beraich des Bebauungsplanes befindet sich der Kuselbach sowie der zum Teil offen liegende Mihigraben
und der Walkmihiweiner. Im Bereich des Kuselbaches sind keine Verinderungen geplant. Mittelfristig plant die
Stadt eine Anbindung des Rébelweges an den FuBweg der das Gymnasium mit der Innenstadt verbindet.
Hierfiir wére dann ein Briickenbauwerk fiir FuBgénger erforderlich.

Sowohl im Bereich des Kuselbaches wie entlang des Mihlgrabens werden die vorhandenen Griinflachen
iiberwiegend planungsrechtlich gesichert und festgeschrieben. Auch der Walkmihlweiher bleibt erhalten.

Im Bereich der in den Mischgebieten M1+M2 festgesetzten Leitungsrechten verdduft der alte unterirdische
Miihlgraben. Diese Flachen sind von zukinfliger Bebauung freizuhalten und diirfen nicht mit Strduchern oder
B&umen iiberpflanzt werden. Hier soll mittelfristig der Mahlgraben wieder getffnet und stédtebaulich in sein
Umfeld integriert werden.

7. Ver- und Entsorgung

Allgemein

Die Lage der Versorgungsleitungen und die Standorte fiir Bdume und tiefwurzelnde Straucher im Bereich der
Verkehrsanlagen sind bei der ErschlieBungsplanung aufeinander abzustimmen. Kann ein Mindestabstand von 2
Metern nicht eingehalten werden, soliten MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwinden aus Kunsistoff) vorgesehen werden. Im Bereich des Geltungsbereiches verlduft eine
20kv-Leitung. Diese wird dementsprechend im Bebauungsplan dargestellt. Beidseitig der KV-Leitung ist ein 10m
breiter Schutzstreifen von Bebauung sowie Baumanpflanzungen freizuhalten.

Energie
Das Plangebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabelleitungen mit elektrischer Energie
versomgt.

Schmutzwasser
Die Entsorgung zusétzlicher Abwisser erfolgt innerhalb des Gebietes im Trennsystem, wobei die
Schmutzwasserleitung an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen wird.

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung ist sichergestelit.

Oberflichenwasser

Im Rahmen eines Trennsystems wird das anfallende Niederschlagswasser fiir den Bereich der zusétzlichen
Parkplatzflichen sowie die Wohn- und Tagesstétte in ein zu errichtendes Erdbauriickhaltebecken abgeleitet mit
einem Uberauf in den vorhandenen Kuselbach.

8. Griinplanerische Manahmen und landespflegerischer Planungsbeitrag
Aus stidtebaulichen und landespflegerischen Griinden wurden folgende grilnordnerische MalRnahmen in
Anlehnung an den landespflegerischen Planungsbeitrag im Gebiet festgesetzat.

V 1 Verwendung wasserdurchlissiger Beldge fir die Stellpldtze (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene
Decken, grolfugiges Pflaster).

A 1 Je vier angefangener Stellplatze ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

A 2 Zum Kuselbach hin ist im Bereich der neuen Stellplatzanlagen ein 5m breiter Gehdlzstreifen mit
standortsgerechten Baum- und Straucharten dauerhaft anzulegen.

A 3 Pro 150 m? versiegelter Fldche ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum gemaf der Pflanzlisten
anzupflanzen und zu erhalten (ca. 22 Bdume}.

A 4 Notwendige Rickhaltemulden sind dauerhaft zu begriinen.

A 5 Entlang des neu gestalteten Fullweges zwischen Triererstrale und WalkmiihistraBe ist eine Baumallee
anzulegen mit einem Pflanzabstand zwischen den Bdumen von ca. 8m.

V 2 Erhaltungsgebot fir dltere Baumbestidnde gemal den Darstellungen des Landespflegerischen
Entwicklungsplan.

8. Umweltbelange

GemdR dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen des Baugesetzbuches in § 1 Abs. 5 sind bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu beachten.

Um diese Belange in gebotenem Umfang zu berlicksichtigen, liefert der landespflegerische Begleitplan fiir den
Bebauungsplan ein fachliches Konzept. Dieses wurde weitgehend dbemommen.

Auf eine UVP-Vorpritfung nach Anlage 1 zum UVPG, Nr. 18.7.2 konnte verzichtet werden, da sich die geplante

neue Baulandflache insgesamt deutlich unter den vom Gesetzgeber fir eine Vorprifung geforderten zwei Hektar

reale Baulandflache beweqt.
Auf dem landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan beruhen die weiteren Ausfiihrungen.

Allgemeinas
Das Plangebiet gehdrt naturrdumlich zum Kuseler Bergland, welches zu der Haupteinheit Nordpfilzer Bergland

gerechnet wird. Charakteristisch flir diesen Landschaftsraum ist sein sehr lebhaftes Relief mit engen
Taldurchbriichen. In diesem Kulturraum Gberwiegen Offenlandbiotope den Anteil des Waldes. Die Talrdume
werden von Wiesen und Weiden mittierer Standorte geprégt. Eingestreut sind oft vielféltige Biotopkomplexe aus
Mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte, Streuobstwiesen, Na- und Feuchtwiesen und in Brache
befindlichen ehermals landwirtschaftlich genutzten Fldchen. Da wir uns hier innerhalb des Stadtgebietes befinden
spielt der Naturraumn nur eine untergeordnete Rolle.

Das Gebiet ist sehr unterschiedlich strukturiert (Gemeinbedarfsfiichen, Mischgebiete) mit zwischengelagerten
klzineren und gréiieren Griinbereichen.

Die geologischen Verhiltnisse spielen an diesem Standort eine untergeordnete Rolle aufgrund der teilweise
schon langfristigen stadtischen Nutzung.

Als Oberflichengewiisser ist innerhalb des Plangebietes der Kuselbach (Gewdsser 2.0rdnung) hervorzuheben.

Er durchliuft das Plangebiet von Mordwest nach Slidost.
Klimatisch wird der Planungsraum von atlantischem Klima geprégt, mit Jahresniederschlagssummen von

750-800mm und einer Lufttemperatur im Jahresmittel von 8-9 Grad Celsius. Wobei durch das ausgeprégte Relief

der Landschaft mit ihren Hoéhenunterschieden deutliche Unterschiede im Geldndeklima auftreten kinnen.

Es herschen Winde aus westlichen Richtungen vor. Das Flanungsgebiet gehtrt einem eher schonenden,
reizschwachen oder reizmilden bioklimatischen Raum an.

Als heutige potentiell nattirliche Vegetation wiirde sich auf den Fldchen innerhalb des Plangebietes
liberwiegend als reiche Ausbildung armer Wilder (méBkig basenarm) ein
Hainsimsen-Traubeneichen-Buchenwaldes (Luzulo-Fagetum) einstellen.

Spezielle faunistische Untersuchungen wurden im Rahmen des vorliegenden Planungsbeitrages nicht
vorgenommen. Aus dem Biotoptypen-Inventar kann aber auf die Eignung des Plangebietes als Lebensraum von
Tieren geschlossen werden.

Durch die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes Walkmiihle" aus dem Jahre 1965 kommt es zu
punktuellen Verdnderungen auf einer etwa 10 ha groen Fléche. Die bisher im bestehenden Bebauungsplan
wprgesehene direkte Strakenverbindung zwischen Walkmiihlstrae und Triererstralle (heutige
Sulwegeverbindung) wird ersatzlos gestrichen (ca. 1700 m* vermiedene Flachenversiegelung sowie
Zerscheidungswirkung).

Dafiir liegen die vorgesehenen neuen Baufelder (u.a. im Bereich Trierer Stralie sowie Walkmiihistrale: ca. 3500

m#; neue Stellplidtze im Bereich des Gymnasiums: ca. 1500 m?) in bisher von Bebauung freizuhaltenden
Bereichen. Neue ErschlieBungsstraen sind hierfiir nicht erforderlich,

Die geplanten baulichen Mainahmen filhren zu einer deutlichen Verénderung des Stadtbildes sildlich des
Walkmiihlweihers. Hierdurch &ndert sich in diesem Bereich das Kleinklima erheblich,

Fiir die Abfilhrung des Oberflichenwassers soll im Bereich der Gartenanlagen nérdlich des Kuselbaches eine
Riickhalteanlage eingerichtet werden in einer Grolenordnung von ca. 800 m?,

Uber den Einsatz von Vermeidungsmainahmen (Einsatz von versickerungsfdhigen Beléigen), punktuellen
Gehblzanpflanzungen in den Randbereichen der zukiinfigen Baustrukturen sowie der Sicherung der wichtigsten

Griinbestéinde im Quartier (Bereich Miihigraben, Walkmihlweiher, Kuselbach) kénnen die vorgesehenen Eingriffe

aus landespflegerscher Sicht minimiert und angemessen ausgeglichen werden,

10. Flachenbilanzierung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst insgesamt eine Fldche von 10,35 ha. Davon entfallen auf:

Gemeinbadarfsflachen ca. 3,38 ha
Mischgebiete ca. 2,21 ha
Griinflachen ca. 1,90 ha
Sondergebiete ca. 1,32 ha
Wasserflichen ca. 0,92 ha
Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung ca. 0,32 ha
Stralenflichen ca. 0,30 ha

11. Realisierung der MaBnahme
Die geplanten stidtebaulichen Mainahmen sollen miglichst kurzfristige umgesetzt werden.

12. Auswirkungen der Planung
Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt es nur punktuell zu Verdnderungen im Bestand. Die
vorgesehenen Anderungen haben insbesondere folgende Auswirkungen:

® Durch die geplante Realisierung einer Wohn- und Tagesstétte auf einer vorhandenen Griinfliche kommt es zu
zusétzlichen Verkehrsbelastungen. Da diese jedoch iiber die WalkmiihistraRe direkt an die B 420 angebunden ist, |

kann davon ausgegangen werden, dass das bestehende Stratennetz ausreichend fiir das zusatzliche

erkehraufkommen ausgebaut ist. Die zusétzlich erforderlichen Stellplitze sollen direkt im Umfeld der Tagesstatte)

auf einem gesondert ausgewiesenen Parkplatz bereitgestellt werden.

B Die (iberbaubaren Grundsticksfidchen werden nur geringfiigig geéndert und fiihren insofem zu keinen
bedeutenden Mehrbelastungen im Quartier.

m Die bestehenden fultliufigen Verbindungen werden durch die Anderung des Bebauungsplanes erstmalig
rechtlich abgesichert und erméglichen eine gut Durchldssigkeit innerhalb des Quartiers und eine gute Anbindung
der Innenstadt in Richtung Westen,

B Die Randbereiche des Kuselbaches werden weiterhin von Bebauung freigehalten und stellen einen wichtigen

innerértlichen Griinzug dar,
Die vorgesehenen Gebietstypinderungen dienen vor allem einer rechtlichen Klarstellung der bestehenden
Mutzungssituation,

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Im Mischgebiet sind die Nutzungen laut § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig.
Unzuléssig sind Tankstellen und Vergnligungsstatten,

Sondergebiet gem. §11 BauNVvO

Sonstiges Sondergebiet (SO Gartenbau) Gebiet fur groifldchigen Gartenbau gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
Folgende bauliche Nutzungen sind innerhalb des Sondergebietes gem. § 11 Abs.1 und 2 BauNVO zulissig:
- Geb3ude, die flir den Betrieb eines grofiflachigen Gartenbaubetrieb notwendig sind (Verwaltungs- und
Verkaufsgebdude, Gewdchs- und Schauhiuser)

- Erschliefungswege und Stellplatzanlagen innerhalb des Gartenbaubetriebes

- Wohnungen flr Betriebsinhaber und Betriebsangehdrigeangehdbrige (siehe §8 Abs.3 Ziffer 1 BauNVO)

Gemeinbedarfsfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB
Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Schule und Sportanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB

1.2 MafR der baulichen Mutzung (§8 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Grundflichenzahl (§ 19 BauNWVO)

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird im Mischgebiet M| 1 auf 0,4 festgesetzt.
Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird im Mischgebiet MI 2 auf 0,6 festgesetzt.
Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird im Sondergebiet SO auf 0,6 festgesetzt.

‘=sachossliichenzahl (§20 BauNVO)

Die Gescholflichenzahl (GFZ) wird im Mischgebiet MI 1 auf 0,8 festgesetzt,
Die Geschoiflichenzahl {GFZ) wird im Mischgebiet MI 2 auf 1,8 festgesetzt,
Die Gescholflachenzahl (GFZ) wird im Sondergebiet SO auf 0,8 festgesetzt,

Anzahl der Vollgeschosse (§16 Abs.2 BauNVO)

Auf Grundlage von §16 Abs.2 BauNVO werden im Mischgebiet MI 1 maximal 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze
festgesetzt.

Auf Grundlage von §16 Abs.2 BauNVO werden im Mischgebiet MI 2 maximal 3 Vollgeschosse als Hichstgrenze
festgesetzt,

Auf Grundlage von §16 Abs.2 BauNVO werden im Sondergebiet SO maximal 2 Vollgeschosse als Hiichstgrenze
festgesetat.

Leitungsrecht unterhalb der Geldndecberfliche zugunsten der stadtischen Werke (§16 Abs.5 BauNVO)

Im Bereich der in den Mischgebieten M1+M2 festgesetzten Leitungsrechten verlduft der alte unterirdische
Miihlgraben. Diese Flichen sind von zukinftiger Bebauung freizuhalten und dirfen nicht mit Strduchern oder
Biumen Gberpflanzt werden.

1.3 Hhe baulicher Anlagen (5§18 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebdudehdhen wird das natiiriche Gelénde angesetzt,
Im Mischgebiet MI 2:

Die htchstzulissigen Gebdudehdhen sind:

Die Firsthéihe darf 240 Meter Gber N.N. nicht iiberschreiten.

1.4 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGE und §12.14 BauNVO)
Garagen, Stellplatze und andere untergeordnete Nebenanlagen sind sowaohl innerhalb als auch aulerhalb

iberbaubarer Grundstlicksflachen zulassig. Garagen miissen gegeniiber der Straenbegrenzungslinie um

mindestens 5,50 Meter zurlickgesetzt sein (Freihalten von Stauraum).

Es sind so viele Stellpldtze herzustellen wie nach landesrechtlichen und anderen Vorschriften flir die Nutzung der

Grundstiicke erforderlich sind oder wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden, mindestens jedoch 2 Stellplétze je
Wohnung. Statt der Stellplitze kéinnen Garagen hergestellt und auf die Anzahl der Stellplitze angerechnet
werden.

1.5 Grilnflichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB}
Offentliche Griinflchen:

O1, &2, G3: Diese Flachen werden als Gffentliche Griinflichen festgesetzt.
Private Griinflichen:

P1, P2: Diese Flichen werden als private Grinflichen festgesetzt.

Flache P 1 (Zweckbestimmung: Bachbegleitender Griinzug)

Flache P 2 (Zweckbestimmung: Gartenbauliche Nutzung)

1.6 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enitwicklung von Natur und Landschaft {§ 8 Abs, 1 Nr. 20 und Nr,

1.8 Flédchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
Anlagen auf Bauflichen:

Schallschutzfenster -> Bei allen Wohngeb&uden die sich in einem Abstand von 50 Metern
entlang der Bundesstralie B 420 befinden sind Fenster der Schallschutzklasse 2 nach der
VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern - einzubauen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBau()

2 1 AuBere Geslaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
Dachformen und Dachneigungen

Innerhalb der Baugebiete sind nur Gebiude mit beidseitig geneigtem Dach zuldssig. Im
Mischgebiet Ml 1 muss die zuldssige Dachneigung mindestens 25° betragen. Fir
untergecrdnete Nebengebédude und Garagen wird keine Dachneigung festgesetzt.

2.2 Beqriinung der Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr.3 LBau0
Fflanzenauswah|
Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen und der ffentlichen Griinflichen sind

ortstypische Pflanzenarten aus den beigegebenen Listen zu wahlen,

2.3 Gestaltung der Stellplétze (§ 88 Abs. 1 Nr.3 LBauQ)
Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren
{Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o.4).

2.4 Pllanzliste (§ 8 Abs. 1 Nr.25 BauGB sowie § 88 Abs. 1 Nr.7 LBaul)
Fiir alle festgesetzten Anpflanzungen im Plangebiet dient die folgende Planzliste als Crientierung:

For die Vorgarten- und Strafenbdume;

Acer platancides Spitzahom, Aesculus hippocastaneum - Gemeine Rolkastanie, Fraxinus excelsior - Gemeine Esche,
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzqualitét: Baumschulware, Hochstamm, 3xv., mind, 12-14em, m.B.

Bei den Hochstdmmen ist darauf zu achten, dad sie im Strafenbereich im Laufe von 7-10 Jahren auf einen
Kronenansatz van mindestens vier Metern aufgeastet werden (Lichtraumprofil).

Bei der Bepflanzung einzelner Strafenzige sollte nur jeweils eine Art zur Verwendung kemmen,

FlUr den Aufbau von Feldgehdlzen, Strauchanlagen und Hecken ist auf folgende Arten zurlickzugreifen:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, Caomus mas Kornelkirsche, Corylus avellana Haselnull, Euonymus eurepasus -
Pfaffenhitshen, Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster, Lonicera xylosteumn - Rote Heckenkirsche, Prunus padus -
Traubenkirsche, Punus spinesa - Schlehdorn, Rhamnus cathartica - Gemeiner Kreuzdern, Sambucus nigra - Schwarzer
Helunder, Sorbus aucuparia Eberesche, Viburmum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitit: Baumschubware, Straucher, Zxv,, ohne Ballen,150-200cm Hihe

—VERFAHRENSVERMERKE

1.Der Stadtrat von Kusel hat in seiner Sitzung am 16.04.1958 die Aufstellung des Teilbebauungsplanes
Walkmihle, Neufassung" beschlossen (§ 2 Abs, 1 Satz 1 BauGB).

2.Der Beschlult, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 28,07.1999 ortsiblich bekanntgemacht
1§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3.Die frahzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 03.11.2005 in Form einer Ver-
sffentlichung in Bild und Text durchgefihrt wordan,

4 Die Behorden und sonstigen Trager 8ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt wird, sind mit Schreiben vom 26.10.2005 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt und
zur Abpabe einer Sielungnanme auigefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB),

5.Der Stadtrat hat das Ergebnis der frihzeitigen Burgerbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Trager
dffentlicher Belange am 24,02 2008 geprift. Das Ergebnis der Prifung ist denjenigen, die Bedenken und
Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden.

6. Der Stadtrat hat am 24.02.2006 die Annahrme des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Begrindung und
Textlichen Festsetzungen beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

7.Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textteil, sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 05.05.2008 bis einschliefilich 06.06.2006 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGE dffentlich
ausgelegen.Ort und Dauer der Auslegung wurden am 27.04.2006 ortsiiblich bakanntgemacht mit dem
Hinweis,dalt Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Miederschrift vorgebracht werden kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs, 1 BauGB beteiligten Behdrden und seonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 18.04.2006 von der offentlichen Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGE),

& Wahrend der offentlichen Auslegung gingen drei abwégungsrelevante Anregungen und Bedenken
beinhaltende Stellungnahmen ein.Der Stadtrat hat die wahrend der tiffentlichen Auslegung vorgebrachten
Bedenken und Anregungen am 10.07.2008 geprift. Das Ergebnis der Prifung ist denjenigen, die Bedenken
und Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt worden, (§ 3 Abs. 2 Balz 4 BauGB),

9 Der Stadtrat hat am 10.07.2008 digsen B!ebauungspl gritBeaindung und Textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 E_fauGE!. f_md G BB [ B9 i 4 Gemd).
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Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am 20,07.2006 artsdblich fekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dar Bekanntmachung ist geman
§ 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
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1.4 Gesetz Ober Maturschutz und Landschaftspflege (BMNatSchG) vom 25 Marz 2002 (BGBLI, 5.1193),
zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.Juni 2005 (BGBLI, 5.1818)

1.5 Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 24. November 1898 (GVEL. 5. 365), zuletzt
gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12 Mai 2005 (GVEBIL. 5.154)

1.6 Landespilegeqesetz (LPAG) vom 5 Februar 1979 (GVEL §. 36) zuletzt gedndert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 5.April 2005 (GVBI, 5.98)
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25 BauGB)
Flache O 1 (Zweckbestimmung: Gewésserbegleitender Griinzug):

Auf diesen Flachen ist ein standortsgerechter Strauch- und Baumbestand dauerhaft zu sichern. Standortsfremde
Gehblze (insbesondere Nadelb&ume und Pappel) sind zu entfemen.

Fléche O 2 (Zweckbestimmung: Regenriickhaltefidche):

Auf diesen Flachen ist ein Rickhaltebecken (Erdbauweise) sowie extensives Griinland {max. 1-2schiirige
Mahd/Jahr mit Abtransport des Mahdgutes) anzulegen. Die Béschungs- und Randbereiche des Beckens sind mit
standortsgerechten Strauchern punktuell zu bepflanzen (siehe Pllanzliste).

Flache O 3 (Zweckbestimmung: Griingestaltung FuRweg):

Auf mindestens 50% der Flichen ist ein standortsgerechter Strauch- und Baumbestand dauerhaft herzustellen.

1.7 Anpflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Pflanzgriiie und Pflanzdichte;

Straenbiume sind als Hochstdmme in 2x verpflanzter Qualitdt und einem Stammumfang von mindestens 12-14
cm zu pflanzen. Innerhalb von Gehblzflichen anzupflanzende Laubbdume (Uberhilter) sind als Heister in einer
Pflanzstérke von mindestens 125-150 cm zu verwenden,

Striucher sind in einer Pflanzgrifie von mindestens 60-100 cm zu pflanzen.

Bei der Anlage mehmeihiger Gehilzhecken ist ein Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m anzuwenden. Von den
festgesetzten Baumstandorten im Bebauungsplan kann bis zu 5m abgewichen werden.

1.8 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
{§9 Abs 1 Nr. 25b BauGRB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flichen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Gehdlzen und sonstigen
Bepflanzungen sind aus Bkologischen und landschaftsgestalterischen Grilnden wihrend des Baubetriebs geméR
DIMN 18 920 zu schiitzen und auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Entfallende Gehdlze sind durch Neuanpflanzungen auszugleichen.
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