Neuf. u. Erweit. des BP "Anderungsplan 111 mit Erweit. zum Teilbp. Textliche Festsetzungen
Ehlisch und Am Kirchberg",0G Neunkirchen am Potzberg

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGESETZBUCH -
BAUGB - UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BAUNVO -i.V. m. § 2
ABS. 5 BAUGB

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA)
§ 4 BauNVO

a) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO = Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 BauNVO = sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und
Nr. 3 BauNVO = Anlagen fur Verwaltungen
sind zul&ssig (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

b) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO = Gartenbaubetriebe
Nr.5 BauNVO = Tankstellen
sind unzulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.1.2 MISCHGEBIETE (MI)
§ 6 BauNVO

a) Nutzungen nach § 6 Abs. 2
Nr. 6 BauNVO = Gartenbetriebe
Nr. 7 BauNVO = Tankstellen
Nr. 8 BauNVO = Vergniigungsstatten
sind unzulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

b) Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO
= Vergnugungsstatten i. S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sind unzul&ssig (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.1.3 SONSTIGE SONDERGEBIETE (SO)
§ 11 BauNVO

Nutzungen nach § 11 Abs. 1 wund 2 BauNVO der Zweckbestimmung
'Hobbypferdehaltung' sind zuléssig, die Wohnnutzung ist hier ausgeschlossen (§ 11 Abs.
1 und 2 BauNVO).
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Im WA-gebiet und MI-gebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4, die GeschoR-
flachenzahl (GFZ) auf 0,8, festgesetzt. Im SO-gebiet wird die maximal zuldssige GroRe
der Grundflache baulicher Anlagen auf 175 m? festgesetzt (8 16 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BauNVO).

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse wird im WA-gebiet und im MI-gebiet
auf 1l festgesetzt. (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Die maximale zul&ssige Traufhohe der Gebdaude wird im WA-gebiet nicht, auf 6,0 m
bzw. auf 6,5 m begrenzt —vgl. Planzuweisung. Im MI-gebiet betrdgt die maximal
zuléssige Traufhéhe 6,5 m, im SO-gebiet 4,5 m. Der untere Bezugspunkt ist die Ober-
kante der dem Grundstiick zugeordneten StraRenoberflache, gemessen senkrecht zur
Mitte der der StraBe zugeordneten Gebdudeseite. Die Traufhohe ist definiert als
Schnittkante der AuRenwand mit der Dachflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

BAUWEISE
89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

Im WA- und MI-gebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO

Fur die ausgewiesenen Flachen des WA- und MI-gebietes sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. d. 8 14 Abs. 1 BauNVO eingeschossig bis
maximal 30 m2 Grundflaiche zugelassen (8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO). Die
untergeordneten Nebenanlagen dirfen jedoch im WA- und MI-gebiet nicht zwischen der
offentlichen StraRenverkehrsflache und der stralenzugewandten Baugrenze bzw.
Baugrenzenflucht errichtet werden. Im SO-gebiet dirfen die untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. d. 8 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind im WA- und im MI-gebiet auch in den nicht tberbaubaren
Grundstlcksflachen (8 23 Abs. 5 BauNVO) zugelassen, wobei einschrankend, die
Garagen und Carports nicht zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der vorderen
Baugrenze bzw. Baugrenzenflucht entlang der offentlichen Verkehrsflache errichtet
werden durfen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
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Aus stadtebaulichen Grunden (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan) wird die Zahl der
Wohnungen je Wohngeb&ude auf maximal 3 beschrankt.

PRIVATE GRUNFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr.15i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die privaten Grinflichen konnen zu wasserwirtschaftlichen Zwecken herangezogen
werden.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB sowie § 1a und § 135 a bis c BauGB i. V. m. §
14 LNatSchG

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gemaR DIN 18915 abzuschieben,
zwischen zu lagern und soweit wie moglich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
wiederzuverwenden.

Auf der Erweiterungsflaiche im WA-gebiet ist eine private Grinfliche (PG1) mit
zusétzlicher landespflegerischer Zielsetzung ausgewiesen. Auf diesem 3,0 m breiten
Streifen ist ein linearer Heckenkomplex aus standortgerechten, einheimischen Arten
anzupflanzen. Der Pflanzabstand betragt maximal 1,0 m. Arten kénnen dem Fachbeitrag
Naturschutz entnommen werden.

Zum Ausgleich und Ersatz fir die Eingriffe in Natur und Landschaft in den Bereichen der
Bebauungsplanerweiterung wird eine private Grunflache (PG2) mit zusatzlicher
landespflegerischer Zielsetzung ausgewiesen. Diese ist gemadR dem Fachbeitrag
Naturschutz extensiv zu pflegen. Desweiteren ist am Sudrand, in der Fortsetzung der
PG1, eine lineare Heckenstruktur mit Sichtschutzfunktion aus standortgerechten,
einheimischen Arten zu entwickeln. Der Pflanzabstand betragt maximal 1,0 m. Weiterhin
sind in Erganzung an den Bestand 4 Obstbaum-Hochstdamme zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Abgéangige Baume sind zu ersetzen.

MIT GEH-; FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN ZzZU
GUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT; EINES ERSCHLIESSUNGSTRAGERS ODER
EINES BESCHRANKTEN PERSONENKREISES

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 6 BauGB

Im WA-gebiet wird innerhalb der Erweiterungsflache, entlang des stidlichen rdumlichen
Geltungsbereiches, ein Streifen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in 3,0 m Breite zu
Gunsten der Orts- und Verbandsgemeinde sowie eines beschrénkten Personenkreises
ausgewiesen. Dieser Streifen darf nicht bebaut werden.
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FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Gelandebedingt werden bei der Herstellung, der Sanierung bzw. dem Ausbau der
anbaubaren, oOffentlichen Verkehrsanlagen sowohl Aufschittungen (Stralendamm) als
auch Abgrabungen (StraBeneinschnitt) entstehen. Die senkrechten Hohendifferenzen von
der Verkehrsanlage bis zum entstehenden Geldnde betragen, bis zu maximal 1,0 m, so
dass horizontale Boschungsanteile bei einer Neigung von 1:1,5 in einer Breite von bis zu
1,5 m entstehen. Diese erforderlichen Bdschungen sind ebenso wie die notwendigen
Rickenstltzen der Randeinfassung der Straenrandbefestigung zur Herstellung des
StralRenkorpers und eines Banketts von 0,50 m Breite hinter der Randeinfassung auf den
Baugrundstiicken zu dulden.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG, WIE FUSSGANGERBEREICHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Die Lage und Fuhrung der Verkehrsflache erfolgt gemaR der Plandarstellung.

DER BEBAUUNGSPLAN SETZT DIE GRENZE SEINES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES FEST
§ 9 Abs. 7 BauGB

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgt gemaR der Plandarstellung
(8 9 Abs. 7 BauGB).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 88 ABS. 1
LANDES-BAUORDNUNG - LBAUO - 1. V. M. § 9 ABS. 4 BAUGB UND § 88 ABS.
6 LBAUO

DACHFORMEN

Im Rahmen der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen sind Sattel-, Walm-,
Kruppelwalmdéacher zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fur Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO.

DACHNEIGUNGEN

Im WA- und MI-gebiet sind Dachneigungen von 15° - 45°, im SO-gebiet von O - 45°

zulassig. Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht zwingend fiir
Garagen und untergeordnete Nebenanlagen i. S. d. 8 14 BauNVO.
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2.3 EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN

2.3.1 Im réumlichen Geltungsbereich diirfen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und
den straBenseitigen  Baufluchten bzw. den straBenseitigen Gebdudefluchten nur
Einfriedungen aus Heckenanpflanzungen und Holz- sowie Metallzdune bis maximal
1,20 m Hohe errichtet werden. Maschendrahtzdune sind an diesen Stellen nicht zuldssig.
Weiterhin sind innerhalb der Gesamthéhe von maximal 1,20 m Sockelmauern
Stiitzmauern bis 0,50 m Hohe zuléssig.

Aufgestellt im Februar 2007

Neunkirchen am Potzberg,

Fur die Ortsgemeinde Neunkirchen am Potzberg

(DS) Ortsburgermeister
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