“TEXTLICHE FESTSETZUNGEN .
zu dem Bebauungsplan "Pbrracker" in der Gemeinde Niederstaufenbach

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUCRDNUNGSRECHTLICHEN FEST-
* SETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VER-
BINDUNG MIT DER LANDESBAUORDNUNG (LBauO) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

(BauhVvo)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §§ 9 und 2 Baugesetzbuch -BauGB-
7. V. mit der Baunutzungsverordnung -BauNV(Q-

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
a) Ausnahmen sind allgemein zugelassen.

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind eingeschoBig
bis max. 40 m? Grundfldche zugelassen.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a) Auf den Grundstiicksfldchen zwischen den Verkehrsfldchen und

den vorderen {straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfriedungen,
Mlil1boxen, die im Zusammenhang mit den Einfriedungen errichtet _
werden, Nebenanlagen und Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge zugelassen,
wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet
ist. '

" b) Bei sehr schwierigen Geldndeverhdltnissen (z. B, stark abfallendes
Gelinde) kinnen Garagen mit ihren Torseiten auf den in Ziffer
1.2 a) angefiihrten Grundstiicksfldchen zugelassen werden, wenn
neben den Garagen Stellpldtze in entsprechender Anzahl nachgewie-
sen werden und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhr-

- leistet ist.
1.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

‘a) Die im Bebauungsplian zwingend festgesetzte Stellung der baulichen
Anlagen (Firstrichtung) gilt nicht fir Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen.

b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingend festgesetzten Stellung
der baulichen Anlagen (Firstrichtung) kdnnen fiir Anbauten
(Nebentrakte) eines Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn sie sich
dem Erscheinungsbild des Hauptgebiiudes (Hauptkdrpers) unterordnen.

1.4 Gebiudehthe '

Die Traufhthe betrigt bei eingeschoBigen Gebduden und einem Kniestock
von 25 cm 3,25 m, von 75 cm 3,50 m, bei zweigeschoBigen Gebduden

(I +S) und einem Kniestock von 25 cm 6,25 m, von 76 cm 6,50 m.
Bezugspunkt der TraufhShe ist der Wand-Dachschnitt.

1.5 Sichtdreieck
Das im_Bebauungsp]an eingetragene Sichtdreieck ist aus Griinden der Ver-
kghrssacherheit bis auf Einfriedungen von jeglicher Bebauung freizuhalten.
S1cht§eh1ndernde.Bepf]anzungen und Einfriedungen in diesem Bereich sind
nur bis 0,80 m Hohe -gemessen von Fahrbahnoberkante L 367~ zugelassen.

1.6 Bauverbotszone

Entlang der freien Strecke der L 367 diirfen in der Baﬁverbotszone

ke13e Hochbauten und bauliche Anlagen {auch keine Garagen) errichtet
werden.

Ver- und Entsorgungs- bzw. sonstige Leitungen dirfen nur mit ausdriick-
licher Genehmigung des Strapenbauamtes verlegt werden. Ebenso sind Be-
pfianzungen auf diesem Geldndestreifen mit dem StraBenbavamt abzustimmen.




1.7 Aufschiittungen

1.8

Aufschilttungen an den natlrlichen Geldndeflichen sind bis maximal 1 m
gestattet.

Griinordnerische MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Vorgdrten sind gdrtnerisch mit heimischen Pflanzen anzulegen und zu
unterhaliten. Das gleiche gilt filr die privaten Pflanzungen zur L 367,
zu dem freien Feld und fir die Gffentlichen Griinflichen. Flr die
Baumpflanzungen gemdf Planung kbnnen zur Ausfilhrung kommen:

"~ Buche, Ahorn, Esche, Eiche, Kastanie, Birke und alle Obstbaumsorten.

Es sollen nur standortgerechte Gehilze verwendet werden.



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Baugesetzbuch -BauGB- 3. V.
mit § 86 LBaul)

2.1 Dachformen

a) AuBer reinen Pultdichern und Schmetterlingsddchern (nur nach innen
geneigten Déchern) sind alle Dachformen im Rahmen der im Plan
eingetragenen Dachneigungen zugelassen. Ausnahmen von Dachneigungen
siehe Ziffer 2.2 dieser Festsetzungen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen {z. B. bei auBermittigem
First} sind zugelassen, wenn die Dachneigung der den StraBen zuge-
wandten Dachflachen den Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
spricht. :

2.2 Dachneigungen

a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzen Dachneigungen kénnen
fiir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebiudes zugelassen werden,
wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebdudes (Hauptkorpers)
unterordnen,

b} Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht
fiir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen.

2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in DachgeschoBen (z. B. Dach-
gauben) sind zugelassen, wenn sie sich der Jjeweiligen Hauptdachfldche
wesentiich unterordnen und die Traufe nicht unterbrechen. Die Gauben-
ldnge darf hichstens 2/3 der Trauflinge betragen und sollte weitest-

gehend gegliedert werden, .

2.4 Dacheindeckung

Die Dacheindeckungen dirfen nur mit ziegelrotem oder dunkelbraun
gettntem Material erfolgen.

Zur Nutzung von Sonnenenergie kénnen die Dicher entsprechend ausge-
bildet werden. Groffildchige, hell gldnzende oder in der Sonne
ref1ektierende'Materia?ien sind zu vermeiden.

2.5 Kniesticke

Kniestlicke diirfen bei Dachneigungen von 25 bis 30° die Hohe von 25 cm,
von 31 bis 50° die Hbhe von 75 cm, gemessen von OK Rohdecke bis
UK FuBpfette, nicht liberschreiten.

2.6 Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche baulicher Anlagen

An den AuBenwdnden der baulichen Anlagen sind Verkleidungen, Ver-
blendungen und Farbanstriche in grelle (stdrenden) Farben untersagt.

2.7 Einfriedungen '

Die Grundstlicke kinnen eingefriedet werden. Nur entlang den Verkehrs-
fldchen dirfen feste Sockel bis zu einer HShe von 40 cm errichet werden.
Die Verwendung von Maschendraht und dhnlich st&rendem Material entlang
den Verkehrsfldchen ist untersagt. Fiir die dufere Farbgestaltung der
Einfriedungen gilt Ziffer 2.6 dieser Textfestsetzungen. Die Gesamt-

hOhe der Einfriedungen darf 1,20 m liber 0K Blirgersteig bzw. 0K Geldnde
nicht Uberschreiten.

2.8 Stiitzmauern : :
Soweit Stiitzmauern entlang den Verkehrsflichen erforderlich sind,



diirfen diese nur bis zu einer Hdhe von 1,20 m Uber OK Blirgersteig
errichtet werden. Flir die duBere Farbgestaltung der Stiitzmauer gilt
Ziffer 2.6 dieser Textfestsetzungen.

2.9 StraRenausbau

Die ErschlieBungsstraBe wird ohne Blirgersteig ausgebaut. Der Fahrbahn-
belag ist in Verbundpflaster vorgesehen mit unterschiedlicher Farb-
gebung. .




