TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "In den Dérrwiesen” in der Ortsgemeinde Oberstaufenbach

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FEST-
SETZUNGEN SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDES-
BAUORDNUNG (L.BauQO) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER JE-
WEILS GULTIGEN FASSUNG.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
a) Als Art der baulichen Nutzung wird WA (allgemeines Wohngebiet) festgesetzt.

b) Als MaR der baulichen Nutzung gelten:
Grundftédchenzahl (GRZ)
Geschofflachenzahi (GFZ)

0,4
0,8

Gebaudehdhen:
Bezugspunkt der Traufhéhe ist OK Geldnde und der Schnittpunkt der AuBenwand mit der
OK Dachhaut (gem. Schemaschnitten)

Grundsétzlich gilt - unabhéngig ob Trauf- oder Giebelstellung zur Strale
max. Traufhdhe bergseitig: 3,25m
max. Traufhéhe talseitig: 8,25 m

In besonderen topographischen Lagen kann talseitig die Errichtung eines zusétzlichen
Sockels von max. 1,00 m Héhe zugelassen werden, falls auch durch ein gescholversetztes
Bauen die Regeltraufhthe von max. 6,25 m nicht einzuhalten ist.

Bergseitig an der Strale kann die max. Traufhéhe geringfiigig Gberschritten werden, falls
die topographischen Verhaltnisse dies erfordern und eine baukonstruktive Ldsung nicht
mdglich ist.

-

1.2 Bauweise, Gebdudestellung, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Plangebiet sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zulassig. Baugrenzen bestimmen die
dberbaubaren Grundstiicksflachen.

Ausnahmsweise sind Winkelbauten zulassig.

1.3 Garagen, Stelipldtze, Nebenanlagen

Grundsétzlich sind diese Anlagen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen anzuordnen.,
Stellplatze kénnen auf dem Grundstick zwischen der Verkehrsfliche und der vorderen Bau-
grenze errichtet werden, sofern die Sicherheit des Verkehrs gewahrleistet bleibt.

Bei bergseitig der StralRe liegenden Grundstiicken ist die Errichtung von Garagen im Hang zu-
l4ssig. Talseitig der Strafle sind sie im Hauptgebaude zu integrieren oder zumindest mit einer
Dachlandschaft dem Hauptgeb&ude anzupassen bzw. anzugliedern.




1.4 Griinordnerische Malnahmen

a) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geman

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB:

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend Blatt 2, DIN 18915, abzuschie-
ben.

Oberfldchenbeldge fur befestigte Flachen (z. B. Zufahrten und Stelipiatze) sind mit wasser-
durchléssigen Decken (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster) anzule-
gen.

Das Sammein der anfallenden Oberfldchenwésser in Zisternen wird empfohien.

Die mit Erhaltungsgebot belegten Gehslze sind vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete
Mafnahmen entsprechend DIN 18920 zu schiitzen. Abgéngige Gehdize sind zu ersetzen.
Die Mallnahmenfiiche entlang des Baches ist zur Anpflanzung von Gehélzgruppen vorge-
sehen. Die offenen Fidchen zwischen den Geholzgruppen sind durch turnusmzRige Mahd
(1x /2 Jahre) von Verbuschung frei zu halten. Alternativ zur Mahd ist auch Schafbeweidung
denkbar, Geeignete Arten: siehe Liste 1.

Die Maf3nahmenftdche im Siiden des Geltungsbereiches (Flurstiick 1207) wird extensiviert
und soll einmal im Jahr (September) gemaht werden. Ein Teil der Flache soll durch die
Pflanzung von Obstb&umen aufgewertet werden. Als Anhaltspunkt flir die Anzahl der
Bdume und die Art der Pflege dient das "Férderprogramm umweltschonende
Landbewirtschaftung” des MfU (1993), d. h. auf Flurstick 1207 (ca. 1,1 ha) soliten
- zusétzlich zu den vorhandenen Obstgehélzen - noch ca. 15 Obstbdume gepflanzt werden.
Hierbei sollten regionaltypische, hochstdmmige Obstsorten verwendet werden, Bei der
Pflanzung ist auf einen ausreichenden Abstand der Biume zu der Stromleitung der
Pfalzwerke zu achten, ein entsprechender Pflegeschnitt ist vorzunehmen.

Pflanzbindungen gemanR § 9 (1) Nr. 25 BauGB:

Die im Plan gekennzeichneten Baumpflanzungen im StraRenraum sind mit einer Abwai-
chung von +/~- 5 m zu pflanzen. Eine Auswahi geeigneter Baume ist in Liste 2 Zusammenge-
stellt,

Die am Westrand des Baugebietes gelegene Pflanzfidche (6ffentliche Grlnflache) ist zum
Anpflanzen von einheimischen Baumen und Strauchern zur Biotopvernetzung vorgesehen.
Geeignete Arten: siehe Liste 3.

Pro 150 m? Grundstiicksfliche ist ein Baum anzupflanzen. Geeignete Arten: siehe Liste 3.
Entlang der Parzellengrenzen zwischen den Grundstiicken soilten, wo immer méglich beid-
seitig standortgerechte Hecken aus (lberwiegend einheimischen Arten gepflanzt und erhal-
ten werden. Geeignete Arten: siehe Liste 3.

Mindestens 60 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfidchen sind als Grinflichen anzule-
gen, die Halfte davon sollte mit Gehélzen nach Liste 3 bepflanzt werden.

Die im Plan gekennzeichneten Gehélze sind zu erhalten, abgéngige sind zu ersetzen.

Die Flachen sollen in der néchsten auf den AbschiuR der Erdarbeiten folgenden Pflanz-
periode bepflanzt werden.

Die Durchfuhrung der grunordnerischen MaRnahmen solite durch die Gemeinde in regel-
makRigen Abstdnden von ca. 3 Jahren kontrolliert werden.

Die 0. g. MaRinahmen dienen dem Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft und werden den geplanten Baufldchen zugeordnet.



Liste 1:

Biume

Liste 2:

Schwarz-Erle
Bruchweide
Purpurweide
Aschweide
Hartriegel
Hasel

Fiir Stralenfldchen:

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche

Fir Steliplatzanfagen:

Liste 3:

Spitzahorn
Hainbuche
Esche
Stieleiche
Rotdorn

Béume

Hainbuche

Buche

Aspe, Zitterpappel
Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Bergahorn
Sandbirke
Hochstdmmige Obstbdume
Walnu

Stréucher

Feldahorn
Hartriegel
Hasel
WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Salweide
Vogelbeere
Wasserschneeball -

Geeignete Arten zur Gestaltung von Bachsaumen

Carpinus betulus
Salix fragilis

Salix purpurea
Salix cinerea
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Geeignete Baume zur Durchgriinung des Verkehrsraumes (Auswahl)

Acer campesire
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Acer platanocides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Crataegus laevigata

Gehdlze zur Bepflanzung &ffentlicher und privater Grinflachen

Carpinus betulus
Fagus silvatica
Populus tremula
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Prunus- und Malus-Sorten (private Grinfldche)
Juglans regia

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaesus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea

Sorbus aucuparia
Viburnum opulus



Listed: Geeignete Pflanzenarten zur Fassadenbegriinung

Sld- und Ostseite = sommergriiner Bewuchs

Art Wuchshéhe (m) Rank-/Klimmhilfe

Gemeine Clematis vitalba 7-10 ja

Waldrebe

Wiider Wein Parthenocissus quinquefolia 10-15 nein
"Engelmanii"

Nord- und Westseite = immergriiner Bewuchs

Art Wuchshdhe (m) Rank-/Klimmbhilfe

Spindelstrauch Euonymus fortunei 2-3 nein
"Radicans"

Gemeiner Hedera helix 30 nein

Efeu

Immergriine Lonicera henryi 3-4 ja

Heckenkirsche (bedingt fir gréRere

Fldchen geeignet)

Liste 5: Geeignete Pflanzenarten zur Dachbegriinung
Eine kleine Auswah! der zur Dachbegriinung geeigneten Pflanzenarten sind nachfoigend aufge-
fuhrt:

- Dost Oreganum vulgare
- Mauerpfeffer Sedum-Arten

- Sand-Thymian Thymus serpylium
- Konigskerze Verbascum-Arten

-

1.5 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stlitzmauern
Aufschuttungen und Abgrabungen auf den Privatgrundstiicken zum Zwecke der Geb#udeer-
richtung oder Terrassierung sollen auf ein bautechnisch notwendiges MaR reduziert werden.

Es ist zu dulden, dal im Zuge des ErschlieRungsstralenbaus Béschungen unterschiedlicher
Tiefe auf den Privatgrundstticken zu liegen kommen.
Stitzmauern sind weitgehend zu vermeiden.

a) Bergseitig der Strallen sind Sockelmauern bis zu 40 cm Hoéhe Uber OK Strae zuléssig. in
besonders schwierigen Geldndeverhiltnissen kénnen auch héhere Stiitzmauern bis max.
80 cm Héhe Gber OK Strale zugelassen werden.

b) Seitlich zwischen den Privatgrundstiicken sind Stutzmauern nur ausnahmsweise zuldssig.
lhre Hohe darf 80 cm Uber Gelénde nicht tberschreiten.

c} Im Bereich von Garagenzufahrten sind bergseitig Fligelmauern zulassig.



Bei der Anlage von Béschungen auf Privatgrundsticken ist ein Steigungsverhaltnis von max.
1: 1,5 einzuhalten.

1.6 Kennzeichnungen / Hinweise

Aufgrund der Hangigkeit des Geléndes hat die Ortsgemeinde ein geologisches Gutachten er-
stellen lassen. Beim Grundstiicksverkauf sind die Hinweise des Gutachtens zu beachten.
Aufgrund der topographischen und geologischen Verhitnisse ist die Versickerung des Oberfla-
chenwassers im Plangebiet weitestgehend nicht méglich. Wasserwirtschaftliche Regelungen
und der wasserwirtschaftliche Ausgleich sind in Abstimmung mit dem STAWA Kaiserslautern
durchgefilhrt. Die Grundstlcke talseitig der Planstrafe "A" kénnen breitflachig zur Reichen-
bachtalaue hin entwéssern. Die Oberflichenwdésser der bergseitig der Plastrale "A" gelegenen
Grundstlicke werden Uber Regenwasserkandle mehreren Sicker- und Retentionsmuiden im
Auenbereich zugeflhrt.

1.7 Nachrichtliche Ubernahmen
Die Uberbauung von Schutzstreifen unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen ist verboten.
In Ausnahmefalien mul Ricksprache genommen werden mit dem Versorgungstrager.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

- Dachformen: Erlaubt sind nur Sattel- und Walmdacher. Aufgrund topographischer Situatio-
nen sind versetzte Trauthdhen zuldssig. Fur freistehende, untergeordnete Nebenanlagen
unter 30 m? sind auch ausnahmsweise Flachdécher zuldssig, deren Begrunung ausdriick-
lich erwlinscht ist. Geeignete Arten: siehe Liste 5,

~ Dachneigung: Die Neigung der Décher kann zwischen 25° und 48° betragen. Topographie-
bedingt sind unterschiedliche Dachneigungen auf Gebaudevorder- und -riickseite jm Rah-
men der Gradangaben und unter Beibehaltung der festgesetzten Dachformen zuldssig.

- Dachaufbauten: Gauben sind zuldssig, sofern sie sich der Hauptdachfisiche unterordnen.
Einzeine Gauben sollen nicht breiter als 1/4 der Dachliange sein. In der Addition soll die Ge-
samtbreite der Gauben nicht mehr als 1/2 der Dachlénge betragen.

- -~ Dacheindeckungen sollen nur in rétlichem, braunem oder grauem Material erfolgen. Glan-
zende Eindeckungen sind nicht zugelassen. Dachbegriinungen sind ausdrticklich er-
winscht.

- Bei Verputz, Verblendung, Verkleidung oder Anstrich der AuRenwinde sind grelle oder
leuchtende Farben untersagt. Fassadenbegriinungen sind ausdricklich erwiinscht.
Geeignete Arten: siehe Liste 4




2.2 Einfriedungen

Grundstiicke kdnnen eingefriedet werden. Sie sollen als Hecken oder begriinte Zéune ausge-
flhrt werden. Straflenseitig darf ihre max. Hohe 40 cm Uber OK Strafle betragen, seitlich und
rlckwartig max. 1,20 m Uber OK natlrliches Geldnde. Von Einfriedungen in Form von
Nadelhdizern ist abzusehen.

Werden Stlitzmauern notwendig, so gelten die Festsetzungen unter Punkt 1.5.

2.3 Gestaitung nicht iiberbauter Flachen

Strallenseitig sind je Grundstlick nur Einfriedungen, in die Einfriedung integrierte Miillboxen, ein
Hauszugang bzw. Treppenaufgang (max. 2 m breit) und eine Garagenzufahrt mit Stellplatz zu-
lassig.

Falls erforderlich, sind im Bereich von Garageneinfahrten Filigelmauern als Stitzmauern zu-
l&dssig.

Die Vorgérten sind nicht als Arbeits- oder Lagerplétze zu nutzen. Sie sind gértnerisch zu gestal-
ten.

2.4 Werbeanlagen
Blinkende, grell leuchtende oder sonstwie nach Art oder Anbringungsort fernwirksame Werbe-
anlagen sind nicht zulassig.

3. Hinweise

» Die evtl. einschldgigen Vorschriften der Wassergesetze (z. B. § 31 WHG, § 2 WHG, § 3
WHG, § 76 LWG, §§ 51 ff LWG) sind zu beachten.
Dies gilt insbesondere flir Gewésserausbaumalnahmen (z. B. Verlegung von Vorflutgré-
ben) aber auch im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fir das
Einleiten von Niederschiagswasser in einen Vorfluter oder dessen gezielte Versickerung ins
Erdreich sowie flr sonstige Benutzungen des Grundwassers (z. B. Errichtung und Betrieb
von Brunnenaniagen).

» Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

+ Sofern die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (z. B. Heizdl u.4.) vorgesehen ist, mu
dies gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehotrde (Kreisverwaltung Kusel) angezeigt
werden. RS .
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