TEXTLICHE FESTSETZUNGED
zu dem Bebauungsplan "Hahnwege", Neufassung 1986, in der
Gemainde Oberstaufenbach

RECHTSGRUNDLAGEN FOR DIE PLANUNGS- UND BAUDRDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDESBAU-
ORDNUNG (LBauD) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG {BaubVO) IN DER AB 01.07.1587 GOL-

TIGEN FASSUNG.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach &4 9 und & Baugesetzbuch -BauGB- i. V.
~mit der Baunutzungsvererdnung ~BauflVO-~

1.1 Art und Map der baulichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
a) Ausnahmen sind allgemein zugelassen.

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind eingeschofiig bis
tax. 30 m® Grundfldche zugelassen.

1.2 Uberbaubare GrupdstlcksTl8chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a) Auf den Grundstilcksflachen zwischen den Verkehrsflichen und den vor-
deren (strabenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Millboxen,
dig im Zusammenhang mit den Einfriedungen erpichtet werden, Nebenanlagen
und Stellplatze fir Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die Sicherheit und
lLeichtigkeit des Verkehrs gewihrleistet ist.

b) Bei sehr schwierigen Geldndeverh@ltnissen (2.B. stark abfallendes Geldnde
kinnen Garagen mit ihren Torseiten auf dan in Ziffer 1.2 a) angefihrten
Grundstlcksfidchen zugelassen werden, wenn neben den Garagen Stellplitze
in entsprechander Anzahl nachgewiesen werden und die Sicherheit und Laich:
tigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

¢) Punkt 1.2 a) und 1.2 b) gilt nicht fir die Grundstlicke Flur-Nr. 1364,
1363, 1362 und 1361, Hier sind die Garagen in den Hauptbaukirper mit
einem Stauwraum von 5,50 m zu inlegrieren.

1.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a) Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte Stellung der bauldichen Anlagen
(Firstrichtung) gilt nicht fiir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichlungen.

b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingend festgesetzten Stellung der
baulichen Anlagen (Firstrichtung) kdnnen filr Anbauten (Nebentraktle) eines
Hauplaebdudes zugelassen werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild des
Hauptgebdudes (Hauptkorpers) unterordnen.

1.4 Gebdudehdhe

Die Traufhohe betrdgt bei eingeschofigen GebiEuden und einem Kniestock

van 25 em 3,25 m, von 75 em 3,50 m, bei zweigeschopfigen Gebduden und

einem Kniestock ven 25 ecm 6,25 m, von 75 em 6&,50 m. Bezugspunkt der Trauf-

hiihe st der Wand-Dachschnitt.

1.5 Aufschittungen
Aufschlittungen an den natiirlichen Geldndefldchen sind bis maximal 1 m
gestattet,

1.6 Briinordnerische MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Vorgirten sind gdrtnerisch mit heimischen Pflanzen anzulegen und zu
unterhal ten.

Flr die Baumpflanzungen gemdB Planung kinnen zur Ausfihrung komen:
Buche, Ahorn, Esche, Eiche, Kastanie, Birke und alle Obstbaumsorten. Es
sollen nur standorlgerechte Gehtlze verwendet werden.




2. Bauordnungsrecht]iche Festsetzungen (§ 9 Baugesetzbuch -BauGB- 1. V. mit
§ 86 LBaul]
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Dachformen

a) AuBer reinen Pultdichern und Schmetterlingsdichern {nur nach finnen
geneigten Dichern) sind alle Dachformen im Rahmen der im Plan einge-
tragenen Dachneigungen zugelassen. Ausnahmen von Dachneigungen siehe
Liffer 2.2 dieser Festsetzungen,

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z.B. bei aufiermittigem
First) sind zugelassen, wenn die Dachneigung der den StraBen zuge-
wandten Dachflidchen den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen.

Dachneigungen

a) Ausnahmen ven den im Bebauungsplan Testgesetzten Dachneigungen kiinnen fip
Anbauten (Mebentrakte) eines Hauptgebiudes zugelassen werden, wenn sie
sich dem Epscheinungsbild des Hauptgebiudes (Hauptkirpers) unterordnen.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht flir Ga-
ragen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in Dachgeschofen (z.B. Dachgauben)

sind zugelassen, wenn sie sich der Jeweiligen Hauptdachfldche wesentlich
unterordnen und die Traufe nicht unterbrechen. Die Gauwhenlinge dapf
hiichstens 2/3 der Traufldnge belragen.

Dacheindeckung P B T

Die Dacheindeckungen dilrfen nur mit ziegelrotem oder dunke]h#&uﬂyaetﬁntem
Material erfolgen.

Zur Nutzung von Sonnenenergie kiinnen die Dicher entsprechend ausgebildet
werden. Groffldchige, hell glanzende oder in der Sonne reflektierende
Materialien sind zu vermeiden.

.5 Kniestiocke

Kniesticke dlrfen bei Dachneigungen von 18 bis 30° die Hohe von 25 cm,
von 31 bis 40% die Hohe von 75 cm, gemessen von 0K Rohdecke bis UK Fufi-
pfette, nicht Uberschreiten. :

Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche baulicher Anlagen

An den Aufenwinden der baulichen Anlagen sind Verkleidungen, Verblendungen
und Farbanstriche in grellen (stérenden) Farben untersagtl.

Einfricedungen

Die Grundsticke kinnen eingefriedet werden, Nur entlang den Verkehrsflichen
diirfen feste Sockel bis zu einer Hohe von 40 cm errichtet werden. Die Ver-
wendung von Maschendraht und &hnlich stirendem Material entlang den Ver-
kehrsTldchen st untersagl. Fir die dufiere Farbgestaltung der Einfriedungen
gilt Ziffer 2.6 dieser Textfestsetzungen. Die Gesamthdhe der Einfriedungen
darf 1,20 m Uber OK Birgersteig bzw, OK Geldnde nicht lberschrediten.

Stitzmauvern

Soweit Stltzmavern entlang den Verkehrsflichen erforderlich sind, dilrfen
diese nur bis zu einer Hihe von 1,20 m liber OK Blrgersteig errichtet werden.
Filr die duBere Farbgestaltung der Stiitzmauer gilt Ziffer 2.6 dieser Text-
festsetzungen.



2.9 Strafenausbauy A

Die Erschliefungssirafe wird ohne Birgersteig ausgebaut, In dem Strafen-
raum sind offentliche Park- und Pflanzfldchen vorgesehen, was bedeutet,
daB die Fahrbahn verschwenkt. _ :

Fllr die Stralienenbwisserung ist eine Mitteleinne vorgeschen, der Fahrbahn-
belag in Verbundpflaster mit unterschiedlicher Farbygebung.
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