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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen mit landespflegerischem Planungsbei-
trag sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum
Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatzlich die Begriindung.

Rechisgrundlagen fur die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind das Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit der Landesbauordnung (LBauO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der jeweils glltigen Fassung.

1.0 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB u. BauNVvO)

1.1 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u § 1 BauNVvQO)

Entsprechend dem Planeinschrieb:

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Ausnahmen gemalt § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)
2 Wo  Es sind max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 - 21a BauNVO)

Als Mal} der baulichen Nutzung gelten:
Grundflachenzahl (GRZ) =0,4
Gescholiflachenzahl (GFZ) =0,8

Die Angaben sind zuléssige Hochstwerte.

1.3 Bauweise (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wu. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet sind in den Bereichen A nur Einzelhduser, in den Bereichen B nur Einzel- und
Doppelh&user in offener Bauweise zulassig.
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

Die Grundstiicksfidchen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar,

Grundsatzlich sind Garagen und Stellplatze innerhalb der berbaubaren Grundstlcksflachen an-
zuordnen. Steliplatze kénnen auf dem Grundsttick zwischen der Verkehrsflache und der vorderen
Baugrenze efrichtet werden, sofern die Sicherheit des Verkenhrs gewahrleistet bleibt.
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1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

MaRgebend fir die Stellung der baulichen Anfagen ist die Hauptfirstrichtung gemaf der
Darstellung im Bebauungsplan.

Hiervon nicht betroffene untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen gemaR § 23 Abs. 5 Saiz 2 BauNVO.

Gebaudeh&hen:

Bezugspunkt der Traufhdhen ist OK Strafienmitte und der Schnittpunkt der AuRenwand mit der
OK Dachhaut (gem. Schemaschnitt).

Grundsatziich gilt - unabhéngig ob Trauf- oder Giebelstellung zur Strafle

max. Traufhohe bergseitig der Strafte: 7,0m
Max. Traufhdhe talseitig der Strafte: 4.0m

MaRgebend ist die geplante Oberkante ( OK ) Stralle in Mitte des Wohngebéaudes

Schemaschniit M. 1:200
50 L, 60, 50
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1.6

1.7

1.8

1.9

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen umfassen Fiachen verschiedener Zweckbestimmung wie : - Fahrbahnen,
FuRgéangerbereiche, dffentliche Parkplatze, 6ffentliche Grinflachen zur Stralenraumgestaltung.
Strallenverkehrsfliche

Die bestehende bzw. auszubauende Erschliefungsstralie wird als Strallenverkehrsflache
festgesetzt.

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
Die neu zu errichiende Anliegerstralie ist als Mischverkehrsflache herzustelien. Dabet ist

auf eine niveaumaliige Trennung von Fahr- und Fulgdngerverkehr zu verzichien.

FuBwege

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind Fullwege herzustellen.

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Flachen dienen der Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Die Verlegung der Stromversorgungsleitung erfolgt unterirdisch in offentlichen Fl&chen.

Zur Entsorgung des Hauslichen Abwassers sind taiseitig der Erschlieftungsstralle tieferliegende
(Gebdude bei Bedarf iber Hebeanlagen zu entwassern.

Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen auf den Privatgrundstiicken zum Zwecke der Geb&udeer-
richtung oder Trassierung sollen auf ein bautechnisch notwendiges Mal reduziert werden.

Es ist zu dulden, daf im Zuge des Erschiieungsstrallenbaus Boschungen unterschiedlicher
Tiefe auf den Privatgrundsticken zu liegen kornmen.

a.) Stiutzmauern dirfen eine Héhe von 80cm Uber Gelénde bzw. Stralle nicht Gberschreiten.
b.) im Bereich von Garagenzufahrten sind bergseitig der Planstralle Fligelmauern zuléssig.

Bei der Anlage von Béschungen auf Privatgrundsticken ist ein Steigungsverhaltnis von max. 1:2
(H : B) einzuhalten.
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1.10

Landespflegerische Malnahmen

1.10.1 AUF OFFENTLICHEN FLACHEN (0 1 -0 8)

Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonsti-
igen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauBG)

01 Baumpfianzungen innerhalb der ErschlieRungsstraflen

Die Erschliefungsstrafien sind mit verkehrsbegleitenden Anpflanzungen zu versehen. Dazu sind
im 6ffentlichen Strallenraum groftkronige Baume gemé&f} Arfenliste 1 an den in der Planzeichnung
festgesetzen Standorten zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind gleichwertig zu
ersefzen.

Abweichend von dieser Regelung kann im Ausnahmefall von den in der Zeichnung angegebenen
Standorten um bis zu § m in der L&ngsachse abgewichen werden.

Unter den Baumen ist eine unbefestigte dauerhafi begriinte Pflanzscheibe von mindestens 4 qm
vorzusehen,

G2 Baumallee entiang der L 367

Parallel der Landstrafie L 367 zwischen W-Weg und privaten Griinflichen ist eine Baumallee
Pflanzabstand 8 m) mit Tilia cordata (Winterlinde) oder Fraxinus excelsior (Gemeinde Esche)
anzulegen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit Maflnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr, 25 a und b)

03 Gestaltung der Flichen entlang des siiddstlichen Gebietsrandes

Vorhandene Gehdizbestéande entlang des stiddstiichen Gebietsrandes sind zu erhalten. Mit
Ausnahme der fiir den Ableitgraben beanspruchten Fldchen sind BAume und Straucher geman
Artenliste 3 anzupflanzen (Pflanzabstand 1,50 m, 2-reihig). Die verbleibenden Flachen sind der
natrlichen Sukzession zu Uberlassen. Eine Mahd kann nach Bedarf erfoigen.

04 Gestaltung der Flachen um den Entwidsserungsgraben

Die in die Flache hineinragenden Geholzbesténde sind zu erhalten. Ein Viertel der Flache ist
gruppenartig mit Baumen und Strauchern gemal Artenlisten zu bepfianzen. Die Baum-
pflanzungen sind auf dieRandbereiche der Flache zu konzentrieren, wahrend die Strauch-
pflanzungen den Verlauf des Grabens betonen solten. Die verbleibenden Flachen auerhalb
eines neuen Pflege-weges sind als extensive Wiese zu entwickeln. Die Wiese ist in mehrjahrigen
Abstanden zu mahen und von Verbuschung frei zu halten.
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05  Gestaltung der Flache fiir die Wasserwirtschaft

Auf den offentlichen Grinflachen ist die Riickhaltung von gefasstem Niederschlagswasser in
naturnah gestalteten Mulden vorgesehen.

Am Gewdsserrand des ,Gerschbaches" sind punktuell standortsgerechte Laubbaume {mind.
25 Stiick) und Straucher in unterschiedlichen Dichten geman Artenliste 2 zu pflanzen.

06  Umwandlung des Nadetholzforstes

Auf den offentlichen Grinflichen ist der bestehende Nadelforst in einen Laubwaldbestand zu
tiberfthren. Dabel sind die Rénder als Waldmantel {Pflanzabstand 1,50 m, 3-reihig) aufzubauen
und im Zentrum der zukiinftigen Waldflache weitmaschige Initialpflanzungen (Pflanzabstand

8 - 10 m) vorzusehen gemafl Artenliste 3. Ansonsten bleibt die Flache der Sukzession itherlas-
sen.

1.10.2 AUF PRIVATEN FLACHEN{(P1-P7)

P1 Griinhaltung des Grundstiickes

Innerhalb des Baulandes sind mindestens 60 % der privaten Grundstiicksflachen von Boden-
versiegelung komplett freizuhalten und zu begriinen.

Flachen und Bindungen fiir das Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Bidumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauBG

P2 Pflanzung von Biaumen

Auf den privaten Grundstilcken ist je 200 m2 Grundstlicksflache ein Obstbaum oder einheimi-
scher Laubbaum zu pflanzen gemaf Ardenliste 4. Auf diese Bestimmung dirfen bestehende
Laub- und Obstbdume angerechnet werden, sofern sie einen Stammumfang von mindestens
20 c¢m haben. Die Bepflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode durchzufithren, die nach
Fertigstellung der baulichen Anlage erfoigt.

P3 Gestaltung der Flachen am westlichen Gebietsrand

Anlage einer kleinen Streuobstwiese im Eingangsbereich des Baugebietes. Hier sind aite Obst-
baumsorten gemal Artenliste 8 anzupfianzen in einem Rasterabstand von 8 - 10 m,

P4 Aktive Ortsrandbegriinung

Entlang des norddstlichen und des stidostlichen Gebletsrandes ist der Aufbau eines 9 m breiten

Gehélzstreifens durch Baume und Straucher (Pflanzabstand 1,50 m, 4-reihig) gemdaft Artenliste 3
herzustelien.
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PS5 Fliachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

Die gekennzeichneten Flachen sind mit Baumen und Strauchern gemaR Artenliste 3 zu
begranen und im Hinblick auf den Aufbau eines Waldrandes hin zu entwickeln.. Die Bepflanzung
ist spatestens in der Pflanzperiode durchzufithren, die nach der Fertigstellung der baulichen
Anlage erfolgt.

Die erstellten Neupflanzungen sind zu pflegen.Pflanzausfélle sind in der darauffolgenden Pflanz-
periode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Gehdlze dirfen auch in spateren Jahren
nicht eigenméchtig entfernt werden.

P& Fassadenbegriinung

Fensterlose Wande ab einer Grofle von 40 m2 sind dauerhaft mit Kletter- und / oder Rankpflan-
zen zu begrinen. An den betreffenden Wandflachen ist alle 2,00 m eine Pflanze zu setzen. Aus-
gefallene Pflanzen sind zu ersetzen. Vorschldge fiir die Fassadenbegrinung sind der

Artenliste 5 zu entnehmen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 9 Ab s. 4 BauBG in Ver-
bindung mit § 88 LBauQ)
P7 Verwendung wasserdurchlidssiger Materialien

Fur die Befestigung der Zufahrten, Stellplatze und Lagerflachen sind wasserdurchlassige Mate-
rialien wie wassergebundene Decke, groftfugiges Pflaster oder Rasengittersteine zu verwenden.
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1.11

GEHOLZARTENLISTEN (Pflanzvorschiige)

Artenliste 1: Biume flir die Begriinung des Stralenraums

Pflanzqualitat. Hochstamm, Stammumfang min. 12 - 14 em

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Tilia cordata
Sorhus aucuparia

Spitz-Ahorn
Esche

Winterlinde
Vogelbeers

Bei den Hochstdmmen ist darauf zu achten, dass sie im Laufe von 7 - 10 Jahren in Richtung
eines Kronenansatzes von mindestens 4 Metern aufgeastet werden. (Lichtraumprofil)

Artenliste 2: Gehdlze am Gewdsser (Gerschbach)

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 12 - 14 cm

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Salix alba

Salix purpurea
Salix fragilis

Schwarzerle
Esche
Silberweide
Purpurweide
Bruchweide

Artenliste 3: Landschaftsgehdlze fir den Aufbau der Waldbereiche, Waldrinder

und Feidgehdlze

Baume {(Uberhalter):

Pflanzqualitat: Heister, Hohe 100-150 cm oder Hochstamme, Stammumfang 10 - 12 cm

Quercus robur
Quercus petraea
Carpinus betulus
Prunus domestica
Prunus avium
Fraxinus excelsior

Straucher:

Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Hainbuche
Zwetschge
Vogelkirsche
Esche

Pflanzqualitat: Strauch, Héhe 80 - 100 cm

Cornus mas
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa

Kornelkirsche

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schiehdorn
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Artenliste 4: Bdaume fiir die Gestaltung der Grundstiicke

Pflanzqualitat: Hochstamm 2xv, Stammumfang min. 10-12 cm

Acer capestre Feld-Ahorn
Acer platancides Spitz-Ahorn
Carpinus betuius Hainbuche
Sorbus aucuparia Vageibeere
Sorbus domestica Speierling
Taxus baccata Eibe

Apfelbaume Gravensteiner

Renette (Lederapfel)

Schoner aus Nordhausen
Birnbaume Gellerts Butterbirne

Gute Luise
Zwetschgenbdume Hauszwetschge {Bauernpflaume)

Artenliste 5: Straucher fiir die Gestaitung der Grundstiicke

FPflanzqualitat; Strauch, Hohe 100 - 150 cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambucus higra
Sorbus aucuparia

Actinidia arguta
Aristelochia durior
Campsis radicans
Celastrus orbiculatus
Clematis vitalba

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Jasminum nudiflorum
Lonicera heckrottii
Lonicera henryii
Parthenocissus quinquefolia
Parhenocissus tricuspidata
Veitchi

Wisteria sinensis

Feld-Ahorn
Hainbuche
Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnul

Liguster
Heckenkirsche
Hundsrose
schwarzer Holunder
Vogelbeere

Artenliste 6: Klettergehdlze fiir die Fassadenbegriinung

Pflanzqualitat: Strauch mit Topfballen, 3-4 Triebe, 100 - 125 cm

Strahlengriffel
Pfeifenwinde
Trompetenblume
Baumwiirger
Waldrebe

Efeu
Kletter-Hortensie
Echter Jasmin
Duft-Geillblatt
Immergriines Duft-Geiflblatt
Wilder Wein

Wilder Wein, selbstklimmend
Glycinie, Blauregen
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Artenliste 7: Pflanzen fiir die extensive Dachbegriinung

in Samenmischungen enthalten

Sempervivum tectorum Dachwurz

Dianthus carthusianorum Lichtnelke

Sedum album Weilter Mauerpfeffer

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer

Salvia pratense Wiesen-Salbei

Linum flavum Lein

Thymus serpylium Thymian

schernatischer Aufbau: - trockenheitsvertragende Vegetation (aus 3,5)

- mageres Erdsubstrat, 5 - 8 cm dick
- Trennvlies

- Drainschicht aus Bldhton oder Kies 3 - 5 cm dick
- Wurzelschutzfolie 1 - 1,5 mm stark
- auf Dachkonstruktion mit Dachdichtung

Artenliste 8: Obstbdume fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang min. 12-14 cm

Juglans regia Walnu

Apfelbdume Gravensteiner
Renette (Lederapfel)
Schéner aus Nordhausen
Kaiser Wilhelm

Rote Sternrenette
Alexander Lucas

Birnbaume Gellerts Butterbirne
Gute Luise

Zwetschgenbdume Hauszwetschge (Bauernpflaume)
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2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

241

2.2

2.3

(§ 9 Abs. 4 BauBG u. § 88 LBauQ)

Auflere Gestaitung der baulichen Anlagen (§88 Abs. 1 LBauO)

Dachformen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO}

Erlaubt sind nur Sattel- und Walmdacher. Aufgrund topographischer Situation sind versetzte
Traufhohen zuldssig. FUr freistehende, untergeordnete Nebenanlagen unter 30 m? sind auch
ausnahmsweise Flachdacher zuldssig.

Dachneigung (§88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Neigung der Dacher kann zwischen 30° und 45° betragen
Topographie-bedingt sind symmetrische Décher mit unterschiedlichem Traufpunkt zuiassig.
Hierbei darf die talseitige Traufhohe die bergseitige nicht tiberschreiten.

Dachaufbauten (§88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Gauben sind zulkissig, sofern sie sich der Hauptdachfldche unterordnen. Einzelne Gauben sollen
nicht hreiter als '/, der Dachlidnge sein. In der Addition soll die Gesamtbreite der Gauben nicht
mehr als ¥ der Dachl&nge betragen.

Dacheindeckung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Gianzende Eindeckungen sind nicht zugelassen.
Weiche Bedachungen, wie z.B Stroh, Riet usw. sind unzulassig.

Fassadengestaltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Bei Verputz, Verblendung, Verkleidung oder Anstrich der Auflenwénde sind grelle oder leuchten-
de Farben untersagt. Fassadenbegritnungen sind erwiinscht. Geeignete Arten siehe
Artenliste 5.

Gestaitung der Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Sind als Hecken oder begrinte Zaune auszuftihren. Staflenseitig darf ihre max, Hohe 40 cm Gber
OK StralRe betragen, seitlich und riickwartig max. 1,20 m ber OK natlrliches Gelande. Von
Einfriedungen in Form von Nadelhélzern ist abzusehen. Werden Stltzmauern notwendig, so
gelten die Festsetzungen in Punkt 1.9.

Gestaltung nicht iiberbauter Grundstiicksflichen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Stranenseitig sind je Grundstiick nur Einfriedungen, in die Einfriedung integrierte Muliboxen, ein
Hauszugang bzw. Treppenaufgang (max. 2,00 m breit) und eine Garagenzufahrt mit Stellplatz
zulassig.

Falls erforderlich, sind im Bereich von Garageneinfahrten Fllgelmauern als Stitzmauern

zulassig.
Die Vorgérten sind nicht als Arbeits- oder Lagerplétze zu nutzen. Sie sind gartnerisch zu

gestalten.
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24 Werbeanlagen (§88 Abs. 1 Nr. 1u. 2 LBauQ)
Blinkende, grell leuchtende oder sonstwie nach Art oder Anbringungsort fernwirksame Werbean-

lagen sind nicht zulassig.

2.5 Stauraum var Garagen (§ 2 GarVO)

Zwischen Garageneinfahrten und Verkehrsflachen mull mindestens ein Stauraum von 5,0 m
verbleiben.

2.6  PKW - Stellplitze (§ 47 LBauO)

Neben den in der Landesbauordnung geforderien Stellplatze ist pro Grundstiick zusatzlich ein
Stellplatz zu schaffen.
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3.0 HINWEISE
341 Ordnungswidrigkeiten { § 89 LBauQ)

3.2

3.3

3.4

3.5

Ordnungswidrig im Sinne des § 88 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauO i. V m. § 9 Abs. 4 BauGB eriassenen ortiichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Baugrunduntersuchungen

Aufgrund der Hangigkeit des Geléndes hat die Ortsgemeinde ein geologisches Gutachten
erstellen lassen.

Fur einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden,
Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Bereits erstellte Baugrunduntersuchungen kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung
eingesehen werden,

Aufschiittung und Abgrabungen

Die Bereiche fiir Aufschittungen und Abgrabungen, zur Herstellung des StralRenkérpers,
sind in privaten Grundstiicksbereichen, mit maximalem Neigungsverhéltnis 1=1,5 (H: T)
zU dulden.

Die Standfestigkeit des Strallenkdrpers darf nicht eingeschrankt werden.

Bodenschutz

Aufgrund gesetzlicher Regelungen (Kreisfaufwirtschafts- und Abfallgesetz, Bodenschutzge-
setz) ist ein Anfall des Bodenmaterials als Abfall - soweit méglich - zu vermeiden.

Gemaf § 2 LAabfWAG i.V. mit § 1 LAbfWAG ist insbesondere der Trager der Bauleitplanung
verpflichtet, vorbildlich zur Férderung der Kreistaufwirtschaft beizutragen.

Dies kann durch entsprechende Bauweisen, einen direkten Einbau oder durch Aufbringung
des Bodenmaterials im Rahmen derselben Baumalinahme erfolgen.

Ist eine Vermeidung von Bodenmaterial nicht méglich, sind andere Verwertungsmaéglichkei-
ten, gegebenenfalls nach Aufbereitung, zu prifen.

Bauliche Titigkeiten im Bereich des Gerschbaches

Fur Anlagen, incl. Auffaliungen und Abgrabungen, innerhalb eines 10 m Abstandes vom
Gerschbach ist nach § 76 LWG eine Genehmigung einzuholen. Uberschreiten diese Anlagen
die im Bebauungsplan angegebenen Baugrenzen, so ist eine fachtechnische Stellungnahme
des StAWA fur die Erteilung der Genehmigung erforderlich.
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3.6

3.7

3.8

Wasserwirtschaffliche Regelungen

Aufgrund der topographischen und geologischen Verhaltnisse ist die Versickerung des
Oberflachenwassers im Plangebiet weitestgehand nicht méglich. Wasserwirtschaftliche
Regelungen und der wasserwirtschaftliche Ausgleich sind in Abstimmung mit der

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft............
Kaiserslautern durchzufihren. Die Grundsticke talseitig kénnen breitflachig tiber eine
Entwasserungsmulde zur zentralen Polderflache entwéssern. Die Oberflachenwasser

der bergseitig der Erschlieungsstraie gelegenen Grundstiicke werden tber einen Regen-
wasserkanal dem zentralen Retentionsbereich zugeleitet, Das anfallende Hausliche Ab-
wasser wird tber einen eigenen Schmutzwasserkanal an das Orisnetz angeschlossen.

Die evil. einschidgigen Vorschriften der Wassergesetze (z. B. § 31 WHG, § 2 WHG,

§ 3 WHG, § 76 LWG, §§ 51 ff LWG ) sind zu beachten.

Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fur
das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen gezieltes Versickern ins
Erdreich sowie fir sonstige Benutzungen des Grundwassers ( z.B. Errichten und Betrieb von
Brunnenanlagen }.

Grundstiicksdrainagen dirfen nicht an die &ffentliche Kanalisation angeschiossen werden.
Bei punktuellen Versickerungen ist eine Genehmigung durch die Untere Wasserbehérde
bei der Kreisverwaltung erforderlich.

Flachige Versickertingen sind genehmigungsfrei,

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ( z.B. Heizdl. O.4.) vorgesehen ist, muR dieses
gemal § 20 LWG der Unteren Wasserbehérde (Kreisverwaltung Kusel) angezeigt werden.

Bei einer Speicherung des Oberflachenwassers in Zisternen sind ca 3 m® Speichervolumen pro
100 m? angeschlossener Flache sowie ein fur das Grundstiick schadloser Uberiauf herzu-
stellen.

Von den Baugrundstiicken darf kein Oberflachenwasser auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen
geleitet werden.

Ver- und Entsorgungsieitungen

Die Uberbauung von Schutzstreifen unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen ist verboten.
in Aushahmefilien mul mit dem Versorgungstrager Rilcksprache genommen werden.

Die Umlegung der vorhandenen Uberlaufleitung der Trinkwasserversorgung wird mit dem Ver-
sorgungstrager abgestimmt.
Altablagerungen und Altstandorte

Uber altlastenrelevante Vornutzungen liegen keine Verdachtsmomente vor,
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3.10

3.1

Bepflanzungen

Far die Abstande von Baumen und Strauchern zu den Grundstiicksgrenzen gilt §§ 44 und 46
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Hausanschlussleitungen dirfen nicht tiberbaut oder mit tiefwurzelnden Strauchern und Baumen
bepflanzt werden.
Einfriedungen

Bei Einfriedungen an Wirtschaftwegen muss ein Abstand von 0,50 m eingehalten werden.

Archédologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn
dem Landesamt flr Denkmalpflege mitzuteilen. Die Bestimmungen des Denkmalpflegege-
setzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutagekommender archaologischer Fund unverziig-
lich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Funde sorg-
taltig gegen Verlust zu sichern

Fdr den Bebauungsplan einschliesslich der bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festselzung:

Oberstaufenbach, BN s e
{Junk) Ortsbirgermeister - DS -



