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Teil B
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(58 9 Abs. 1 BauGB)

1.1

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen lt. § 4 Abs. 2 BauNVO mit Ausnahme

von Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung ist iiber die Grundflachenzahl, die Geschossflachen-
zahl, die max. Traufhdhe (bergseitig und talseitig) und Wandhohe (talseitig) der
baulichen Anlage festgesetzt. Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten in Verbin-
dung mit § 17 BauNVO die im Bebauungsplan festgesetzten Obergrenzen.

Unterer Bezugspunkt der max. Traufhohe ist Oberkante ErschlieBungsstrale, gemes-
sen in der jeweilige Gebaudemitte und StraBenachse. Oberer Bezugspunkt fur die
Traufhdhe ist der Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit Oberkante Dachhaut.
Die Wandhohe ist das Mab von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zur Schnittli-

nie der Wand mit der Oberkante Dachhaut gemessen in der jeweilige Gebaudemit-

te.
HéchstmaBe
Nutzungsschablone A B C D
Grundflachenzaht 0,4
GeschoBflachenzahl 0,6
Zaht der Vollgeschosse li
.. 7,00 m 4,00 m
Max. Traufhthe (talseitig) (bergseitig) 7,00 m 7,50 m
. 7,795 m 8,00 m
Max. Wandhhe (talseitig) (talseitig)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zuldssig (822

Abs. 2 BauNVO).
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung ist freigestellt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (5 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Die Grundstiicksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar (§23 Abs.3
BauNVO).

MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird auf 400 m? festgesetzt. Die Einhaltung

der Mindestgrobe ist bei Grundstiicksteilung zwingend.

Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (z. B. Carports) sind innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksflachen sowie zwischen seitlicher Baugrenze und Grundstucksgrenze
zulassig. Stellplatze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen so-
wie auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig. Fiir jede Wohneinheit sind min-

destens zwei Stellplatze oder eine Garage nachzuweisen.

- Gebaude bis zu 50 m? (z. B. Geratehauser) gem. § 62 Abs.1 Nr. 1a LBauO sind auch

auBerhalb der Uberbaubaren Flache im Bereich der riickwartigen Grundstiicksfliche

zulassig, soweit sie hochstens ein VollgeschoB aufweisen.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Im Plangebiet sind je Wohngebaude max. zwei Wohnungen zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (20 kV-Schutzstreifen)
§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Neumiihle®.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Die PlanstraBe wird lt. Plan erstellt und als Mischfliche ausgebaut.
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1.10

1.11

1.12

1.13

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
Siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,,Neumthle®:

= Wirtschaftsweg

Flihrung von Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)
Siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,,Neumuhle®:

* Trinkwasserleitung

Offentliche und private Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Die offentlichen und privaten Griinflachen werden lt. Plan angeordnet.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (8 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

Die abflusslosen Regenwassermulden werden lt. Plan angeordnet.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Abbdschungen und Aufschiittungen zur Herstellung der offentlichen
Verkehrsflachen sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden. Stutzmauern wer-

den nicht angelegt.



Anlage B2

Bebauungsplan
,,Neumiihle*

in der
Ortsgemeinde Rutsweiler am Glan

- Planzeichnung Bebauungsplan -
- Bauplanungsrechtliche Festsetzungen -

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

- Landespflegerische Festsetzungen -
- Empfehlungen und Hinweise -
- Begrundung -

- Fachbeitrag Naturschutz -
- Fachbeitrag Naturschutz Bestands- und Konfliktplan -
- Fachbeitrag Naturschutz MaBnahmeplan -
- Fachbeitrag Naturschutz ErsatzmaBnahmeplan -

- Geltungsbereich -
- Bestandsdaten -
- Planungsdaten -



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauO)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Dachformen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Erlaubt sind alle geneigten Dacher. Tonnendacher sind unzuldssig. Fiir freistehende,
untergeordnete Nebenanlagen unter 30 m? sind auch ausnahmsweise flachgeneigte

Dacher unter 22° zulassig.

Dachneigungen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Die Dachneigungen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zwischen 22°

und 49° auszufiihren. An Garagen und Nebenanlagen sind Dacher unter 22° zulassig.

Kniestocke (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Kniestocke sind im Rahmen der maximalen Traufhohen zulassig.

Dachaufbauten (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Gauben sind zulassig, sofern sie sich der Hauptdachflache unterordnen. Einzelne Gau-
ben sollen nicht breiter als 1/3 der Dachlange sein. In der Addition soll die Gesamt-

breite der Gauben nicht mehr als 2/3 der Dachlange betragen.

Dacheindeckung (5 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Stark reflektierende bzw. hochglanzende Dacheindeckungen sind nicht zugelassen.
Weiche Bedachungen, wie z. B. Stroh, Riet usw. sind unzulassig. Solardacher sind zu-

gelassen.

Fassadengestaltung (8 88 Abs. 1 Nr. 1 und 7 LBauO)

Unverputzte Mauerwerkswande sind nicht gestattet. Holzhauser sind zulassig. Die Au-
Renwandflachen, soweit sie nicht aus Holz, Naturstein oder Sichtmauerwerk herge-
stellt sind, sind mit hellen Verputz, Anstrich bzw. Verkleidung zu versehen. Fassaden-

begrunungen sind erwunscht.
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2.7

2.8

Gestaltung der Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

StraBenseitig ist die Einfriedung nur hinter der Stauraumtiefe von 3,00 m in Hohe der
Baugrenze zulassig. |hre max. Hohe darf max. 0,80 m lber OK natlrliches Gelande
betragen. Entlang der seitlichen und ruckwartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfrie-
dungen nur bis 1,50 m Hohe uber OK natirliches Gelande erlaubt. Die Materialwahl ist

freigestellt.

Stauraum vor Garagen (8 2 GarVO)
Zwischen Garage/Uberdachtem Stellplatz und Verkehrsflache muss mindestens ein

Stauraum von 5,00 m verbleiben.



