BEBAUUNGSPLAN "BIRKENWEG, ANDERUNG I"
IN DER ORTSGEMEINDE SELCHENBACH i g

Ve re i nfa Chtes Ve rfa h re n n aCh § 1 3 Abs ] 1 B a u G B 1. Der Ortsgemeinderat von Selchenbach hat in seiner Sitzung am 23.07.1996 die Anderung des

Bebauungsplanes "Birkenweg" im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH 8 9 BAUGESETZBUCH - BAUGB - UND DER BAUNUT- Zur vereinfachten Anderung nach § 13 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan “Birkenweg” vom 16.06.1994
ZUNGSVERORDNUNG - BAUNVO - LV.M § 2 Abs. 5 BAUGB (Tag des Inkrafttretens). Anzeigeverfahren geman § 11 BauGB: Schreiben der Kreisverwaltung Kusel

11 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN v?m 01.0?.1991;, Az. 62(610»13/Selchenbach 1.
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB Die Plandnderung betrifft:

a) Verringerung der GFZ von 1,2 auf 0,8.

LAGEPLAN

2. Den Eigentiimern der von den Anderungen oder Ergédnzungen betroffenen Grundstiicke sowie
den von den Anderungen oder Ergidnzungen beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde
durch Bekanntmachung im "Geschéftsanzeiger" vom 20.05.1998 gem. § 233 BauGB (neue
Fassung) und § 13 Abs. 1 BauGB (alte Fassung) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb

Plangebie’r angemessener Frist gegeben.

3. Innerhalb der vorgegebenen Frist bis zum 19. 06.1998 gingen keine Anregungen und
Bedenken beinhaltende Stellungnahmen ein.

4. Der Ortsgemeinderat von Selchenbach hat am 05.10.1998 den Bebauungsplan "Birkenweg,
Anderung I" mit Begriindung und textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 233

in der Praxis nicht realisierbar ist.

1.1.1 Bei ebenen oder bei den talseits der Erschlieflungsstrafie liegenden Grundsticken muf3 die Hohe b) Die beiden StraBenbdume an der Planstrafie im dstlichen Bereich des raumlichen Geltungsbereiches

der Oberkante des fertigen Erdgeschof3fufibodens baulicher Anlagen (OKFF-EG) mindestens 0,20 m sowie die beiden ausgewiesenen 2,0 x 2,0 m groflen Grinflachen entfallen. Die genannten Griinflachen BauGB (neue Fassung) und § 10 BauGB (alte Fassung) i.V. mit § 24 GemO).

und darf hochstens 1,00 m, gemessen von der Mitte des auf dem jeweiligen Grundstick zu errich- werden in ein Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § & BauNV0) umgewandelt. s

tenden Wohngeb3udes, iiber Oberkante Gehweg bzw. ErschtieBungsstralle liegen. ¢) Festsetzung einer Bezugsgrafe fir die einzuhaltenden Mindest- und Maximalangaben fiir die Hohen- )

lage baulicher Anlagen.

1.1.2 Bei den bergseits der Erschlieflungsstrafle liegenden Grundstiicken darf OKFF-EG der baulichen Die vorliegende vereinfachte Anderung erfolgt aus stidtebaulichen Griinden. Mit der Uberarbeitung der &

Anlagen hachstens 0,50 m, gemessen von der Mitte des auf dem jeweiligen Grundstiick zu errich- Ptanung soll die Verstandlichkeit verschiedener Festsetzungen erhoht und eine Anpassung an die bestehende \ '

tenden Wohngebaudes, tiber dem bergseits angrenzenden natiirlichen Gelande liegen. stadtebauliche Situation erreicht werden. - -

Ferner wird die GFZ von 1,2 auf 0,8 reduziert, da durch die ll-Geschossigkeit der Bebauung eine GFZ von 1,2 0 5 /[C /Z_‘
l\ M 1:25.000 Selchenbach, 09.10.1998 LN

1.1.3 Von den Festsetzungen der Punkte 1.1.1und 1.1.2 sind Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen i.S.d. § 14 BauNVO ausgenommen. Die ubrigen ptanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bleiben unberiihrt. Die Plananderung
erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB, da die Grundziige der Planung unange-
tastet bleiben. Es sind nur die betroffenen Grundstiickseigentiimer anzuhdren. Trager offentlicher Be-

’_ ¢ _‘-Ohsbﬁrgermeister—

5. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil sowie der

8685 lange sind nicht beriihrt. Auszug aus den topographischen Karten, Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
1285 34 1221 Blatt-Nr. 6509, St. Wendel e
0 ' Ober dem Die Aufstellung dieses Anderungsplanes erfolgte nach § 13
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1220 der beriihrten Trager dffentlicher Belange wurde gema 8
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6@ Zwei Vollgeschosse Hochstgrenze, zzgl. Dachgeschoss

Kusel, 20.11.1998

3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
j

O 3.1 OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
A Dachgeschossausbau zulassig
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3.2 BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

36 // e 3.3 VORHANDENE - BESTEHENDE - GRUNDSTUCKSGRENZEN

—_— 3.4 VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

7 SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

1203 3.5 STELLUNG DER GEPLANTEN GEBAUDE, FIRSTRICHTUNG .
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