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ORTSGEMEINDE THALLICHTENBERG

Bebauungsplan "Auf *m Flur"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen fiir die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sind das Bundesbaugesetz (BBauG) bzw. das Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit der Landesbauordnung (LBauO) und der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) in der ab 01.07.1987 giiltigen Fassung.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen
Nutzung

1.2 Uberbaubare Grundstiicks-
fléachen

a)

b)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO0
sind allgemein zugelassen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen sind eingeschoBig bis
maximal 30 m? Grundfldche zugelassen
(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNV0).

Auf den Grundstlcksfldchen zwischen
den Verkehrsfldachen i1.S. des § 9

Abs. 1 Nr. 11 BauGB und den vorderen
(straBenseitigen) Baugrenzen sind

nur Einfriedungen, Millboxen, die im
Zusammenhang mit den Einfriedungen er-
richtet werden, Nebenanlagen und Stell-
pldtze fiir Kraftfahrzeige zugelassen,
wenn die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewdhrleistet ist (§ 23
Abs. 5 BauNv0).

Auf den im Absatz 1.2 a) angefihrten
Grundstiicksfldachen kdnnen auch Garagen
zugelassen werden, wenn vor den Ga-
ragentoren ein Stauraum von mindestens
5,00 m vorgesehen ist und die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs ge-
wahrleistet ist.

Ausnahmen vom Stauraum nach Abs. 1.2 b)
kdnnen bei sehr schwierigen Geldnde-
verhigltnissen (z.B. stark abfallendes
Geldnde) zugelassen werden, wenn als
Ersatz unmittelbar daneben ein Stell-
platz nachgewiesen wird und die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs ge-
wdhrleistet ist.

Mit Zustimmung der StraBenbaubehdrde
kann ausnahmsweise das Vortreten von
Gebdudeteilen {ber die Baugrenze ent-
lang der klassifizierten StraBe je-
doch hochstens bis zur Nutzungsgrenze
zugelassen werden (§ 23 (3) BauNVO
i.V. mit § 22 (5) LStrG).
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Stellung der baulichen
Anlagen

GrundsticksgroBe

Stellpldtze und Garagen

Fldchen, die von der Bebau-
ung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Versorgungsflédchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Firstrichtung der Hauptgebdude
ist insoweit freigestellt, als sie
sowohl in der Richtung der StraBen-
achse als auch rechtwinklig dazu
angeordnet werden kann. Dies gilt
auch fir freistehende Nebengebdude.

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke
muB mind. 500 m? betragen.

Es sind soviele Stellpldtze herzu-
stellen wie nach landesrechtlichen und
anderen Vorschriften fir die Nutzung
von Grundstiicken erforderlich sind
oder wie dort Kraftfahrzeuge gehalten
werden, mind. jedoch 2 Stellpldtze pro
Wohnung (einschl. Besucherparkplatz).

Statt der Stellpldtze nach Abs. 1.5 a)
konnen Garagen hergestellt und dann
auf die Anzahl der Stellpldtze ange-
rechnet werden, wenn ein Stauraum
nach Abs. 1.2 b) hergestellt wird.

Stellpldtze oder Garagen sind nur in
dem nach Absatz 1.5 a) festgesetzten
Umfang zuldssig.

Die im Plan eingetragenen Sichtfléchen
sind von jeder sichtbehindernden Nut-
zung und Bepflanzung freizuhalten. Als
sichtbehindernd gelten natirliche und
kiinstliche Einfriedungen sowie Be-
pflanzungen von mehr als 0,80 m Hohe
uber Fahrbahnoberkante der L 176.

Der Schutzbereich der 2o0-kV-Freileitung
ist von hohem Aufwuchs freizuhalten;
die beschrdnkte Errichtung von Geb&uden
ist zuldssig, wenn der zustdndige Ver-
sorgungstrdger zustimmt und der Brand-
schutz gewdhrleistet ist.

Die Sicherheitsabstdnde bei Bauarbeiten
missen den Unfallverhltungsvorschriften
der Bauberufsgenossenschaft entsprechen.

Anlagen und Bauwerke, die der Stromver-
sorgung und der Versorgung von Fern-
sprechanlagen dienen, werden zuge-
lassen.

Der 3 m breite Schutzstreifen von erd-
verlegten Versorgungsleitungen ist von
Baulichkeiten und Pflanzwerk mit tief-
gehenden Wurzeln freizuhalten.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachformen

2.2 Dachneigungen

2.3 Dachaufbauten

2.4 Dacheindeckungen

2.5 Kniestocke

2.6 Verkleidungen, Verblen-
dungen und Farbanstriche
baulicher Anlagen

a)

b)

Zugelassen werden geneigte Ddcher
(z.B. Sattel- und Walmdécher)

Nicht ortsiibliche Dachformen (z.B.
Pultdécher) konnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn sie mit dem
Gesamtbild in Einklang stehen.

Dachformen mit verschiedenen Dach-
neigungen (z.B. bei auBermittigem
First) sind zugelassen, wenn die
Dachneigungen der den StraBen zuge-
wandten Dachfldchen den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes entsprechen
und die den StraBen abgewandten
Dachfldachen eine Dachneigung von 15° -
75° nicht unter- bzw. Uberschreiten.

Ausnahmen von der im Bebauungsplan
festgesetzten Dachneigung kénnen fir
Anbauten (Nebentrakte) eines Haupt-
gebdudes zugelassen werden, wenn sie
sich dem Erscheinungsbild des Haupt-
geb&udes (Hauptkorpers) unterordnen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten
Dachneigungen gelten nicht fiir Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen.

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohn-

rdumen in DachgeschoBen (z.B. Dach-
gauben und gegengeneigte Teildach-

fldachen) sind zugelassen, wenn sie

sich der jeweiligen Hauptdachfldche
wesentlich unterordnen.

Die Dacheindeckungen diirfen nur aus
kleinteiligem Deckungsmaterial in
einem Farbton bestehen, der das Er-
scheinungsbild der umgebenden Bebauung
pragt.

Kniestdcke diirfen bei Dachneigungen
von 20° - 30° die Hohe von 25 cm,
bei 31° - 38° die Hohe von 4o cm,
gemessen von Ok Rohdecke bis Uk FuB-
pfette, nicht Gberschreiten.

An den AuBenwdnden der baulichen An-
lagen sind Verkleidungen, Verblen-
dungen und Anstriche in grellen (sto-
renden) Farben sowie in nicht orts-
iblichen Materialien untersagt.



2.7 Einfriedungen Die Grundstiicke koénnen eingefriedet
werden. Entlang der Verkehrsfldchen
dirfen feste Sockel nur bis zu einer
Hohe von 4o cm errichtet werden; die
Gesamthdhe darf 0,80 m nicht Uber-
schreiten. Fir die &uBere Farbgestal-
tung der Einfriedung gilt 2.6 dieser
Festsetzungen. Maschendrahteinzdunungen,
Betonelemente und &hnl. Material werden
entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen
nicht zugelassen.

2.8 Seitentrennstreifen Entlang o0ffentlicher Verkehrsfldchen
ohne seitenbegrenzende Biirgersteige
missen im Interesse der Sicherheit
und zur Verlegung von Versorgungslei-
tungen Seitentrennstreifen von 0,60 m
Breite angelegt werden, die von jeder
Bebauung und Bewuchs freizuhalten sind.

J/fggﬁﬁﬁﬁﬁk%ghtenberg, im November 1987
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Nachrichtlich: Die beiliegende gesondert aufgestellte Begriindung ist Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes.
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