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-—PLANZEICHEN

1.0 Planzeichen (§9% BauGB)

1.1 Réumlicher Geltungsbereich (§9 Abs, 7 BauGB)

TN e Grenza des rdumlichen Geltungsbereichs

1.2 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

VY Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

KOR

1.3 Mah der baulichen Nutzung und Bauweise (§16 u. § 22 BauNVC}

Mischgebiet (§6 BauNVO}

2 Wo Hbchstzullissige Zahl der Wohnungen
I Anzahl der Vollgeschosse

0.3 Grundflichenzah|

Geschossflichenzahl
Zuléssige Hausformen: Nur Einzel- und Doppelhduser

28°-50° Zultssige Dachneigung
FH: 10,5m Zullissige Firsthihe

6,5m Zuldssige Traufh&he

1.4 Grundstilcksbebauung
1.4. Ubarbaubare Grundstiicksfliche (§ & Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
— ——--  Baugrenze (§ 23 BauNVQ}

'-_‘ = I
I (berbaubare Grundstilcksfliche

1.5 Verkehr
1.5.1 Verkehrsfilichen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGE)

Strafienbegrenzungslinie

Strafanverkehrsfliiche

|

Verkehrsflichan besonderer Zwackbestimmung

Ht

Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

1.6 Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14 BauGB])

¢

=l

Fliache fiir Trafostation

Zwackbestimmung:

Elektrizitit

1.7 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
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1.8 Fldchen flir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung
von Boden, Matur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGEB)

el
Ly Umgrenzung der Flichen fiir Manahmen

61, 83, P1

1.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Offentliche Grilnfliche

Private Griinflicha

Iweckbestimmung:

Flichen fir Wasserwirtachaft und Naturschutz

Spielplatz

Gehblzstreifen

Ortsrandgestaltung

Bezeichnung dar Flichen fir die Durchfilhrung von MaBnahmen

(§9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

=

Geh-, Fahr- untl Leitungsrecht

Leitungsrechi'y.: Gah-, Fahr- und Leltungsrecht zugunsten der
Oberflicheneniwisserung der Verbandsgemeinde-Werke

2.0 Sonstige Planzeichen chne Festsetzungscharakter

Bastehendes Gebdude

Flurstiicksgrenze
995/37 Flurstiicksnummer
-2 _  MaRangabe in Meter

— — — — Parzellengrenze (Vorschlag)

—RECHTSGRUNDLAGEN

22, April 1993 (BGBLI, 5.466)

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September2004 (BEGEI.| 5.2414) mit den
Anderungen vom 13. Dezember 2006 (BGBL.| 5.2878) und 21. Dezember 2006 (BGBL.| S. 3316)

1.2 Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBL.I, 5.132), zuletzt gelindert durch Art.3 des Gesetzes vom

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1930 (EGBI 1991 |, 5.58)

1.4 Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25.Mérz 2002 (BGBI I, §.1193),
zuletzt gedindert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.Juni 2005 (BGBLI, 5.1818})

1.5 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ} vom 24.November 1998 (GVBL. 5. 365), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.Mai 2005 (GVBI. 5.154}

1.6 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28.September 2005 (GVBI. 2005, S. 387)

~HINWEISE

nach Art und GriRe anzugeben.

Versickerungen sind erlaubnisfrei.

seln, so sind private Hebeanlagen einzubauen.

Einbau von Trennwiinden aus Kunststoff) vorgesehen werden.

4. Die Ableitung von Drinagewliissern In das Kanalnetz ist nicht gestattet.

1. Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Bauvorhabens sollte dem Bauantrag ein
qualifizierter Freiflichenplan im MaRstab 1:200 beizufiigen werden, Darin sind inshesondere die bebauten
Flichen, sonstige befestigte Flachen wie Kfz Stellpldtze, Zugénge oder Zufahrten und die Art ihrer
Befestigung, dle bepflanzten Fliichen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und
zu entfernenden Gehilze sowie sonstige Begrilnungsmafnahmen (wie Fassaden oder Dachbegriinung)

2. Die einschligigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, § 3 WHG, § 76 LWG, §§ 51 ff.
LWG) sowie die Entwisserungssatzung der Verbandsgemeinde Kusel sind zu beachten. Dies glit
insbescnders im Hinblick auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fiir das Einleiten von
Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewiisser oder dessen gezielte Versickerung ins Erdreich sowle
fir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B, Errichtung und Betrieb von Brunnenanlagen}. Fldachige

3. Sofern die Lagerung wassergefihrdender Stoffe (z.B. Heizél u.4.) vorgesehen ist, muB dies gemal § 20
LWG der Unteren Wasserbehorde, Kreisverwaltung Kusel angezeigt werden,

5. Sollte im Falle tiefliegender Gebdude eine GeschoBRentwisserung liber Freispiegelkanal nicht miglich

6. Das bei baulichen MaRnahmen anfallende Erdaushubmaterial sollte nach Méglichkeit im Rahmen einer
sukzessiven Frelflichengestaltung auf den Baugrundstiicken wiederverwertet werden.

7. Stellplitze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind in wasserdurchlissiger
Bauweise auszufilhren {Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o.d)

8. Die Lage der Versorgungsleltungen und die Standorte fiir Biume und tiefwurzelnde Stréaucher im Bereich
der Verkehrsanlagen sind bel der ErschlieBungsplanung aufeinander abzustimmen. Kann ein
Mindestabstand von 2 Metern nicht eingehalten werden, sollten MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B.

"TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

—TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzupg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgerneines Wohngeblet gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB.
Mischgebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB.

1.2 Hichstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden {§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Im Baugebiet sind max. zwei Wohnungen je Wohngebiude zulissig.

1.3 MaR der baullchen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundfldchenzahl (§12 BauNVO)

Die Grundflichenzahl {GRZ) wird auf 0,3 festgesetzt.

Geschossflichenzahl (§20 BauNVD)

Die Geschossflichenzahl (GFZ) wird auf 0,6 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 BauNVO werden maximal 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze
festgesetzt,

1.4 Héhe baulicher Anlagen (§18 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebiudehthen wird die Oberkante der im Endausbau
fertig gestellten Strafle in der Mitte der jeweilig der StraBe zugewandten Gebdudefront festgesetzt. Bei
Eckgrundstiicken kann die fiir den unteren Bezugspunkt mafigebliche StraBe frei gewahlt werden.
Dle htchstzulissigen Gebiiudehdhen sind:

Traufhdhe strafenseltig: 6,5m

Firsthdhe: 10,5m

1.5 Bauweise sowle die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)
Entsprechend dem Einschrieb In der Planzeichnung sind im Baugebiet nur Einzel- und Doppelhéuser in
offener Bauwelse zulassig.

1.6 Flichen fir Stellplitze und Garagen sowle Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB und §12.14_
BauNVYO}

Garagen, Stellplitze, iiberdachte Stellplitze und untergeordnete Nebenanlagen sind sowohl innerhalb
als auch auBerhalb Gberbaubarer Grundstiicksflichen zuldssig. Garagen miissen gegeniiber der
Straflenbegrenzungslinie um mindestens 5,50 Meter zurilickgesetzt sein (Frelhalten von Stauraum).

Es sind so viele Stellplitze herzustellen wie nach landesrechtlichen und anderen Vorschriften flr die
Nutzung der Grundstiicke erforderlich sind oder wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden, mindestens
Jedoch 2 Stellplitze Je Wohnung. Statt der Stellpldtze kénnen Garagen hergestellt und auf die Anzahl
der Stellpléitze angerechnet werden.

1.7 Flichen_und MaRnahmen fir die Rilckhaltung und Versickerung yon Niederschlagswasser (§9
Abs,1 Nr.14 und Nr.20 BauGB}

Regenwasserbewirtschaftung: Fir die Baugrundstiicke gilt: Je Grundstiick sind 50 Liter Oberflichenwasser je
Cluadratmeter angefangener versiagelter Fliche {mittels Zisternen, Teichanlagen o.i.) zurlickzuhalten oder zu
verdunsten,

1.8 Anpflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGEB)

PflanzgréBe und Pflanzdichte:

Hausgartenbdume (siehe Artenliste 1) sind als Hochstamme in 2x verpflanzter Qualitét und einem
Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflanzen. Innerhalb von Gehdlzflichen anzupflanzende
Laubbdume [E'lberhﬁltar:l sind als Helster In einer Pllanzstérke von mindestens 125-150 em zu
verwenden.

Obstbaum-Hochstimme sind mit einer Stammhé&he von mindestens 1,60 m und einem Stammumfang
von mindestens 10-12 cm zu pflanzen.

Striucher sind in einer Pflanzgréife von mindestens 60-100 cm zu pflanzen,

Bei der Anlage mehrreihiger Geh&lzhecken ist ein Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m anzuwenden. Von den
festgesetzten Baumstandorten im Bebauungsplan kann bis zu 5m abgewichen werden.

1.9 Grilnfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB 1L.V.m. § 9 Abs, 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGRB)

Offentliche Griinflachen:
691, 062und 63
Diese Flichen werden als &ffentliche Griinflichen festgesetzt.

Private Griinflichen:
P1
Diese Flichen werden als private Griinflichen festgesetzt.

gi;sa tffentliche Griinflichen wird als Fldche flir Wasserwirtschaft und Naturschutz festgesetzt.
gI:sa Sffentliche Griinflichen wird als Spielplatzfliche festgesetzt.

gl:se dffentliche Griinflaichen wird als Gehdélzstreifen festgesetzt.

'[PJ:esa private Grinflliiche wird als Geh&lzstreifen festgesetat,

1.10 MaRknabmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB})

01

Dle erforderlichen Mulden, offenen Rinnen und Polderflichen fir den Rickhalt von
Niederschlagswasser der angeschlossenen Flachen sind in den Randbereichen mit standortgerechten
Strauchern In unterschiedlichen Dichten zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten (siehe Artenliste
.

D}Iie verbleibenden Flichen sind als extensiv genutzte Wiese {max. 2schilirige Mahd pro Jahr; keine
Diingung} anzulegen und zu pflegen. Ein ca. 5-10m breiter Uferrandstreifen entlang des Bisterbaches
ist von jeglicher Nutzung freizuhalten,

63

Anlage eines Gehdlzstreifens mit einheimischen Striuchern (siehe Artenliste 2).

P1
Anlage eines Gehdlzstreifens auf den privaten Grundstiicksflichen mit einheimischen Strauchern
(slehe Artenliste 2).

1.11 Kostenerstattung naturschutzrechtlicher Ausglaichs- und Ersatzmalnahmen (§9 Abs. 1a BauGB_
und § 135 a Abs, 2 BauGB)

Die naturschutzrechtlichen und landespflegerischen AusgleichsmaBnahmen auf den &ffentlichen und
privaten Griinflichen dienen zum Ausgleich der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die
geplanten Malnahmen auftretenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Diese Malknahmen und dle
Fliachen, auf denen die MaBnahmen durchgefiihrt werden, sind gem. §9 Abs. 1a BauGB und § 135 a
Abs. 2 BauGB den Baugrundstiicken zugeordnet.

MNaheres regelt eine noch zu erlassende Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrigen nach §
135 ¢ BauGB.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBau0)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0}

Dachformen und Dachneigungen

Unzuléssig sind Flachdacher, Pultddcher und Tonnendécher. Gegeneinander versetzte Pultdéicher sind
zuldssig. Die zulissige Dachneigung darf 28° nicht unterschreiten und 50° nicht {iberschreiten. Fir
untergecrdnete Nebengebiude und Garagen wird keine Dachneigung und keine Dachform festgesetzt.

Dacheindeckung
Fiir die Hauptgebiude sind ausschlieBlich Ziegel und Dachsteine zuliissig. Daneben sind Solaranlagen
auf Ddchern zuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten und Einschnitte wie z.B. Gauben oder Dachterrassen sind zulissig, sofern sie sich der
Hauptdachfliche unterordnen. In der Addition darf die Gesamtbreite der Aufbauten und Einschnitte
nicht mehr als 2/3 der Dachlinge betragen.

AuBenwinde

Fiir die Gestaltung der AuBenwinde sind nur weille und pastellfarbene Putze und Anstriche sowie
unglasierte Klinker, Natursteine und Holzfassaden zuldssig. Kunststofffassaden sind generell verboten.
Reine Blockbohlenhiduser sind filr Hauptgebiiude unzulissig.

2.2 Einfriedungen und sonstige feste Einbauten

Einfriedungen an den &ffentlichen Verkehrsfiichen sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuléssig.
Die Verwendung von Maschendrahtzaun entlang von &ffentlichen Verkehrsfliichen ist als Einfriedung
unzuléssig.

2.3 Begrlinung der Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr.3 L.Bau0)

Private Freiflichen
Pro Grundstlick Ist mindestens ein hochstimmige Laubbaum oder Obsthochstamm aus den
beigegebenen Pflanzlisten anzupflanzen.

Pflanzenauswahl
Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflichen und der &ffentlichen Grinflichen sind
ortstyplsche Pflanzenarten aus den beigegebenen Listen zu wihlen.

2.4 Gestaltung der Stellplétze und Zufahrten (§ 83 Abs. 1 Nr.3 LBauQ)

Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind In wasserdurchlissiger
Bauweise auszufiihren {Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o.4).

2.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der gewerblichen Leistung zuldssig,
Blinkenda, grell leuchtende oder sonst wie nach Art oder Anbringungsort fernwirksame Werbeanlagen
sind nicht zuléssig.

Anhang: Pflanzliste {§9 Abs.1 Nr.25 BauGB sowie §88 Abs.1 Nr.7 LBauQ)
Fulr die Baumanpflanzungen im Hausgartenbersich (Arenliste 1)

Acer platancides - Spitzahorn

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzqualitat: Baumschulware, Hochstamm, 3xv., mind. 12-14em, m.B.

Elr den Aufbau von Gehslzbestande ist auf folgende Arten zurlickzugreifen (Artenliste 2):
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Cornus mas - Kornelkirsche

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus aveliana - Haselnuly

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn

Rhamnus cathartica - Gemeiner Kreuzdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Wiburnum opulus - Gemeiner Schneeaball

Planzqualitat: Baumschulware, Straucher, 2xv., ohne Ballen, 150-200cm H&he

Fur den Aufbau der Gehélzbestande im Bereich der Wasserriickhaltung .ist auf folgende Arten zurlickzugreifen.
iste 3):

Corylus avellana - Haselnub

Euonymus eurcpaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Haolunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitdt: Baumschulware, Straucher, 2xv., chne Ballen, 150-200cm Héhe

Elr die_ Anlage von Qbstbéume kdnnen u.a, folgende alte Streucbstsorten iﬂaumﬂy]wam;lema&ﬂ&
10-12, Stammhohe von mindestens 1.6 m ist zu erreichen) verwendet werden (Artenliste 4).

Biesterfelder Renette (Herbstapfel)
Geheimrat Oldenburg

Goldparmane (Winterapfel)

Klarapfel (Sommerapfeal)

Rote Sternrenette (Herbst'Winterapfel)
Roter von Boskoop

Birnen

Gute Graue (Sommerbirne)

Gellerts Butterbirne {Herbsthirne)
Kastliche von Charneu {Herbstbirne)
Pastorenbirne (Winterhirne)

Kirschen, Zwetschgen, Mirabellen, Quitten
Grofie Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riasenkirsche

Buhler Frihzwetschge

Deutsche Hauszwetschge

Mirabelle von Nancy

Birnenguitte 'Champion’

Apfelguitte "Konstantinopeler’

STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT FUR DIE AUFSTELLUNG

Der Ortsgemeinderat von Thallichtenberg (Flachengréfe 571 ha; 657 Einwohner) hat in seiner Sitzung am
08.Juni 2006 beschlossen, den Bebauungsplan Wiesenweg" aufzustellen. Zur Zeit werden die Flachen
landwirtschaftlich und als Gartenanlagen genutzt.

Die Ortsgemeinde Thallichtenberg hat in der jUngeren Vergangenheit bereits sinige Anstrengungen
unternommen, zur Deckung des Wohnbedarfs gerade flr jUngera Familien; u.a. durch Neubaumalinahmen
mittels der Ausweisung von Wohnbaufldchen beizutragen. Nachdem das Baulandpotential in der Ortslage und
den vorhandenen Meubaugebisten erschipft ist, besteht flir die Ortsgemeinde die Notwendigkeit, im Rahmen
der gemeindlichen Bauleitplanung neue Bauflichen auszuweisen.

Auch nach den Angaben aus dem jungst fortgeschriebenen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Kusel ist ein Bedarf fir die Eigenentwicklung der Gemeinde nachgewiesen,

Der Bebauungsplan stellt inscfern das geeignete planerische Instrumentarium dar, eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung unter Betrachtung und Abwagung planungsrelevanter Belange sicherzustellen.

2. Geltungsbereich - Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan (§9 Abs.7 und §8 Abs.2 BauGB)

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 1,69 ha befindet sich westlich der Ortslage von Thallichtenberg. Es
umfasst landwirtschafilich genutzte Flachan {Grlnland; z.T| mit Streucbst) und kleinflachig gartnerisch
bewirtschaftetet Flachen (mit Nutzgarten, Streuobst, Schuppen, Lagerfidchen). Im nérdlichen Bereich
durchléduft ein ausgebauter Feldwirtschaftsweg das zukinftinge Baugebiet,

Westlich wird das Plangebigt von landwirtschaftlichen Fl&chen begrenzt, sidlich und éstlich van
Wahnbebauung sowie ndrdlich von der Talaue des Bisterbaches.

Die exakte Grenze des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Flursticksnummern wie folgt.

Parzellenscharf, 216/4, 318/1, 327/1, 328, 328, 330/1, 33072, 331, 427

Teilflachen: 316/3, 324, 326/1, 332, 350/1, 350/2, 351, 352, 428

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Thallichtenberg sieht die Flache westlich der Ortslage
Thallichtenberg als Allgemeines Wohngebiet vor mit einer Gesamtgrélte von ca. 3,2 ha. Das geplante
Neubaugebiet befindet sich komplett innerhalb des Bereichs der ausgewiesenen Flhche im
Flachennutzungsplan. Insbesondere die zu erwartende Bevdlkerungsentwicklung, als auch die reale
Baulandnachfrage in der Ortgemeinde haben jedoch wahrend des Verfahrens zu einer deutlichen
Reduzierung der Gebietsgrélie auf ca, 1,7 ha geflhrt,
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Somit ist der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt,
3. Bestand bzw. derzeitige Nutzung des Geldndes

Die im Plangebiet befindlichen Grundstlicke werden derzeit landwirtschaftlich in Form von
Griinlandbewirtschaftung mit zum Teil Streuohstbestdnden genutzt. Ostlich wird das Plangebiet von einem
Gewasser begrenzt. Sudlich schlieit sich die bestehende Ortslage an das Plangebiet an. Durchguer wird die
zukinftige Wohnbaufldche zur Zeit von einem Wirtschaftsweg, welcher von Sldenosten nach Nordenwesten
verlauft. Die wegbegleitenden Graben weisen eine feuchtigkeitsdominierte Vegetation auf.

4. Stadtehauliches Konzept sowie Planinhalte mit Festsetzungen

Die Grundziige der beabsichtigten stadtebaulichen Planung sind in dem Bebauungsplanentwurf "VWiesenweg"
zeichnerlsch dargestellt und werden im Folgenden textlich vorgestelit.

4.1 Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel erstellt, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung vorzubereiten. Das
Plangebiet soll in funktionaler, gestalterischer und landespflegerischer Hinsicht in den bestehenden
Siedlungskdrper und in die Landschatft integriert werden.

Wesentliche Ziele des stadtebaulichen Konzeptes sind:

- Schaffung von Waohnbauflachen fir insbesondere junge Familien (Allgemeines Wohngebiet, Einfamilien-
und Doppelhduser) im landlichen Raum in einer offenen Bauweise mit hohem Durchgrinungsanteil
{Grundfldchenzahl 0,3)

- Angebot von Wohnraum insbesondere fur Familien mit mittleren Grundstlicksgréten (durchschnittlich ca.
700 gm

- ,*!«nlteaqgm:| eines Spielplatzes auf einer dffentlichen Grinflache im Zentrum des Neubaugehietes

- Wahl eher schmaler Grundstlickszuschnitte (ca. 20m breit und 30m tief), um méglichst viele Anlieger an die
Strafe zu bekommen

- Anlage einer stralienorientierten Bebauung (ber den Zuschnitt der Baufenster zwecks Starkung eines
geschlossenen Strallenraumes und kurzen Zufahrten und Wegen zu den Geb&uden und Garagen

- Erschieltung des Neubaugebletas (ber eine Stichstralle mit einem Wendehammer (fur Mulifahrzeuge
bermessen); vorgesehen st die Mbglichkeit einer Erweiterung des Neubaugebietes in westlich Richtung, zwei
landwirtschaftliche Wege und ein Anliegerweg sichern eine hohe Durchldssigkeit des zukiinftigen
Wohnquartiers mit kurzen Wege- und Verknlpfungsbeziehungen unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Verkehrsinfrastruktur

- Entwicklung eines Frei- und Grinflachenkonzeptes mit einem eher schmal ausgeprégten dffentlichen
Stralienfreiraum vor den Gebauden und einem breiten, eher privat orientierten Gartenbereich auf dem
rickwartigem Grundstlick

- Vorgaben von Hohenfestsetzungen (max. zwei Vollgeschosse, Vorgaben fir die Trauf- und Firsththe) um
einen einheitlichen Gesamteindruck des Neubaugebietes zu gewahrleisten und um auf die Hangsituation vor
Ort angemessen einzugehen

- Bei den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Dachform und Dachneigung, Dacheindeckungsmaterial,
Einfriedungen, Art der Bepflanzung) wird angestrebt, eine gestalterische Entwicklung Ober zentrale Eckdaten
zu erreichen, die dem bestehenden Ortshild angemessen ist und dieses in vertraglicher Welse erganzt.

4.2 Planinhalte mit Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung wird der Oberwiegende Teil des Neubaugebistes als WA (= allgemeines
Wohngebiet) festgelegt. Damit will die Ortsgemeinde vor allem dem Wohnbedarf flir die Eigenentwicklung der
Ortsgemeinde nachkommen. Ein kleiner Teil der zuk(nftigen Bauflichen sollen als Mischgebiet ausgewiesen
werden, da diese im Sinne einer Abrundung der bestehenden Bebauung (Dorfgebiet) direkt gegenliberliegen.
Ein Griinstreifen soll zwischen dem geplanten Mischgebiet und dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet &ine
deutlich sichtbare Grenze und einen Schutzstreifen zu schon verhandenem Kleingewerbe im Ortskern
herstellen,

Die Crtsgemeinde Thallichtenberg ist in ihrem Erscheinungsbild ein stark dérflich gepragtes Haufendorf.
Dieser Charakter soll beibehalten werden,

Im l&ndlichen Raum ist es Oblich, dass bei den Hausgrundsticken auch entsprechendes Umland zur
Verfligung steht. Um jedoeh den Forderungen nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
nachzukommen und darliber hinaus den dérflichen Charakter zu erhalten, wurde ejne durchschhittiiche
GrundsticksgréBe von ca. 700 gm im Einklang mit den Yorgaben der Landesplanung angestrebt.

Die Grundsticksparzellisrung folgt grundsatzlich einem Raster von ca, 20m Grundstlcksbreite auf ca. 30m
Grundstlckstiefe (bei einzelnen Abweichungen). Dadurch wird gewsdhreistet, dass méglichst viele
Strafienanlieger sich die Nutzung und die Kosten der ErschlisBungsanlagen teilen kiinnen,

Stadtebauliches Ziel ist es, eine nah an den Strakkenraum rickende Bebauungszone zur Aushildung eines von
den Gebsuden dominierten Strafenraumes und eine rickwartige nicht lberbaubare und grofiflachig
zusammenhangende private Gartenzone zu erreichen. Gleichzeitig soll die Lange der Zufahrten zu den
Gebaudestrukturen minimiert werden, um dem stadtebaulichem Gebot des sparsamen Umganges mit Grund
und Boden planerisch zu entsprechen. Die Baufelder erhalten daher in der Regel eine Tiefe von 15-17 m, die
zwingend erforderliche Vorgartenzone wird auf 3m beschrankt. Im Bereich des Wendehammers muss
aufgrund des Grundstlickszuschnittes von dieser Vorgabe abgewichen werden. Bei den Grundstiicken ntirdlich
der Erschliefungsstraiie erhalten die Baufelder eine Tiefe von 17m, um die Anlage von sldlich arientierten
Terrassen vor den Wohngebauden leichter zu ermdglichen,

Bei einem Baugrundstiick ist eine Bautiefe von knapp 30m vorgesehen, um eine Bebauung in zweiter Reihe
zuzulassen. Dadurch kann der aufgrund der érilichen Geaebenheiten (bestehende Nachbarbebauung:
Erschlielungsweg zu einer bestehenden Garage) notwendige grofie Grundstickszuschnitt méglichst optimal
baulich genutzt werden,

Als Mal der baulichen Nutzung ist eine Grundflachenzahl vorgesehen von 0.3 und eine Geschossflachenzahl
von 0B

Bei einer durchschnittlichen GrundstlcksaréRe von ca, 700 gm ist eine Grundflachenzahl von 0,3 ausreichend
um eine sinnvolle Einfamilienhausbebauung zu erméglichen und gleichzeitig einer unndtigen Versiegelung veon
Flachen entgegenzuwirken.

Wit einer Begrenzung der Geb&udehthe auf maximal 10,5 m, der Vorgabe einer Traufntihe von max. 6,5 m
bezogen auf die Oberkante der Straltenflache in Verbindung mit einer Grundflchenzahl ven 0,3 und max. 2
Vollgeschossen wird sowohl einer ortsiiblichen Bauweise Rechnung getragen, als auch eine flichensparende,
einheitlich kompakte Bauweise ermoglicht und eine fir den Hangbereich landschaftsrdumlich vertrégliche
Héhenentwicklung gewahrieistet.

Aus stadtebaulichen Griinden wird die Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude auf maximal 2 begrenzi. Dies
entspricht auch der im Ort Uberwiegend Oblichen Anzahl und erméglicht das Wohnen mehrerer Generationen
unter einem Dach. Es soll hiermit die stadtebauliche Einbindung des geplanten Wohngebietes in die
gewachsane Siedlung gewahrleistet und der Charakter der Ortsgemeinde erhalten werden. Grolte
Waohnkomplexe mit 3 Wohneinheiten und mehr wirden stdrend wirken, zu grofle Gebdudevolumen
erméglichen und der gewachsenen Siedlungsstruktur widersprechen.

In Anlehnung an die umgebende Bebauung der Ortsgemeinde Thallichtenberg werden im vorliegenden
Bebauungsplan nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Daneben soll die Bebauung nur mit Einzel- und
Doppelhéusern eine Durchgriinung des Gebietes beglinstigen.

Bei den baucrdnungsrechtlichen Festsetzungen (Dachform und Dachneigung, Dacheindeckungsmaterial,
Farbgestaltung, Einfriedungen, Art der Bepflanzung) wurde angestrebt, eine gestalterische Entwicklung Uber
zantrale Eckdaten zu erreichen, die dem bestehenden Ortshild angemessen ist und dieses in vertraglicher
Weise ergénzt, Die Festsetzungen bieten den Bauherren einen breiten Gestaltungsspielraum, sollen zugleich
aber gin abgestimmtes und in seinen Grundzigen einheitliches Erscheinungsbild des neuen
Siedlungsbereichs gewahrigisten.

5. Erschlieftung

Die verkehrsmafige Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber eine Verldngerung der vorhandenen
Anliegerstraiie ,\Wiesenweg”. Obwohl diese Strafte zum Teil nur Uber eine Breite von 4 m verfiigt, ist sie die
einzige Maglichkeit auf kurzem Wege in das neue Wohnquartier zu gelangen. Da lediglich ca. 17 Bauparzellen
ausgewiesen werden, scheint trotz der geringen Breite der bestehenden Anliegerstralie, die Abwicklung des
Anliegerverkehrs zumutbar, Ein Verknipfung mit dem Heideweg ist zur Zeit nicht moéglich, da die dortigen
Grundsticksbesitzer an ihren Gartenparzellen festhalten wollen und aufgrund der topographischen Situation.
Erst Uber einen denkbaren 2.Bauabschnitt (bei ausreichender Nachfrage) wére eine Anbindung an den
Heideweg zu einem spéteren Zeitpunkt denkbar.

Die zukiinftige Planstrafte {Erschliefungsrichtung West-Ost) wird auf eine Gesamtbreite von 5.5 m ausgebaut
und endet mit einem Wendehammer (Dimensionierung fir MUllfahrzeugs). Diese Breite ist ausreichend um die
zukiinftigen Nutzungen (reiner Anliegerverkehr} mit einem sparsamen ékonomischen Rahmen (Kosten- und
Flachenaspekt) sicherzustellen, Die Gestaltung des Stralenraumprofils inklusive der Materialwahl soll der
spateren Detailplanung vorbehalten bleiben.

Am nordwestlichen und norddstlichen Rand des Neubaugebistes werden zwei landwirtschaftliche Wege zu
den bestehenden landwirtschaftlichen Wegen hergestellt und darlber eine hohe Durchldssigkeit des neuen
Quartiers sichergestellt.

8. Wer- und Entsergung

Allgemein

[:!Iegl Wersorgung des Gebietes mit Wasser und Energie sowie Loschwasser wird durch Anschluss an die
vorhanderen Ortsnetze gesichert. Nach Fertigstellung der Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Kusel
gine Drucklaufmessung durchgefihrt.

Die Lage der Versorgungsleitungen und die Standorte fiir Baume und tiefwurzelnde Stréucher im Bereich der
Verkehrsanlagen sind bei der Erschlieftungsplanung aufeinander abzustimmen. Kann ein Mindestabstand von
2 Metern nicht eingehalten werden, sollten Malinahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trenmwénden aus Kunststoff) vorgesehen werden.

Energie

Das %augebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabelleitungen, durch Ankopplung an das
varhandene Ortsnetz, mit elektrischer Energie versorgt,

Zur Sicherstellung der elektrischen Energieversorgung wird die Errichtung einer Trafostation im
ausgewiesenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes erforderlich {siehe Plandarstellung).

Schmutzwasser
Die Entsorgung der Abwésser erfolgt innerhalb des Gebietes im Trennsystem, wobei die
Schmutzwasserleitung an den vorhandenan Mischwasserkanal im Wiesenweg angeschlossen wird.

Trinkwasser

Die Sicherstellung der Wasserversorgung erfolgt innerhalb des Gebletes durch die Stadtwerke Kusel Uber den
Wassarzweckverband Ohmbachtal. Der Anschluss wird Giber die vorhandene Trinkwasserleitung im
bestehenden Wiesenweg vorgenommen,

Oberflachenwasser

Die Entwésserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem, wobei das Schmutzwasser an die vorhandene
Mischwasserkanalisation im Wiesenweg angeschlossen wird. Das nicht als Brauchwasser genutzte
Miederschlagswasser wird im Rahmen eines Trennsystems einem zu errichtenden Erdbaurlckhaltebecken
abgeleitet mit einem Uberlauf in den Bisterbach. Hierfir ist ain Geh- und Leitungsrecht im Bebauungsplan
vorgesehen. Die FlachengrdBe der Grinflache fir die Errichtung eines Regenrlckhaltebecken betragt ca.
2500 gm. Die urspringliche Gréfie ist um ca, 900 gm erhsht worden, aufgrund von Bedenken der SGD Siid
Abteilung Wasserwirtschaft, die die anfanglich vorgesehene Flachengréfle fiir zu klein erachtet hat.

Im Bebauungsplan werden hinsichtlich des nichtbehandlungsbedlrftigen Niederschlagswasser Aussagen
getroffen, nach danen die Grundstlckseigentimer verpflichtet sind das anfallende Niederschlagswasser auf
den Grundstlicken zurlickzuhalten,

7. Sonstige Belange

Angrenzend an das geplante Neubaugebiet befindet sich eine Brennerei. Diese landwirtschaftliche Nutzung im
Mebenerwerb ist typisch fir ein Dorfgebiet. Die saisonalen, nicht gesundheitsgefahrdenden Emissionen treten
von September bis April/Mai auf und erscheinen zumutbar fir das dort geplante Allgemeine Wohngebist.

8. Grunplanerische Malnahmen und landespflegerischer FPlanungsbeitrag

Aus stadtebaulichen und landespflegerischen Grlinden wurden umfangreiche grlnordnerische Malknahmen in
Anlehnung an den landespflegetischen Planungsbeitrag im Gebiet festgesetzt:

8.1 Hanglage

Curch das neue Baugebiet wird eine Hanglage am westlichen Rand der Orislage bebaut, sodass eine relativ
weite Einsshbarkeit der neusn Baukdrper ermdglicht wird. Deshalb dirfen nur Wohngebdude in
zweigeschossiger Bauweise mit einer maximalen Firsthéhe von 10,5m errichtet werden.

8.2 Weitere landespflegerische Malnahmen . !

Aus Vermeldungsgesichtspunkten ist vorhandener Obetboden gesondert abzuschieben und vor Ort wieder
einzubauen, Des weiteren kann zum Teil das vorhandene Fahrwegenetze mit genutzt werden Uber eine
geringfilgioe Verbreiterung des Straltenprofils. Bei der Herstellung von Stellpldtze, Terrassen und Wege sind
wasserdurchldssiger Belédge zu verwenden (z.B. Rasengittersteine, wassergabundene Decken, grofifugiges
Pflaster). Die Rickhaltung des anfallenden Miederschlagswasser hat (iber geeignete Rlckhaltemalinahmen
auf den privaten Grundstiicken (z.B. in Zisternen oder Teichanlagen - ca. 5 m? pro 100 gm versiegelte Fléche)
sowie Uber Rickhaltemalnahmen im Bereich des Vorfluters (Bisterbach) zu erfolgen.

Unvermeidbare Versiegelungen durch die Neuanlage von Straften (1700 gm) sowie die vorgesehene
Neubebauung (3300 gm) missen ausgeglichen werden. Da ein Teil der Verkehrsflachen auf einem
vorhandenen geteerten Wirtschaftsweg verlaufen (ca. 500 gm) betragt die komplette Neuversiegelung ca.
4500 gm.

Um die unvermsidbare Eingrifie auszugleichen sind folgende AusgleichsmaBnahmen vorgesehen:

CiAnlage einer Streuobstreihe mit extensiver Grinlandpflege entlang des Kurzenbach auf der Parzelle 105.
Die Gemeinde enwirbt hierfir einen 10m breiten Uferrandstreifen in einer GréBenordnung von 2100 gqm. Im
Bereich des Bachlaufes scllen abschnittsweise auf siner Gesamtlénge von ca, 100 Ifm die bestehenden
Halbschalen entfernt und punktuell die Ufar aufgeweitet werden, Die Obstbdume sind mit einem Pflanzabstand
von 10 Meter zu pflanzen, Baumschulware, STU 10-12em, ohne Ballen. Die Grinlandflache ist extensiv zu
bewirtschaften (max, 2schirige Mahd im Jahr nicht vor dem 16.Juni; keine DOngung; Abtransport des
Mahdgutes)

Lage der Ausgleichsflache

- Je Grundstick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbiume oder Obsthochstémme gemaR der Pflanzlisten
anzupflanzen und zu erhalten (ca. 17 Baume). Die Vorgarten sind gértnerisch anzulegen und zu mind. 50 % zu
begrinen.

- Anlage sines naturnah gestalteten Rickhaltebeckens in Erdbauweise (O1) ftir die Rickhaltung des
anfallenden Oberflichanwasser. Anrechenbare landespflegerische Flache ca. 1500 gm von 2550 gm. Die
Grinlandfldche ist extensiv zu bewirtschaften (max. 2schlrige Mahd im Jahr nicht vor dem 18.Juni; keine
Dingung; Abtransport des Mahdgutes). Ein 5-10m breiter Uferrandstreifen ist aus der Nutzung zu nehmen,

- Anlage von Gehélzbestanden (O3; Pflanzabstand 1x1m; Artenliste 1) in einer Groenordnung von ca. 150
gm.

- Anlage von Gehélzbestinden auf den privaten Grundstlicken (P1; Pflanzabstand 1x1m; Artenliste 1) in einer
GrélRenordnung von ca, 400 gm.

8.3 Abwégung Landespflege

Obwaohl die Landespflegerische Ausgleichskonzeption bereits im Vorfeld der Planung mit der Unteran
Landespfleaebehtirde abgestimmt und im Zuge einer Ortsbegehung eingehend erdrtert wurde, hat die Untere
MNaturschutzbehiirde im Hinblick auf das Ausgleichskonzept Bedenken angemeldet. Diese wurde im Rahmen
der Behandlung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behorden
eingehend beraten und wie folgt inhaltlich zurlickgewiesen:

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus den Yorgaben des F-Planes heraus entwickelt worden.
Bewulit werden die Entwicklungs- und Schutzfldchen aus Sicht der Landespflege nicht ven der Bebauung
tangiert. Lediglich die Flachen fir die Rickhaltung des Oberflachenwassers liegen im Bereich der
landespflegerischen Entwicklungsflachen der Aue, beeintrichtigen diese jedoch nicht.

- Es ist (bliche Praxis naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen auch auf privaten Grundsticksflachen
festzusetzen. Ein eventuell unterstelltes Vollzugsdefizit bei der Einhaltung und Umsetzung der textlichen
Festsetzungen betrifft grundsétzlich auch festgesetzte Malnahmen auf éffentlichen Flachen.

- Das Erdbecken wird naturnah ausgestaltet. Gleichzeitig werden diese Flachen anschliefend extensiv
bewirtschaftet, es findet keine Dlngung mehr statt, es sind punktuell Anpflanzungsmafinahmen sowie &in
Uferrandstreifen vorgesehen, Insofern erscheint die Anrechnung van B85% der Flache {1500 von 2400m*) als
landespflegerische Ausgleichsfléiche als angemessen.

- Als externe Ausgleichsfidche ist die Anlage einer Streuchstreihe mit extensiver Grinlandpflege entlang des
Kurzenbach vorgesehen. Die Gemeinde erwirbt hierfir einen 10m breiten Uferrandstreifen in einer
Grdfenordnung von 2100 gm. Im Bereich des Bachlaufes sollen abschnittsweise auf einer Gesamtlange von
ca. 100 |[fm die bestehenden Halbschalen entfernt und punktuell die Ufer aufgeweitet werden. Insgesamt wird
jedoch auf einer Lange von 210m dem Gewdsser ein Uferrandstreifen zur Entwicklung zur Verfligung gestellt,
Somit kommt es unter den Gesichispunkten Arten- und Biotopschutz, Vernetzung, Wasserhaushalt und
Landschaftsbild zu einer deutlichen Verbesserung des bestehenden Zustandes, 22 Obstbéiume sind entlang
des Gewassers zu pflanzen. Der Gehdlzverlust im Bereich des Neubaugebietes kann ausreichend
kompensiert warden (550 gm Gehblzflachen im Bereich des Neubaugebietes; 17 Hochstdmme FPflanzgebot
Neubaugebiet, Gehtlzanpflanzungen im Bereich des Rlckhaltebeckens, 22 Obstbéume entlang des
Kurzbaches; natlirliche Gehélzsukzession im Bereich des Kurzbaches).

- Uber die Anlage von offentlichen und privaten Grinflachen {(ca. 4150 m?) mit Gehélzanpflanzungen sowie der
Anpflanzung von Obstbdumen, dem Rlckbau von ca. 100ifm FlieBgewdsser (Entfernung der Halbschalen) und
Malnahmen zur Wasserwirtschaft sowie von Auflagen zur Begrinung im Bereich der privaten Baulandflachen
kann der vorgesehene Eingriff (Neubauland ca. 1,5 ha; max. Komplettversiegslung von ca. 4500 m?) aus Sicht
der Crisgemeinde minimiert und angemessen ausgeglichen werden.

9, Umweltbericht
2.1 Einleltung

8.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans (Beschreibung der Festsetzungen, Angaben (ber Standort,
Bedarf an Grund und Boden)

Der Ortsgemeinderat von Thallichtenberg (Flachengraofie 571 ha, 657 Einwohner) hat in seiner Sitzung am
08.Juni 2006 beschlossen, den Bebauungsplan Miesenweg" aufzustellen. Zur Zeit werden die Flachen
landwirtschaftlich und als Gartenanlagen genutzt, Planungsziel ist die Errichtung eines Einfamilenhausgebietes
{Allgemeines YWohngebiet) westlich der Ortlage von Thallichtenberg auf einer Flache von ca. 1,68 ha,
angrenzend an bestehende Wohnbebauung,

Es umfasst landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grinland; z. Tl mit Streuobst) und kleinflachig gértnerisch
bewirtschaftetet Flachen [mit Nutzgarten, Streuobst, Schuppen, Lagerflachen). Im ndrdlichen Bereich
durchlauft ein ausgebauter Feldwirtschaftsweg das zukinftipe Baugebiet,

Westlich wird das Plangebiet von landwirtschaftichen Flachen begrenzt, stdlich und éstlich von
Wohnbebauung sowie nérdlich von der Talaue des Bisterbaches.

9.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den
Bauleitplan von Bedeutung sind und wie diese Ziele bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden

Die fur das Plangebiet vorliegenden Fachplane sehen fir das Plangebiet die Entwicklung magerer Wiesen und
Weiden auf mittleren Standorten vor. Dies gilt sowohl flr den Landschaftsplan der VG Kusel, als auch fiir das
Flanwerk ,Flanung Vernetzter Biotopsysteme" des Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht in
Rheinland-Pfalz. Des weiteren befindet sich das Plangeblet weder in einem Naturschutz- noch
Landschaftsschutzgebiet. Auch liegen keine FFH- und VYogelschutzgebiete im Umfeld des Vorhabens. Jedach
ist der Bisterbach oberhalb und im Bereich des Geltungsbereiches gemal § 28 LNatSchG pauschal geschitzt
und in der Biotopkartierung als schitzenswerter Bictop erfasst. Die aus Sicht des Naturschutzes negativ zu
beurteilende bauliche Einengung des Talraumes sollte daher aus Griinden des Arten- und Biotopschutzes, des
drilichen Kleinklimas und des Hochwasserschutzes so gering wie mdglich gehalten werden.

9.2 Beschralbung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden

9.2.1 Bestandsaufnahme

Bei dem Plangeblet handelt es sich um eine nach Mordost exponierte Hanglage, die von Grlnlandfldchen mit
eingestreuten Obstbdumen sowie Kleingartenflachen dominiert wird. Bei der Grinlandnutzung handelt es sich
um intensiv genutzte Flachen (Wiesen und Weiden) auf mittleren Standorten. Die Obsth&ume (ca. 30 Stlck)
weisen alle Alterstufen auf. Wir finden Zwetschgen-, Apfel-, Birnen- und Kirschbdume. Die Kleingartenflichen
beinhaltet kleinere Schuppenanlagen, Nutzgarten- und Scherrasenflichen sowie Ziergehdlize und Obstbdume.
Der Bisterbach ist als naturnahes Gewdsser erfasst und unterliegt dem Schutzstatus gemal § 28
Landesnaturschutzgesetz.

922 Wasser- und Bodenpotential, Klimahaushalt, Arten- und Biotopschutzpotential, Landschaftsbild

Eine Flache von ca. 4500 gm wird komplett versiegelt. Dies flihrt zu einem vermehrten Wasserabfluss, einem
Yerlust von Boden sowie zu einer Beseitigung von gérinerischer Vegetation und einer Vielzahl von
Obsthaumen. Die mdaglichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die Landschaft mit ihrer biclogischen
Vielfalt sind ansonsten von geringer Bedeutung.

Die neu entstehenden Geb&udekomplexe werden zu einer deutlichen Verdnderung des Landschaftsbildes
flihren.

9.2.3 Immissionsschutz

Angrenzend an das geplante Neubaugebiet befindet sich eine Brennerei. Diese landwirtschaftliche Nutzung im
Nebenerwerb ist typisch fir ein Dorfgebiet. Die saisonalen, nicht gesundheitsgefahrdenden Emissicnen treten
von September bis AprilfMai auf und erscheinen zumutbar fir das dort geplante Allgemeine Wohngebizt,

©.2.4 Bodenschutz und Altlasten

FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind hier keine Altablagerungen, Altstandorte, schddliche
Bodenverdnderungen oder Verdachtsflichen bekannt (nachsorgender Bodenschutz).

8,25 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung und NichtdurchfGhrung der Maltnahme

Bel Nichtdurchilihrung der Malinahme ist zu erwarten, dass die landwirtschaftliche Griinlandnutzung mit einem
hohen Obsthaumanteil sowie die gartnerische Nutzung im Bereich der Gartenparzellen unverandert bestehen
bleibt. Bei Durchfilhrung der Malnahme sind dis geplanten landespflegerischen Malinahmen gesignet die
Auswirkungen des Neubaugebietes auf den Naturhaushalt zu kompensieren und das Landschaftshild
landschaftsgerecht neu zu gestalten.

8.26 Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Siehe Kapitel 8 - Grinplanerische Malnahmen.

8.2.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten: Keine.

10. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst insgesamt eire Flache von 2 ha mit folgender Unterteilung,
Gesamtflache: 1,58 ha = 100%

Bauland: 12.000 gm =71%

Offentliche Grinflachen/Wasserwirtschaft: 3.200 qm = 19%

Erschlielungsstraen: 1.670 gm = 10%

Versorgungsanlagen: 45 am=0%

Durch die vorgesehenen Baulandflichen entstehen 17 Baugrundstiicke in einer mittleren Grélie von ca, 700
am.

11. Realisierung der Malnahme

Die Gemeinde bendtigt weitere Wohnbauflachen und méchte daher alsbald das Baugebiet erschliefien, Die
erforderliche Bodenordnung soll Ober ein gesetzliches Umlegungsverfahren geregelt werden. Nachdem die
tffentlichen Flachen bereitgestellt worden sind, wird sofort die Erschliefung durchaefihrt.

12. Bodenordnung und Finanzierung
Die Bodenordnung sall mittels einer gesetzlichen Umlegung erfolgen.
Die Erschliefungskosten werden gemal den glltigen Beitragssatzungen finanziert.

13. Kostenerstattung zu naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen -
Zuordnungsfestsetzungen

Die naturschutzrechtiichen und landespflegerischen Ausgleichsmalnahmen auf den éffentlichen und privaten
Grlnflachen dienen zum Ausaleich der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die geplanten
MaRknahmen auftretenden Eingriffe in Natur und Landschatft.

Diese Malinahmen und die Flachen, auf denen die Malinahmen durchgeflihrt werden, sind gem. §9 Abs. 1a
BauGB und § 135 a Abs. 2 BauGE den Baugrundsticken zugeordnet,

Dabei verteilt sich der Eingriff gemal Flachenbilanzierung zwischen éffentlich und privat wie folgt: 22 %
sffentliche Flache (Verkshrsfldche) und 78 % private Flache (Uberbaubare Grundsticksflache),

Die Gemeinde Thallichtenberg legt diese Flachen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
anstelle und auf Kosten der VYorhabentréager an. Die erstattungsfahigen Kosten werden gem. der Satzung zur
Erhebung von Kostenerstattungsbeitrégen abgerechnet und auf die zugeordneten Grundstlicke verteilt,

14. Auswirkungen der Planung

Durch die Ausweisung des geplanten Wohngebietes soll dem bestehenden drilichen Nachfragebedarf nach
Wehnraum Rechnung getragen werden, Hierfir missen ca. 1,7 ha landwirtschaftliche Nutzfldche aufgegeben
werden,

Die landespflegerischen Auswirkungen betreffen insbesondere die umfangreichen Neuversiegelungen in einer
Grafenordnung von ca. 4500 gm und die Veranderungen des Landschaftsbildes durch das Neubaugebiet.
Deshalb greift der Bebauungsplan die Forderungen von Seiten des landespflegerischen Fachgutachtens auf
und sight gine Begrenzung der Héhenentwicklung der zukinftigen Gebdude, zwei Ausgleichsflachen und eine

/| umfangreiche Ein- und Durchgriinung des Baugebietes vor. Der Ortsrand wird aktiv neu gestaltet und zu einer
| landschaftsgerechten Einbindung der geplanten Bebauung fihren.

|| Uber die zukiinfiigen Einfamilienh&user wird neuer VYerkehr erzeugt, der (ber den schmalen Wiesenweg (z.TI,
Il nur 4m breit) abgewickelt werden muss, Alternativen stehen jedoch trotz eingehender Priifung nicht zur

Verfligung. Aufgrund der geringen Quartierspréfie erscheint dies jedoch bei reinem Anliegerverkehr zumutbar,
Auch die Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Energie, Oberfldchenwasser) des Neubaugebietes ist
gesichert.

Insgesamt wird durch den Bebauungsplan Wiesenweg" die Siedlungsentwicklung in diesem Teil von
Thallichtenberg stadtebaulich und tkologisch vertretbar neu geregelt.

VERFAHREN

1. Dar Ortsgemeinderat von Thallichtenberg hat in seiner Sitzung am 08.06.2006 dle Aufstellung des Bebauungsplanes

| "Wiesenweg” beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGEB).

2, Die Behtirden und sonstigen Triger 8ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 18,07.2006 entsprechend § 3 Abs, 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB von der Planung
unferrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs, 4 BauGB aufgefordert {§ 4 Abs, 1 BauGE).

3, Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 04,10.2007 ortsliblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

4, Die frihzeitipe Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 2 Abs, 1 Satz 1 BauGB ist am 04.10.2007 in Form einer
Verdffentlichung in Bild und Text durchgefihrt warden.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden
karn, sind mit Schreiben vom 21.09.2007 bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes betelligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

6. Der Ortsgemeinderat hat das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behtirden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, am
11.03.2008 gepriift. Das Ergebnis der Prifung ist denjenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, mitgeteilt worden.

7.Der Ortsgemeinderat hat am 11.03.2008 die Annahme und die dffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes
mit Textlichen Festsetzungen, Begriindung und wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen, soweit diese bereits
vorlagen, beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

A.0Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textteil, die Begrindung sowie dieg wesenilichen
urmweltberogenen Stellungnahmen, soweit diese bereits vorlagen, haben in der Zeit vom 04.07.2008 bis einschlieflich
04.08.2008 nach § 3 Ahs. 2 Satz 1 BauGE dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sowle Angaben dazl,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar waren, wurden am 26.06.2008 ortsOblich bekannt gemacht mit
dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgeneben werden kinnen, schriftlich oder wahrend der
Dienststunden mindlich zur Niedarschrift, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (ber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), Die nach § 4 Abs. 2
BauGB Beteiligten wurden mit Schreiban vom 16.08. 2008 von der offentlichen Auslegung benachrichtigh {§ 3 Abs, 2 Satz 3
BauGB).

8. Wihrend der dffentlichen Auslegung ging eine Slellungnahme mit abwagungsrelevantem Inhalt ein, Der Ortsgemeinderat
hat die wahrend der dffentlichen Auslegung fristgema abgegebene Stellungnahme mit abwégungsrelevantem Inhalt am
04.11.2008 geprift. Das Ergebnis der Prifung ist demjenigen, der diese Stellungnahme abgegeben hat, mitgeteilt worden,
{§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

10.Der Ortsgemeinderat hat am 04.11.2008 diesen Bebauungs it Begrindung und Textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB und § 88 LBauQ Ii. il B2 BamO),
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ausgefertigt.

Thallichtenberg, 73. 02, 2'5?‘??

- Crsblirgermeister -

12, Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle er der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am AL,02, 2009 onsublich
tekanntgemacht wordan (§ 10 Abs, 3 BauGB).

In der Bekanntmachung ist gemal § 215 Abs, 2 BauGB auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Vaorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesan worden,. v

Wit dieser Bakanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft,

Kusel, 46332?.{??
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