TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Mittelste Flur" _
Anderung nach § 13 BBauG in der Ortsgemeinde Ulmet

1. Art der baulichen Nutzung

a) Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Bauflichen
als allgemeines Wohngebiet (WA) mit der nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNv0) und als Dorfgebiet (MD) mit der gem. § 5 BauNV0 zuldssigen
Nutzung festgesetzt.
aa) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind allgemein zugelassen

(§ 1, Abs. 5 BauNv0).
bb) Einzelwohngebidude diirfen nicht mehr als 2 Wohnungen enthalten.

b) Garagen sind im Rahmen der Landesbauordnung (LBau0) im Wohnhaus
selbst oder innerhalb der iiberbaubaren Flichen, Jjedoch im Abstand
von mind. 5,00 m hinter den ffentlichen Verkehrsfldchen, eingeschoBig
bis zu 40 m? Grundfldche gestattet.
ba) Begriindete Ausnahmen kidnnen fiir max. 3 Garagen bis zu 50 m? Grund-

flﬁche nach § 31 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) zugelassen werden.
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c) Nebenanlagen und Versorgungsan1agen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNV0 sin
zugelassen. Sie diirfen 30 m? nicht iiberschreiten. ,

d) Auf jedem Grundstiick sind so viele Stellpldtze nachzuweisen, wie dort
Kraftfahrzeuge gehalten werden. Unabhdngig davon ist fiir jede Wohnung
ein Besucherparkplatz zu schaffen.

2. MaB der baulichen Nutzung

a) Die im Plan festgesetzten Nutzungszahlen (GRZ und GFZ) sind Hochst-
werte und ergeben sich aus § 17 BauNVO.
3. Oberbaubare Grundstiicksfldche

a) Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nach § 23 BauNV0 s1nd durch Bau-
grenzen bestimmt.
aa) AuBer in dem Bereich von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen bis zu
den vorderen Baugrenzen (Vorgdrten) konnen auch auf den nicht iber-
baubaren Grundstiicksfldchen Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVvo
und fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht (LBau0) im Bay-
wich oder in den Abstandsflichen zuldssig sind, zugelassen werden.
ab) Im Bereich der Vorgdrten konnen im Rahmen der LBauO nur bei schwie-
rigen Gelindeverhdltnissen begriindete Ausnahmen nach § 31 Abs. 1
- BBauG fiir Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNv0, fiir

Garagen und fir bauliche Anlagen zur Unterbringung der Miillboxen
zugelassen werden.
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4. Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen
-a) Fir die Stellung der Hauptgebdude sind die angegebenen Firstrichtungen
verbindlich. Anbauten (Nebentrakte), die von den angegebenen First-
richtuhgen abweichen, sind zuldssig, wenn sie sich dem Erscheinungs-
bild des Hauptgebdudes unterordnen. .
b) Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (OKF. EG)
muB bei ebenem Geldnde oder bei den auf der Talseite der ErschlieBungs-
straBe liegenden Wohngebduden mind. 20 cm und darf hichstens 50 cm
(Hauseingangsbereich) iiber 0K Gehweg liegen.
Bei den bergseits der ErschlieBungsstraBen liegenden Wohnhiusern darf
OKF.EG hochstens 50 cm iiber dem bergseits angrenzenden natiirlichen Ge-
ldnde liegen.
5. Festsetzung der HuBeren Gestaltung baulicher Anlagen
a) Fiir Wohngebdude sind Sattel- und Walmdicher zugelassen. Fiir Nebenge-

bdude, Garagen und dem Hauptkdrper untergeordnete Anbauten sind auBer-
dem auch Flachddcher zuldssig.

aa) Einzelgebdude mit verschiedenen Dachneigungen (einhiiftige Dicher etc.)
sind zuldssig.

bb) Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit 30° - 50° Dachneigung
zuldssig. Sie diirfen 2/3 der Traufseite des Gebdudes nicht iiber-
schreitenund die Traufe darf nicht unterbrochen werden.

cc) KniestScke diirfen bei der Dachneigung von 25 - 30° die Hohe von
25 cm, bei der Dachneigung von 31 - 38 ° die Hohe von 50 c¢m und
bei der Dachneigung von 39 - 50 ° die Hghe von 75 cm, gemessen von
OK Decke bis UK FuBpfette, nicht iiberschreiten.

b) An den AuBenwinden der Gebiude sind Verblendungen mit glasiertem Material
und Anstriche in grellen oder bunten Farben untersagt. Der AuBenanstrich
benachbarter Gebdude darf nicht in stdrendem Kontrast zueinander stehen.

c) Die Grundstiicke konnen straBenseitig eingefriedet werden. Bei festen

~ Sockeln diirfen diese nicht hdher als 40 cm sein und nur in Waschbeton,
Sand- und Hartsteinmaterial ausgefiihrt werden. Die Verwendung von
Maschendraht und &hnlich stérendem Material ist untersagt.
Soweit Stilitzmauern errichtet werden miissen, sind diese in Sicht- oder
Waschbeton auszufiihren oder mit Sand- bzw. Hartsteinmaterial zu ver-
kleiden. , |
6. Grundstlcksgestaltung, AuBenanlagen und Bepflanzung

a) Bei der Gelidndeanlegung (Auffiillung und Abtrag) sind die Gelidndever-

hdltnisse der Nachbargrundstiicke aufeinander abzustimmen. |




b) Die Vorgirten dirfen nicht als Nutzgirten angelegt werden und sind
grundsitzlich von jeder Bebauung freizuhalten. Ausnahmen kdnnen nur
im Einzelfall fiir bauliche Anlagen zur Unterbringung der Miillboxen
und bei schwierigen Geldndeverhdltnissen fiir Garagen und Versorgungs-
anlagen entsprechend diesen textlichen Festsetzungen gewdhrt werden.

¢) Der Erhaltung des Landschaftsbildes ist besondere Sorgfalt zu widmen.
Vorhandene erhaltenswiirdige Bdume sind soweit als moglich zu schonen.
Gebdudeumgebende Anlagen diirfen den Landschaftscharakter nicht beein-
trichtigen. Es muB eine Bepflanzung mit standortgerechten (heimischen)
Gehtlzen und bodenstidndigen Strduchern vorgenommen werden, die die
baulichen Anlagen in den Zusammenhang der Landschaft einbinden. Fremd-
artige Gestaltungsformen und Anpflanzungen sind nicht erlaubt. '

d) Es kann verlangt werden, daB zu den Bauunterlagen ein Begriinungsplan
bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde vorgelegt wird.

7. Verkehrsfldchen

a) Das im Bebauungsplan eingetragene Sichtdreieck ist von jeder Bebauung
freizuhalten. Sichtbehindernder Bewuchs und Einfriedungen diirfen die
Hohe von 0,60 m liber StraBenkrone nicht liberschreiten.
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¥. Ausrertigung

Im Volilzug des § 24 Abs. 2 Tr, O
GemQ i. V. m. § 13 BBauG wurds
mit Schreiben vom ,_?»._a,_'..'?.a.cq’_
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zugestimmt.

Kusel, den;?'.’..ag.'f____
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