TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zu dem Bebauungsplan "Weidengasse-Allengarten” in der Ortsgemeinde Welchweiler

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER
LANDESBAUORDNUNG (LBauQ) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVvQ)
IN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzunaen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
a) Als Art der baulichen Nutzung wird WA (allgemeines Wohngebiet) festgesetzt.

b) Als MaR der baulichen Nutzung gilt

Grundflachenzaht (GRZ)
Geschofflachenzahl (GFZ)

Gebaudehshen:

Bezugspunkt der Traufhéhe ist bergseitig und talseitig der Erschlieungsstralle OK Stra-
Be und der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut (siehe Schema-
schnitt).

Die Traufhéhe ist auf Mitte des geplanten Gebaudes bezogen.

Hoil

0,3
0.6

Die Traufhdhen betragen bergseitig 3,75 m, talseitig 5,50 m.
Talseitig der ErschlieRungsstrale beziehen sich die 5,50 m auf sichtbare Wandfidchen.

¢) Je Grundstiick und Wohngebaude sind max. nur bis zu 2 Wohnungen zulssig.

1.2 Bauweise, Gebidudestellung, liberbaubare Grundstiicksflichen

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzelhiuser zulassig.

Von der im Plan festgesetzten Hauptfirstrichtung darf nur ausnahmsweise und geringfiigig
abgewichen werden (z. B. bei Winkelbauten).

1.3 Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen

Grundsétzlich sind diese Anlagen innerhalb der {iberbaubaren Grundstticksflichen anzuord-
nen. Stellplatze kénnen auf dem Grundstiick zwischen der Verkehrsflache und der vorderen
Baugrenze errichtet werden, sofern die Sicherheit des Verkehrs gewdhrieistet bleibt.

1.4 Griinordnerische Ma!&nahrﬁen
a) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft ge-
mak § 9 (1) Nr. 20 BauGB 4

» Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend Blatt 2, DIN 18915, abzu-
schieben und fachgerecht zu lagern.

» Die bei dem Aushub anfallenden Erdmasser] sollen auf den Baugrundstiicken eingebaut
und landschaftsgerecht modelliert werden. Uberschumassen, die bei der ErschlieBung
anfallen, sollten nach Méglichkeit einer Wiederverwertung zugefiihrt werden.,
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b)

Die Sammlung und Nutzung des anfallenden Dachabflusses {Zisternen) wird empfohlen.

Entlang des Horschbaches ist unterhalb des geplanten Baugebietes (in FlieRrichtung ca.
300 m) beiderseits ein Uferstreifen von mindestens 5 m auszuweisen. In diesem Bereich
soil sich ein nattrlicher Ufersaum aus Hochstauden und gof. auch Rohricht entwickeln
kénnen. Der Bach soll hier die Méglichkeit bekommen, sich innerhalb gewisser Grenzen
eigendynamisch zu entwickeln. In ausgerdumten und vegetationsarmen Bachabschnitten
sollen punktuell Erlengruppen (Heister) gepflanzt werden.

Auf der Héhe des Sportplatzes sind Entfichtungsmanahmen vorgesehen. AnschlieBend
sollen auch hier Erlenheister gepflanzt werden.

Die Mafinahme betrifft die Flurstiicke 810/1, 790/1, 820/1, 2420, 2415/2, 784/1, 764,
764/1 auf der rechten Seite des Horschbaches sowie die Grundstiicke mit den Flurnum-
mern 845/1, 2440/1 und 2400/1 auf der linken Seite des Horschbaches. Um die Durch-
fihrung der MafRnahmen auch in Zukunft zu sichern, ist tiber die Ausweisung der Flache
im Bebauungsplan hinaus eine "beschrdnkte persénliche Dienstbarkeit zugunsten der
Gemeinde" im Grundbuch einzutragen.

Im Nordosten des Baugebietes sind, gemaR den Vorgaben der FUL, 1993, Obstgehdize

zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.
Geeignete Arten: siehe Liste 2.
Die Fidchen sind mit Krauterrasen einzuséen und extensiv zu pflegen.

Erhaltungsgebote und Pflanzbindungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB:

Die im Plan gekennzeichneten Baumpflanzungen im Stralenraum sind nicht lagetreu; sie
kdnnen mit einer Abweichung von +/~ 5 m gepflanzt werden.

Geeignete Arten: Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria) und Linde
(Tilia cordata).

Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern (Glanzrose, Hechtrose, Kriechrose) und
Stauden (Frauenmantel, Storchenschnabel) zu bepflanzen.

Die Begrlinung von Fassaden und Dachern ist erw(inscht.
(Geeignete Arten; siehe Liste 3)

Die mit Erhaltungsgebot belegten Biotopstrukturen (Trockenmauer mit Gehdizen) und
Baume sind vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Maflinahmen gemaR DIN 18920
zu schiitzen, abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. Im Bereich des geplanten Fulweges
bzw. der Oberflachenentwasserung ist die Trockenmauer zu sichern.

Die &ffentlichen Grinflachen im Stiden des Baugebietes beiderseits der Anbindung sind
mit Krauterrasen einzusden und mit Gehélzen einzugriinen und zu strukturieren.

Auf den im Plan gekennzeichneten, mit Pflanzbindung belegten privaten Griinflichen
sind standortgerechte, {iberwiegend einheimische Straucher und Heister zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Um die fachgerechte Durchfihrung der Pflanzung zu gewéhrlei-
sten, sollte sie von der Gemeinde durchgefithrt werden.

(Geeignete Arten: siehe Liste 1)

Pro Grundstiick ist mindestens ein Baum anzupflanzen. Geeignete Arten: siehe Liste 1.

Entlang der Parzellengrenzen zwischen den Grundstiicken sollen, wo immer maglich,
beidseitig standortgerechte, einheimische Straucher gepflanzt und erhalten werden.
Geeignete Arten: siehe Liste 1.




Insgesamt sind mindestens 70 % der nicht {iberbaubaren Flachen als Grinfliche anzu-
legen und zum Teil mit Gehdlzen zu bepflanzen.

Hinweise;

» Die Fldchen sollen in der nichsten auf den Abschiuf der Erdarbeiten folgenden Pflanz-

periode bepftanzt werden.

+ Die Durchfiihrung der griinordnerischen MaRnahmen ist von der Gemeinde in regel-
maRigen Absténden von ca. drei Jahren zu kontrollieren.

» Die o. g. naturschutzrechtlichen MaRnahmen werden den Baugrundsticken und den
offentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

Liste 1

Gehdlze zur Bepflanzung 6ffentlicher und privater Griinfldchen

Bédume

Linde

Hainbuche

Aspe, Zitterpappel

Esche

Vogelkirsche

Bergahorn

Sandbirke

Hochstdmmige Obstbaume

Walnui

Strducher und kleine Biume
Feldahorn

Hartriegel

Hasel

Weilidorn
Pfaffenhltchen *)
Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose

Eberesche

Gem. Schneeball
Schmetterlingsstrauch **)

Bodendecker

Glanzrose Hechtrose, Kriechrose

Fingerstrauch
Frauenmantel

Tilia cordata

Carpinus betulus

Populus tremula

Fraxinus excelsior

Prunus avium

Acer pseudoplatanus

Betula pendula

Prunus-, Pyrus und Malus-Sorten
(private Griinfiéiche, siehe auch Liste 2)
Juglans regia

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europasus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Sorbus aucuparia
Viburnum opulus
Budleja davidii (fur private Grinflachen)

Rosa-Arten
Fotentilia fruticosa
Alchemilla mollis

*) giftig, nicht in Bereichen, die Kindern zuginglich sind, verwenden

**) nicht einheimisch, aber 6kologisch wertvoll als Schmetterlingsweide
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Liste 2
Obstsorten

Apfel

Rambur

Kaiser Wilhelm
Trierer Weinapfel
Engelsberger
Goldreinette von Bleuheim
Linsenhofer Reinette
Bohnapfel
Boikenapfel

Jakob Fischer’
Boskoop
Goldparméane
Gelber Edelapfel

Kirschen
Hedelfinger
Grofie Prinzessin
Burlat

Liste 3

Birnen

Gréafin von Paris
Triumph von Vienne
Kaiser-Wilheim

Gute Graue

Schweizer Wasserbirne
Gellerts Butterbirne

sowie Hauszwetschge und Walnuf

Quitten
Bereczki-Quitte
Champion-Quitte

Geeignete Pflanzenarten zur fFassadenbegriinung

Sud- und Ostseite = sommergriiner Bewuchs

Art Wuchshthe {m) Rank-/Klimmhilfe

Gemeine Clematis vitalba 7-10 ja

Waldrebe

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia 10-15 nein
"Engelmanii

Nord- und Westseite = immergriiner Bewuchs

Art Wuchshohe (m) Rank-/Klimmhilfe

Spindelstrauch Euonymus fortunei 2-3 nein
"Radicans”

Gemeiner Efeu Hedera helix 30 nein

Immergrine Lonicera henryi 3-4 ja

Heckenkirsche : (bedingt flr groRRere

Flachen geeignet)

Geeignete Pflanzenarten zur Dachbegriinung
Eine kleine Auswahl der zur Dachbegriinung geeigneten Pflanzenarten sind nachfolgend

aufgefihrt:

Dost
Mauerpfeffer
Sand-Thymian
Kénigskerze

Oreganum vulgare
Sedum-Arten
Thymus serpylium
Verbascum-Arten
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1.5 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Bedingt durch die topographische Lage sind Aufschittungen und Abgrabungen bis max.
1,50 m zuldssig.

Stltzmauern sind nur ausnahmsweise bei Garagenzufahrten statthaft, wenn ein Abbéschen
des Geléndes nicht méglich ist. i

1.6 Wasserwirtschaftliche MaRnahmen

Die Oberflachenwasser werden talseitig der Erschlieungsstrale der geplanten Rasenmulde
zugeleitet. Bergseitig der ErschiieRungsstralle werden die Oberflachenwésser {lber Regen-
wasserkanéle der Rasenmulde bzw. den talseitigen Grundstiicken Flur-Nr. 330/1 und 800/1
zur. breitflachigen Versickerung zugeleitet.

1.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Baugrunduntersuchung

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denk-
malschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem Landes-
amt fur Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen. ’

Die bei der Unterkellerung anfallenden Erdaushubmassen sollen nach Mdéglichkeit auf den
Baugrundstiicken zur Geldandemodellierung verbleiben.

1.8 Immissionsschutz

Immissionen, von der L 368 ausgehend, sind in Form von passivem Schallschutz an den
Gebauden vorzunehmen, so dall auf den Baulasttrdger "Straite” keine Anspriiche gestellt
werden kénnen. :

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
» Dachformen: Erlaubt sind fiir das Haupt- und Nebengebaude Sattel- und Walmdacher.
AuBlermittiger First ist unter Beibehaltung der vorgegebenen Dachneigung statthaft,

« Dachneigung: Die Dachneigung betrégt 25° bis 48°. Bej aulermittiger Firstanordnung ist
die Dachneigung beizubehalten.

» Dachaufbauten: Dachaufbauten, Gauben sind zuldssig. Die Gauben sind als Einzelgau-
ben mit einer max. Breite von 1,50 m anzuordnen. Die Summe der Gauben darf 2/3 der
Trauflange nicht Gberschreiten und die Traufe nicht unterbrechen. Der Abstand von dem
Ortgang betragt mindestens 1 m.

» Dacheindeckung: Die Gebdude einschiieRlich den Nebengebsuden sind mit rotem Mate-
rial einzudecken.

+ Fassadengestaltung: Die Gebéude sind zu verputzen, mit heller oder abgetdnter Farbge-
bung. Ausnahmsweise kénnen Klinkerverblendungen zugelassen werden.



2.2 Gestalterische Anforderungen an nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellpldtze und Einfriedungen

» Stellplatze, Terrassen und Hoffiichen sind mit wasserdurchldssigem Belag anzulegen
(Rasengitter, breitfugiges Pflaster, Fahrspuren). Befestigte Flachen im privaten Bereich
sind so anzulegen, daB das Oberflichenwasser den Gartenflachen zugefithrt wird. Der
Weg zum Strommast ist ebenfalls mit wasserdurchldssigem Belag zu versehen.

2.3 Einfriedungen

Auf eine straRenseitige Einfriedung sollte weitestgehend verzichtet werden. Feste Sockel
sind bis max. 0,40 m ausnahmsweise statthaft.

Die Gelédndeangleichung ist in Form von Boschungen vorzunehmen.,

2.4 Sichtdreieck
Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung sowie jeder Sichtbehinderung (Bewuchs, Ein-
friedung usw.) Uber 0,80 m, gemessen liber der jeweiligen Fahrbahnoberkante, freizuhaiten.
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BEGRUNDUNG

zu dem Bebauungsplan "Weidengasse-Allengérten” in der Ortsgemeinde Welchweiler

1. Allgemeines

In der Gemeinde Welchweiler besteht seit geraumer Zeit ein Bedarf an Wohnbaufidche. Fur
das geplante Neubaugebiet liegen bereits mehrere Anfragen von Bauinteressenten vor. An-
dererseits sind bereits viele potentielle Bauherren in Nachbargemeinden abgewandert, wo
Baupléatze zur Verfligung standen.

Mit dem Beschluf zur Aufsteliung des Bebauungsplanes kommt die Gemeinde somiit ihren
kommunalen Verpflichtungen nach, Wohnbaugrundstiicke in ausreichender GréRe und Zahi
bereitzuhalten.

Die Planung besteht aus einem Teil A, welcher die Erschliefung und Bebauung regelt, und
einem Teil B fir die auBerhalb liegenden griinordnerischen MaRnahmen. '

2, Lage und GréRe
Das Planungsgebiet befindet sich &stlich der Ortslage der Gemeinde Welchweiler in der Ge-

wanne Weidengasse-Allengarten (zwischen der dstlichen Ortsrandbebauung und dem Wirt-
schaftsweg an dem Horschbach).

Die exakte Grenze des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die Gesamt-
grofe des Planungsgebietes incl. der Flachen fir landespflegerische MaRnahmen betragt rd.
1,7 ha.

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Altenglan entwickelt.
Die Flachenuberschreitung ist dahingehend begrindet, dai zum einen durch die Verkabe-
lung der Freileitungstrasse 6ffentliche Fidchen beigestellt werden miissen und zum anderen
gestalten sich die Umlegungskosten bei gréRerer Grundstiicksanzahl wirtschattlich vertret-
bar.

4. Planungsgrundsitze und Zielsetzungen

Der Bebauungsplan stellt das geeignete planerische Instrumentarium dar, um eine geord-
nete stédtebauliche Entwickiung unter Beachtung und Abwagung planungsrelevanter Be-
lange sicherzustelien.

Bezogen auf den Ortsgrundrif} stellt der Bereich "Weidengasse-Allengarten” eine sinnvolle
Abrundung des Siedlungsgebildes dar.

Die topographische Lage ist an dieser Stelle der Ortsgemeinde firr eine Wohnhausbebauung
als glinstig zu bezeichnen. Weiterhin ist eine Entsorgung hier unproblematisch. Durch lan-
despflegerische Manahmen wird eine schonende und harmonische Integration des Bauge-
bietes in die Umgebung gewahrleistet.

4.1 Bauliche Nutzung ,

Als Art der baulichen Nutzung wird fir das Baugebiet WA (= allgemeines Wohngebiet) fest-
gesetzt. Immissiondre Beeintrachtigungen auf das Gebiet selbst sowie auf Nachbarbereiche
sind somit nicht zu erwarten.
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e Seisetrane

Durch die Festsetzung von zwei Wohnungen je Grundstiick und Wohngebaude sollen
grélere Baukdrper und Sozialbauten ausgeschlossen werden, um auch eine Ein- und
Durchgriinung sicherzustellen. Durch diese Festsetzung wird ebenso der Bauweise der
l&ndlichen Ortsstruktur entsprochen. Nicht zuletzt wird durch diese Festsetzung, wie vor
angeflihrt, eine entsprechende Durchgriinung des Baugebietes durch die verringerte
Grundflachenzahl! erreicht.

Uber die verringerte Grundflichenzahl (GRZ 0,3) soll einerseits der Grad der Bodenversie-
gelung gemindert, andererseits auch eine Bebauung mit massiven oder wuchtig wirkenden
Wohnhausern verhindert werden. Unter diesem Aspekt sind auch die Festsetzungen beziig-
lich der Bebauung und der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Unterbringung von
Nebenaniagen innerhalb dieser Bauflichen zu sehen. Die Festsetzung der Traufhéhen soll
sich dem Charakter der vorhandenen Ortsbebauung anpassen.

4.2 VerkehrserschlieBung
Das Baugebiet wird an die L 368 angeschlossen. Die PlanstraRe erhalt einen multifunktiona-
len Ausbau sowie einen Wendeplatz.

Ein Treppenweg fuhrt von der Planstraite zu dem bestehenden Wirtschaftsweg und somit zu
dem freien Feld.

Weiterhin flihrt ein Wirtschaftsweg von dem Wendeplatz bis zu dem Mast der Freileitung.

5. Umweiltvertrédglichkeit und griinordnerische Belange

5.1 Belange des Naturschutzes und der Landespflege im Rahmen des B-Planes

Durch die ErschlieBung des Neubaugebietes in der Ortsgemeinde Welchweiler, Verbandsge-
meinde Altenglan, erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Richtli-
nien bei Eingriffen im Rahmen der Bauleitplanung liefert das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), das Landespflegegesetz (LPflG) Rheinland-Pfalz und das Baugesetzbuch
(BauGB).

Das LPfIG spricht u. a. von der Vorsorgepflicht der Gemeinden zur Erhaltung bzw. Schaffung
eines leistungsfahigen Naturhaushaltes und der Pflege des Landschaftsbildes. Insbesondere
sind Grunflachen und Griinbesténde in erforderiichem Umfang zu schaffen oder zu erhalten,

Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach den §§ 4, 5 und 17 LPfIG
durch geeignete landespflegerische MaBnahmen auszugleichen oder zu ersetzen. Der §17
(Landschaftsplanung in der Bauieitplanung) hat dabei eine zentrale Bedeutung. Im Rahmen
der Bauleitplanung ist auf einen umfassenden Funktionsausgleich filr den Naturhaushalt und
auf eine Gestaltung des Landschaftsbildes hinzuwirken.

Im BauGB sind ebenfalls Festsetzungen zur Verbesserung der Umweltsituation enthalten.
Die Bauleitplanung soll u. a. einen Beitrag zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen liefern. Zentrale Verpflichtung sind dabei der sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden sowie die Ausweisung von Flichen fiur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Der landschaftspflegerische Planungsbeitrag zum Bebauungsplan hat die Aufgabe, die Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit den sonstigen Anforderungen abzuwéigen
und die sich daraus ergebenden &rtlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung
dieser Ziele gemaRl § 17 Abs. 1 LPfIG im Bebauungsplan festzusetzen. Um diese zu ge-
wiéhrleisten, ist der Zustand von Natur und Landschaft zu erheben, zu analysieren und zu
bewerten; die daraus resultierenden landespflegerischen Zielvorstellungen sind darzulegen.
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5.2 Bestand und kurze Darstellung von Natur und Landschaft

Das geplante Neubaugebiet schliellt sich nordéstlich an die vorhandene Bebauung von
Welchweiler an und wird von der L 368 aus erschiossen. Das Plangebiet umfalt ca. 1,35 ha.
Hinzu kommen ca. 0,35 ha entlang des Horschbaches fiir landespflegerische Ausgleichsfla-
chen.

Das Untersuchungsgebiet wird gréltenteils von Intensivgrﬁnfand und einer Weihnachts-
baumkultur eingenommen, im Stiden und Westen befinden sich Garten. Im Westen begrenzt
eine Trockenmauer des Untersuchungsgebiet.

5.3 Eingriffssituation und Bewertung der Umweltvertriglichkeit der BaumaRnahme
Im Rahmen der Erschlielung und Bebauung des geplanten Baugebietes kommt es zu fol-
genden Konflikten mit den Zielsetzungen der Landespflege:

» Neuversiegelung von ca. 0,46 ha biotisch aktiven Béden

+ Eingriffe in das Bodengeflige durch Aufschiittungen, Abgrabungen und Umtlagerung von
Boden

» Erh8hter Oberflachenabfluf und verringerte Grundwasserneubildung durch Flachenver-
siegelung

« Verlust von ca. 0,77 ha Grinland
« Verlust des Unterwuchses einer Weihnachtsbaumkultur (Griinland)
+ Gefdhrdung angrenzender Biotopstrukturen

+ Beeintrachtigung des Lokalklimas durch Aufheizeffekte der versiegelten Flachen und
durch den geringeren Luftaustausch

» Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bebauung am Ortsrand in exponierter La-
ge

Der Verlust des Griinlandes und der Koniferenkultur mit inrem Unterwuchs stellt einen we-

niger gravierenden Eingriff in das Arten- und Biotoppotential dar als z. B. Gehélzrodungen.

Daher soliten die angrenzenden Gehélzbestande auf der Trockenmauer unbedingt erhalten

werden. :

Da der Bedarf an Wohnbebauung gegeben ist, bietet sich der vorgesehene Standort in
Welchweiler aus landespflegerischer Sicht am ehesten an: es werden keine wertvoileren
Vegetationsbhesténde zerstér, sofern die landespflegerischen MaRnahmen befolgt werden.
DarUber hinaus wird eine landespflegerische Ersatzmalinahme am Horschbach geplant, die
einen erheblichen Beitrag zum Naturschutz und zur Biotopvernetzung leistet.

Bei Realisierung der landespflegerischen MaRnahmen kann der Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild in absehbarer Zeit kompensiert werden.

5.4 Begriindung der griinordnerischen Belange

Die fachgerechte Lagerung des Oberbodens soll dessen natiirliche Funktionen erhaiten und
ihn vor einer Vermischung mit Unterboden schitzen (§ 202 BauGB). Die Wiederverwertung
des Oberbodens und des Materials der Bodenklasse 2 bis 5 dient dem sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB).
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Um den Eingriff in den Wasserhaushait zu minimieren, wird die Versiegelung auf das fir die
Funktionalitat notwendige MafRl beschrankt. Stellplatze, Wege und Hofflichen sollen nicht
vollversiegelt werden. Zulassig sind z. B. breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine u. &.

Fassaden und flach geneigte Décher sollten begriint werden, um die negativen Auswirkun-
gen der Baumafnahme auf das Arten- und Biotoppotential sowie Landschaftsbild und Kli-
mapotential zu reduzieren.

Die Pflanzgebote fir Baume und Straucher auf privaten und &ffentlichen Flachen minimieren
den Eingriff in das Landschaftsbild und das Arten- und Biotoppotential, dienen der Durchgri-
nung des Baugebietes und damit der Verbesserung des Mikroklimas innerhalb des bebauten
Bereiches.

Insbesondere durch die Pflanzung von Obstgehélzen an der nordstlichen Plangebietsgren-
ze wird eine ortsbildtypische Eingrilnung und ein Beitrag zum Arten- und Biotopschutz ge-
leistet.

Die naturndhere Gestaltung des Horschbaches tragt wesentlich zur Habitatvielfalt und Bio-
topvernetzung in dem zum Teil ausgerdumten Tal bei. Durch die Ausweisung der Uferstrei-
fen wird ein gewisser Entwicklungsspielraum gegeben, der eine Verzahnung der Wasser-
Land-Zone und damit einen nattirlichen Boden- und Wasserhaushalt erméglicht. Ertenpflan-
zungen sowie die Entfichtungen am Sportplatz beeinflussen den Stoffhaushalt eines Gew4s-
sers positiv und erhéhen die Habitatvielfalt.

Um die grinordnerischen Mafinahmen zu realisieren, solite die Gemeinde deren Durchf(th-
rung in regelméafigen Absténden kontroflieren und ngtigenfalls Nachbesserungen fordern.

6. Wasserwirtschaftliche MaRnahmen

Die Oberflachenwasser werden (iber Rasenmuiden bzw. Regenwasserleitungen der Talaue
zugefuhrt und kommen auf den Grundstiicken Flur-Nr. 330/1 bzw. 800/1 zur breitflachigen
Versickerung.

7. Kosten der MaRnahme
Die Kosten der Mafinahme wurden Uberschlégig wie folgt ermittelt:

Kosten der VerkehrserschlieRung ca, 220.000,-- DM netto
Kosten der Entwasserung
Schmutzwasser c¢a.  90.000,-- DM netto
Oberflachenwasser ca. 90.000,-- DM netto
Kosten der Wasserversorgung ca.  55.000,-- DM netto
Kosten fir Landespflege ca.  30.000,-- DM netto

8. Realisierung der Mafinahme

Nach der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange soll die Maf} e umgelegt und somit

realisiert werden. S WSRO
Welchweiler, den ...... S‘MHEJ ’ }} .
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' ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN
WA Allgemeines Wohngebiet . )
EAEI Gebtiudehche gem.SchemuscH'nif?:

GRZ Grundftidchenzahl ~-

- GFZ Geschoffldchenzahl

Offene Bauweise Nur Einzelhduser zulissig

Oachneigung

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflédchen

Vorgeschlagene Hauptfirstrichtung

Bestehende Haupt- und Nebengebiude

| ———  Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

|

I —o—— Bestehende Grundstiicksgrenzen

|

i 37 Bestehende Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

StraRenbegrenzungslinie , .

Offentliche Verkehrsfléche -multifunktionaler Aushau -
Wendeplniz

Wirtschaftsweg " -

Treppenweg
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Sichtdreieck

Bestehende Boschungsflichen

| Geplante Boschungsflachen

Abzubauende Freileitungu

Geplantes Erdkabel

‘Hghenschichtlinie mit Angabe der Hohe iiber NN

Schematischer Querschnitt A-A
Mﬁl’iangabe in Meter
Griinordnerische Maflnahmen

Zu erhaltender Baum

Zu pflanzender- Baum
Offentliche Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Private Fliche zum Anpflanzen. von Biumen und Striuchern
Offentliche Fldche fiir Muﬁnuhmen zom Schutz , zur Pflege und zur

Entwicklung von- Ncltur und Lundschuff
Private Fluche Zum Erhu{’ren von Bdumen und Strduchern

Wasserwirtschaftliche Maﬁndﬁmen K

Rinne

.- Befestigter Graben mlf Sr:hufzsfreifen

RGSEHMUMB 2 Sm Bre!fe o DR R




]
RSATZMASSNAHME

: Rdumlicher Geltungsbéreic'h des Bebauungsplanes
-‘ : !
e ull

Rdumlicher 'Geltungsbereic,h- der- Ersu’rzﬂii-cﬁe

{ffentliche Fiéiche fir MaBnahmen zum-Schutz, zur Pflege und zur -
Entwicklung von Nafur und Lunqg,ctj_uﬁ T
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VERFAHRENSVERMERKE S

1. Der Ortsgemeinderat hat am 04.04.98.. die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlos-

sen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Der Beschlu®, diesen Bebauungsptan aufzustellen, wurde am 02.05.96. ortsiiblich be-
kanntgemacht (§ 2.Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die Behorden und Stellen, die Trager Sffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
21.10.97... bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB).
..Acht.... dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die gepriift
und beriicksichtigt wurden. Das Ergebnis wurde mit der Benachrichtigung zur Auslegung
mitgeteilt.

. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde am 23.91.97. in Form

e

einer Einwohnerversammlung durchgefiihrt{§3BauGB).

Der Ortsgemeinderat hat am 29,01.98. die Annahme und &ffentliche Auslegung dieses Be-
bauungsplanes beschlossen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan einschlieRlich den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
textlichen Festsetzungen urid der Begriindung hat in der Zeit vom .26.02.98 (Arbeitstag)
bis einschiielich 03.04.98,.. (Arbeitstag) dffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Ort und Dauer der Auslegung wurden am .18.0298.. ortsiiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2

Satz 2 BauGB).-

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 12.02.98.. von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Wahrend der Auslegung gingen .keine..... Bedenken und Anregungen ein, die vom Orts-
gemeinderat am ....=.... geprift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde denjenigen,
die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom .......—. mitgeteiit
(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB). '

) Der.Qrtégemeinderat hat am .15.04.98.. diesen Bebauungsplan einschiieBlich den pla-

nungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB i. V. mit § 86 Abs. 1 LBauQ). v

Welchweiler .
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-: 4 -Ortsbiirgermeister-

Tha o
S 8gematt

. ‘Der Bebauungsplan ist am &.@:Q@:..Wder Kreisyerwditting als Untere Behorde der allge'-

meinen Landesverwaltung ‘angezgigt-wor_cje_n (§/11 Abs. 1 BauGB mit § 86 Abs. 1 LBauO
ung_ ! 623§ Abs. 1 "Bau 38). Die Kreigé{:;é‘mai[tun’g hat mit Schreiben vom .2,7%.8%
Ale(j T0A3 erklét, daR sfgkairé- Verldtzungen von Rechtsvorschriften geltend macht.
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8. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus .der:..l?]nnzeidhﬁﬁﬁb., den. textlichen..Fest -
setz.ungsn,.und,.clex..aegrﬂﬁ.dung .................................................. wird hiermit ausgefertigt,

Welchwailer......... e den 9}'9 i f A LTS
) 4 B 7Urtsblrgermeister-
R ‘?"1‘3 me_‘\.‘
Die Durchflihrung des Anzeige—fGenehmigungS\Véﬁ{é%reﬁs wurde am 45?’??5/ ortsithlich

bekanntgemacht (§ 12 BauGB i. V. mit § 86 Abs "1 LBau0). Mit diesér Bekanntmachung ist

: /" i :i's‘biirgfér_meistgr- y

Nachrichtlich: Die textlichien Féstsé dngeniund die Begriindurig sind mit Bestandteil des

Bebaulngsplanes. -
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