Satzung

zur Erhebung von wiederkehrenden Beitragen
fur den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrage)
der Ortsgemeinde Theisbergstegen

vom 05.09.2023

Der Gemeinderat hat auf Grund des 8§ 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der 88 2 Abs.
1, 7 und 10 und 10 a des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlos-
sen, die hiermit bekannt gemacht wird:
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81
Erhebung von Ausbaubeitragen

(1) Die Gemeinde erhebt wiederkehrende Beitrage fur die Herstellung und den Ausbau von
Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fiur alle MaRnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung,
der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise un-
brauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelmalfiigen Ver-
kehrsbedirfnis gentigenden Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede flachenméaRige VergrolRerung einer fertiggestellten Anlage oder
deren Ergénzung durch weitere Teile,

"Umbau" ist jede nachhaltige technische Veréanderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle MaRnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der Ver-
kehrsbedeutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Beschaffenheit
und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fur die Herstellung von Verkehrsanlagen,
die nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig sind.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrdge nach
88 135 a-c BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Bei-
tragserhebung aul3er Verhdltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2
Beitragsfahige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fur die offentlichen Straf3en, Wege und Platze sowie
selbststandige Parkflachen und Griinanlagen sowie fur selbststandige Ful3- und Radwege.

(2) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fir Brickenbauwerke, Tunnels und Unterfihrungen
mit den dazugehorigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fur Fahrbahndecke und Ful3-
wegbelags.

§3
Ermittlungsgebiete

(1) Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen des Gemeindegebietes bilden als
einheitliche offentliche Einrichtung das Ermittlungsgebiet (Abrechnungseinheit).

Die Begriindung fur die Ausgestaltung der einheitlichen offentlichen Einrichtung ist dieser
Satzung als Anlage 1 beigefigt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fur die eine Abrechnungseinheit bildenden Verkehrsan-
lagen nach den jahrlichen Investitionsaufwendungen in der Abrechnungseinheit nach Abs. 1
ermittelt.



84
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise
nutzbaren Grundstiicke, die die rechtliche und tatséchliche Méglichkeit einer Zufahrt oder
eines Zugangs zu einer in der Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

85
Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil betragt 35 %.

86
Beitragsmalistab

(1) Mal3stab ist die Grundstticksflache mit Zuschlagen fur Vollgeschosse. Der Zuschlag je

Vollgeschoss betragt 25 v.H., fur die ersten zwei Vollgeschosse betragt der Zuschlag
einheitlich 50 v.H.

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Landesbau-
ordnung.

(2) Als Grundstucksflache nach Abs. 1 gilt:

1.

In beplanten Gebieten die Uberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstiick nur teilwei-
se Uberplant und ist der unbeplante Grundsticksteil dem Innenbereich nach § 34
BauGB zuzuordnen, gilt als Grundsticksflache die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 2
ist ggf. entsprechend anzuwenden.

Liegen Grundsticke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8§ 34
BauGB), sind zu berticksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von dieser bis
zu einer Tiefe von 40 m.

b) bei Grundsticken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber
durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterlieger-
grundstucke), die Flache von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grund-
stucksseite bis zu einer Tiefe von 40 m.

c) Grundsticksteile, die ausschlie3lich eine wegemaRige Verbindung darstellen, blei-
ben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe nach a) und b) unberticksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegen-
den Grundstticksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in ahnlicher
Weise selbstandig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Flache
bis zu einer Tiefe von 80 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundstlicksteile nicht in diesem Sinne selbstéandig nutzbar und geht
die tatséchliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder &hnliche Nutzung der innerhalb
der Tiefenbegrenzung liegenden Grundsticksteile Uber die tiefenmafige Begrenzung
nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Gren-
ze der tatséchlichen Nutzung.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhéhten Tiefenbegrenzungsli-
nie tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder &hnlich genutzt, so verschiebt sich
die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.



3.

Bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad, Fest-
platz, Campingplatz, Dauerkleingarten oder Friedhof festgesetzt ist, die Flache des im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiickes oder Grundstiicksteiles
vervielfacht mit 0,5. Bei Grundstiicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (8 34 BauGB) tatsachlich so genutzt werden, die Flache des Grundstiicks - ge-
gebenenfalls unter Berticksichtigung der nach Nr. 2 angeordneten Tiefenbegrenzung -
vervielfacht mit 0,5.

(3) Fur die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1.

Fur beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Zahl der
Vollgeschosse zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern
eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hdchstzulédssige Baumas-
senzahl. Ist auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, daftr aber die Hohe der bauli-
chen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthdhe, so gilt die durch 3,5 in Gewerbegebie-
ten und 2,6 in Wohngebieten, geteilte hdchstzulassige Trauf- oder Firsthohe. Sind beide
Hohen festgesetzt, so gilt die hdchstzulassige Traufhohe. Soweit der Bebauungsplan
keine Festsetzungen trifft, gilt als Traufh6he der Schnittpunkt der Aul3enseite der Dach-
haut mit der seitlichen AuRenwand. Die Hohe ist in der Geb&udemitte zu messen.
Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhande-
nen Vollgeschosse; ist ein Grundstick bereits bebaut und ist die dabei tatséchlich
verwirklichte Vollgeschosszahl héher als die in der ndheren Umgebung, so ist die
tatséchlich verwirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschos-
sen. Dies gilt fur Turme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen
Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

. Ist nach den Nummern 1 — 3 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatsdchlich

vorhandene Traufhthe geteilt durch 3,5 in Gewerbegebieten und 2,6 in Wohngebieten
anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf- und abzurunden sind. Als Trauf-
hoéhe gilt der Schnittpunkt der AuRenseite der Dachhaut mit der seitlichen Auf3enwand.
Die Hohe ist in der Gebaudemitte zu messen.

. Bei Grundstlcken, fur die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder

die aulRerhalb von Bebauungsplangebieten tatséchlich so genutzt werden (z.B. Sport-,
Fest- und Campingplatze, Freibader, Friedhofe), wird bei vorhandener Bebauung die tat-
séchliche Zahl der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein Vollge-
schoss.

. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen, gilt

die festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tat-
sachliche Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollge-
schoss.

. Bei Grundstucken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB lie-

gen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend angewandt,
wie sie bestehen fiir

a) Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen Uber
das zulassige Nutzungsmalfd getroffen sind,



b) unbeplante Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen Uber das zulassi-
ge Nutzungsmal? enthélt.

8. Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden Vollge-
schosse gilt, wenn sie hoher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den vorstehenden
Regelungen.

9. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zahl von Vollge-
schossen zuldssig oder vorhanden, gilt die bei der Uberwiegenden Baumasse vorhandene
Zahl.

(4) Far Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorste-
henden Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstuicksflache um 20 v. H. erhoht. Dies
gilt entsprechend fur ausschlie3lich gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzte
Grundstucke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzten Grundstiicken (ge-
mischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhdhen sich die Mal3stabsdaten
um 10 v. H.

8§87
Eckgrundsticke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Grundstticke, die sowohl von einer nach § 13 dieser Satzung verschonten Verkehrsanla-
ge erschlossen sind als auch von einer oder mehreren weiteren Verkehrsanlage(n) der Ab-
rechnungseinheit erschlossen sind, werden nur mit 50 % ihrer gewichteten Grundsticksfla-
che angesetzt.

(2) Kommt fur eine oder mehrere der Verkehrsanlagen nach Abs. 1 die Tiefenbegrenzung
nach 8§ 6 Abs. 2 dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Abs. 1 nur fur die sich
Uberschneidenden Grundsticksteile.

§8
Entstehung des Beitragsanspruches

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fur das abgelaufene Jahr.

§9
Vorausleistungen

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kdnnen von der Gemeinde Vorausleistungen auf
wiederkehrende Beitrdge erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshohe fur das laufende
Jahr bemessen.

8§10
Ablésung des Ausbaubeitrages

Die Ablosung wiederkehrender Beitrage kann jederzeit fir einen Zeitraum von bis zu
10 Jahren vereinbart werden. Der Ablésung wird unter Berlicksichtigung der zu erwartenden
Kostenentwicklung die abgezinste voraussichtliche Beitragsschuld zugrunde gelegt.



§11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigen-
timer oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundsttickes ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Falligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrage und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftli-
chen Bescheid festgesetzt und drei Monate nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fal-

lig.

(2) Der Beitragsbescheid enthalt:

1. die Bezeichnung des Beitrages,

den Namen des Beitragsschuldners,
die Bezeichnung des Grundsttickes,

den zu zahlenden Betrag,

o o WD

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten,
des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Falligkeitstermins,
7. die Eroffnung, dass der Beitrag als offentliche Last auf dem Grundstick ruht, und
8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Die Grundlagen fir die Festsetzung wiederkehrender Beitrdge kénnen durch besonderen
Bescheid (Festsetzungsbescheid) festgestellt werden.

§13
Ubergangs- bzw. Verschonungsregelung

(1) GemaR § 10 a Abs. 6 KAG wird festgelegt, dass Grundstlicke, vorbehaltlich § 7 Absatze
1 und 2 dieser Satzung, erstmals bei der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrages bertck-
sichtigt und beitragspflichtig werden, nach

a) 20 Jahren bei kompletter Herstellung der Verkehrsanlage,

b) 15 Jahren bei Herstellung der Fahrbahn,

¢) 10 Jahren bei Herstellung des Gehweges,

d) 5 Jahren bei Herstellung der Beleuchtung bzw. durchgefiihrten Veranlagungen fir
Grunderwerb, Stralenoberflachenentwésserungskosten oder anderer Teilanlagen.

Die Ubergangsregelung bei Malnahmen nach den Buchst. a) bis d) gilt auch bei der Erneue-
rung, der Erweiterung, dem Umbau und der Verbesserung von Verkehrsanlagen. Erfassen
eine oder mehrere Malinahmen mehrere Teileinrichtungen, so findet eine Addition der unter
den Buchstaben b) bis d) aufgefiihrten Verschonungsfristen nicht statt; es gilt dann die je-
weils erreichte héhere Verschonungsdauer.



Die Ubergangsregelung beginnt jeweils zu dem Zeitpunkt, in dem die sachlichen Beitrags-
pflichten fur die ErschlieBungsbeitrdge nach dem BauGB bzw. fur die Ausbaubeitrage nach
dem KAG entstanden sind.

(2) Erfolgte die Herstellung der Verkehrsanlage aufgrund von Vertrdgen (insbes. Erschlie-
Bungsvertrage), so wird gem. 8 10 a Abs. 6 Satz 1 KAG die Verschonungsdauer auf 20 Jah-
re festgesetzt.

Die Ubergangsregelung gilt ab dem Zeitpunkt, in dem Priifung der Abrechnung der vertragli-
chen Leistung und die Widmung der Verkehrsanlage erfolgt sind.

§ 14
Offentliche Last

Der wiederkehrende StraRenausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem Grundstick.

815
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt mit Wirkung vom 01.01.2023 in Kraft.

Soweit Beitragsanspriche nach vorhergehenden Satzungen entstanden sind, bleiben diese
hiervon unberthrt und es gelten insoweit fir diese die bisherigen Regelungen weiter.

(2) Gleichzeitig tritt auRer Kraft:

Satzung zur Erhebung von Einmalbeitragen nach tatsachlichen Investitionsaufwendungen fir
den Ausbau von Verkehrsanlagen (Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung) der Ortsge-
meinde Theisbergstegen vom 11.12.2003.

Theisbergstegen, den 05.09.2023
gez.: Stefan Klein

(Ortsburgermeister)



Anlage 1 zur Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrdge der Ortsgemeinde
Theisbergstegen vom 05.09.2023

Beqriindung zur Ausgestaltung der einheitlichen 6ffentlichen Einrichtung:

Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen des Gemeindegebiets innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils sowie innerhalb der Bebauungsplangebiete bilden ein
raumlich zusammenhéangendes Gebiet im Sinne des 8 10 a Abs. 1 KAG.

Aufgrund des zusammenhangenden Gemeindegebietes der beiden Ortsteile Theisbergste-
gen und Godelhausen vermitteln sdmtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen in ihrer
Gesamtheit den einzelnen Grundstiicken die Anbindung an das inner- und tberértliche Stra-
Rennetz.

Die Ortsteile werden weder jeweils innerhalb noch gegenseitig durch AulRenbereichsflachen
von bedeutendem Umfang getrennt.

Die Gemarkungsgrenzen von Godelhausen und Theisbergstegen treffen im Bereich der
Schulstral’e 39 aufeinander. Dort befindet sich auf der Gemarkung Godelhausen eine Bau-
licke (Flurstick Nr. 1553) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Wingertsberg,
Anderung I11“. Der Bebauungszusammenhang wird demnach zwischen den Gemarkungen
nicht unterbrochen.

Der Glan sowie die eingleisige Bahnlinie, die Uber eine Lange von ca. 500 Metern durch die
Ortslage fuhren, kénnen an einer Stelle im Ortsmittelpunkt ohne ins Gewicht fallende Warte-
zeiten und ohne grof3en Aufwand oder Hindernisse durch Fahrzeuge und Fuf3ganger in bei-
de Richtungen gequert werden und stellen keine pragnante Zasur dar.

Die typsiche StraRennutzung durch intensiven verbindenden Fahrzeug- und FulRgangerver-
kehr bekraftigt dies anhand von Einrichtungen zur Versorgung mit alltaglichen Gitern und
Dienstleistungen insbesondere durch einerseits Tankstelle, Kirche, Evangelisches Pfarramt,
Selbstbedienungsfiliale der Sparkasse, Autohaus, Anhangerhandel, andererseits Bahnhof,
Kindertagesstatte, Sonnenstudio, Kosmetikstudio, Friseursalon, Grundschule, Gaststatte,
Storchenvaliere, Baustoffhandler, Einzelhandel, Brennerei, KFZ-Gutachter-
Sachverstandigenbiro sowie Spielplatz.

Demnach ist das gesamte zusammenhangende Gemeindegebiet (Theisbergstegen mit dem
Ortsteil Godelhausen) in Gestalt einer einheitlichen 6ffentlichen Einrichtung als Ermittlungs-
gebiet (Abrechnungseinheit) anzusehen.



